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Begrindung



1 Planungsanlass

Ziel der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ist es, durch einen
offentlich gewidmeten Eigentimerweg die ErschlieBRung des nordwestlichen
Teils des Gewerbegebiets zu verbessern und auch flir das nérdlich gelegene
Wohngrundstliick die Voraussetzung fir die Anbindung an eine o6ffentliche Er-
schlieBungsflache zu schaffen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst ausschlieRlich die neu festgesetz-
te offentliche StralRenverkehrsflaiche (6ffentlich gewidmeter Eigentiimerweg).
Der kiinftige Eigentiimerweg liegt vollstandig auf der bisherigen FI.Nr. 1848.

Die bisher giltige 1. Anderung des Bebauungsplans setzt fiir das gesamte
Gewerbegebiet eine grolRe Gberbaubare Flache fest. AulRerhalb der Gberbaubaren
Flache sind die nicht zu begrinenden Flachen als private Verkehrs- und Lager-
flachen festgesetzt. Die nun festgesetzte 6ffentliche StraBenverkehrsflache er-
setzt in ihrem Umgriff die bisher festgesetzte Gberbaubare Flache und die priva-
ten Verkehrs- und Lagerflachen.

Durch den Eigentiimerweg wird das nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans herausgeteilte Grundstliick FI.Nr. 1848/12 6ffentlich erschlos-
sen. Ebenfalls 6ffentlich erschlossen wird die FI.Nr. 1848/2, auf der die Garage
des Wohnhauses auf der FI.Nr. 1848/3 steht. Eine Verschmelzung dieser beiden
Grundstlicke ist beabsichtigt.

3 Verfahren, Umweltpriifung, Artenschutz, Ausgleichsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachen Verfahren nach § 13
BauGB durchgeflihrt, da die Gemeinde der Auffassung ist, dass die Grundzlige
der Planung durch die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht berihrt
sind. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht ist daher nicht durchzufihren.

Hinweise darauf, dass es durch das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachti-
gung seltener bzw. besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten kommen
kann, liegen der Gemeinde nicht vor. Auf eine ndhere Untersuchung der Belange
des speziellen Artenschutzes wird daher verzichtet.

Der durch die Planung vorbereitete Eingriff — ErschlieBungsstral3e — war bereits
vor der vorliegenden Anderung zulassig, da die Verkehrsfliche dort festgesetzt
wird, wo bisher Gberbaubare Flachen bzw. private Verkehrsflachen zuldassig wa-
ren. Die 1. Anderung des Bebauungsplans setzt die fiir das Gesamtgebiet erfor-
derlichen Minderungsmalnahmen und Ausgleichsflachen fest. Fir die vorliegen-
de Planung sind daher keine Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erforder-
lich.
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