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Planungsanlass

Die Gemeinde hat am 05.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 550 erneut
zu andern. Die Uberarbeitete Planung dient insbesondere dazu, betriebliche Anfor-
derungen zu berucksichtigen. Hierfir wird es ermdglicht, die Gesamtversiegelung
Uber den bisher gultigen Wert zu erhéhen, wenn im Gegenzug eine Dachbegriinung
entsteht.

Planungsrechtliche Situation

Die hier vorliegende 4. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 550 und ersetzt alle bisherigen Planfassungen.

Die Planung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefiuhrt. Der Bebauungsplan wird ohne Durchflh-
rung einer Umweltpriifung gedndert; durch die Anderung dieses Bebauungsplans
eventuell auftretende Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder zulassig und sind damit
nicht mehr auszugleichen.

Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Die hier vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans ergénzt mit Festsetzung 4.3
einen sogenannten Dachbegriinungsbonus. Wird auf einem Gebaude eine extensi-
ve Dachbegriinung angelegt, kann die max. zuldssige Uberschreitung der festge-
setzten Grundflache im Verhaltnis zur GroRRe der Dachbegrinung erhdht werden.
Aus Sicht der Gemeinde ist durch die Vorteile einer Dachbegriinung fur Kleinklima
und Wasserriickhaltung die Uberschreitung der Obergrenze der Versiegelung in
Gewerbegebieten von 80 % gerechtfertigt.

Die vorliegende 4. Anderung fasst die Festsetzungen zum Anderungsbereich der 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplans im Bereich der Art der Nutzung neu. Hier-
durch wird vor allem ermdglicht, dass auch mehrere Blroetagen zusatzlich zu den
Parketagen entstehen konnen. Gleichzeitig wird die Baugrenze, die Grunflache und
die Knddellinie im sudwestlichen Teil des Planungsgebiets an die neue Vermessung
(Verschmelzung der bisherigen FI.Nr. 1325 und 1317 zur neuen FIL.Nr. 1317) und
den Bestand auf dem Grundstlick angepasst und flr eine Erschliefungsrampe im
Suden des geplanten neuen Buro- und Parkhauses die Baugrenze erweitert.

Die in der 2. Anderung festgesetzte Ausgleichsflache und -maRnahme fiir den Ein-
griff durch das geplante Blro- und Parkhaus wird geandert. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde wird eine Teilflache der FI.Nr. 1662, Gemarkung Em-
mering, herangezogen.

Als Anlage zu dieser Begrindung sind die auf der Ausgleichsflache zu veranlassen-
den MalRnahmen genau beschrieben und die Abgrenzung der Flache genau ver-
masst. Auf diese Anlage nimmt auch die zugehdérige Festsetzung 8.5 Bezug.
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Abb 1.: Ausschnitt aus der Flurkarte - neue Ausgleichsflache (Teilflache der FI.Nr. 1662,
ohne Malistab)

/

Abb 2.:  Ausschnitt aus dem Luftbild - neue Ausgleichsflache (Teilflache der FIL.Nr. 1662,
ohne Malstab)
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Gemeinde: Emmering, ...,

(Dr. Michael Schanderl, Erster Burgermeister)

Anlage: Vermassung der Ausgleichsflache und Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen
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Gemeinde Emmering

Begriindungen, Erlduterungen, Anmerkungen

Strducher: Heckenrose, Schlehe, Kornellkirsche, wolliger Schneeball, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen in Gruppen mit je 9 Stiick. (siehe Pflanzschema Straucher)
3 Reihen nach 2 m unbepflanztem Grenzabstand zur StraRe. Pflanzverband Straucher: 2 m Reihenabstand, 1m Abstand in der Reihe.
AnschlieBend an die Straucher eine Reihe Wildobst mit Wildapfel und Wildbirne
(je 4 Wildépfel und 4 Wildbirnen abwechselnd Abstand in der Reihe 1,5 m bei 2 m Reihenabstand).

\AMS( N.O WA
An den Waldrand anschlieBend werden 2 Reihen Elsbeeren und 3 Reihen Vogelkirschen (Reihenabstand Z&m und 15 Abstand in der Reihe) gepflanzt.
Der eigentliche Waldbestand wird mit Stieleiche und Hainbuche begriindet (Pflanzverband 1,5 m Reihenabstand, 1 m Abstand in der Reihe

(siehe Pflanzschema)). Jede 4. Stieleiche wird durch eine Hainbuche ersetzt.

Auf diesen etwa 1000 gm werden 50 Flatterulmen untergemischt (auf der Flache verteilt).
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Name: 1662/0 (1)
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Empfohlenes Pflanzschema Stieleiche / Hainbuche mit einz. Flatterulmen

Die Hainbuche dient spater zur Beschattung der wertvollen Stieleichenstdamme, sie sollte nicht im
Zuge der Pflege entfernt werden. Die Hainbuche bleibt im Normalfall kleiner und ertragt Schatten.
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Empfohlenes Pflanzschema Waldrand/Straucher
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Ausgleichsfliche Gemeinde Emmering

Standortsinformationen zu FINr. 1662/0 Gem. Emmering

¥ 1120

-
Standorte:
Nr. Bezeichnung st.ortl. geforderter Lbh (Ta)-Anteil
003 maRig frischer bis frischer tiefgriindiger lehmiger Sand 20 % Laubholz
104 grundfrischer sandiger Lehm 20 % Laubholz

Gefertigt, 04.02.15
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