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Die Gemeinde Emmering erlaRt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch BauGB, Art. 91
Bayerische BauordnungBayBO und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO-
diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zuldssig.

FAVAVAVAVAN Von Bebauung freizuhaltende Flache,

Nutzung: Streuobstwiese
Mal3 der baulichen Nutzung

GR 175 Max. zulassige Grundflache in gm, z.B.175 gm; hierzu zahlen
auch die Grundflachen von Balkonen, AuRentreppen, Dach-
Uberstanden etc.). Nicht anzurechnen sind die Grundflachen
von Garagen und Nebenanlagen.

GF 300 Max. zulassige Geschossflache in gm, z.B. 300 gm.

Il Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig. Aufenthaltsrdume im
Dach sind zuldssig, sofern dies kein Vollgeschol3 ergibt.

Il {I+D) Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das obere Ge-
schol? als Dachgeschol3 auszubilden ist.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO um max.
50 % U(berschritten werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfladche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind nicht zuléssig.

Bei Grundstlicksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraum-Anteil entsprechende
Anteil an der héchstzuldssigen Grundflache zulassig.

Im WA 1 wird die Wandhohe der Hauptgebaude mit max. 6,20 m festgesetzt.
Im WA 2 wird die Wandhohe der Hauptgebadude mit max. 4,50 m festsetzt.
Die Wandh&he wird gemessen von der natlirlichen Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante Dachhaut (traufseitig).
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___________ Baugrenze

Zahl der Wohneinheiten

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Pro Doppelhaushalfte und
einzelnem Reihenhaus ist eine Wohneinheit zuldssig.

Bauliche Gestaltung

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattelddcher mit mittigem First in Langsrichtung
des Baukorpers zulassig.

Es sind folgende Dachneigungen zulassig:

25° -29°im WA 1
33° -37°im WA 2 (zweites GescholRR als DachgeschoR)

Im WA 2 sind bei Wandhohen bis max. 3,80 m auch Dachneigungen von 50° bis
b3° zulassig, wenn eine max. Firsthéhe von 9,00 m nicht Uberschritten wird.

Dachgauben sind nur bei D&chern mit Dachneigungen von 33° und steiler zuldssig.

Je Dachflache sind bei Einzelhdusern bis zu zwei Gauben und bei Doppelhaushélf-
ten und einzelnen Reihenhausern eine Gaube zulassig. Die Breite der Gauben darf
maximal 1,40 m betragen. Die Gauben missen einen Abstand von mindestens ih-
rer eigenen Breite voneinander haben. Der Abstand der Gauben zum &uf3eren
Dachrand muR mindestens 3 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Doppelhaushalften sind hinsichtlich ihrer Dédcher und AulRenwande einheitlich zu
gestalten.

Wintergarten sind als unbeheizte, vor die Aullenwand des Hauptgebdudes gesetzte
Bauteile auszufiihren. Pro Geb&ude ist nur ein Wintergarten bis zu einer Gréf3e von
maximal 20 gm zulassig; die Tiefe ist auf maximal 3,00 m beschrankt. Hierflr
kénnen das zuldssige Mal3 der Nutzung und die festgesetzten Baugrenzen - bei
Einhaltung der Abstandsflachen nach BayBO - Uberschritten werden.

Wintergarten sind als vollstédndig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen
auszufiihren.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit sowie deren Ausfiihrung ist entspre-
chend der Stellplatzrichtlinien des Landratsamtes Flirstenfeldbruck in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auch aufRerhalb der Baugrenzen
zulassig; die Versiegelung des Grundstlicks ist auf das zwingend notwendige Mal3
zu beschranken.



7.3 Far freistehende Garagen betragt die maximale Dachneigung 33°. Flachdacher sind
allgemein zulassig, sie sind zu begriinen.

7.4 Gartengeratehauser auRerhalb der Baurdume sind bis max. 6 gm pro Baugrund-
stlck zulassig.

7.5 Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von der StralRenbegren-
zungslinie entfernt sein.

8 Einfriedungen
Entlang der Dachauer StraRe sind Holzzdune mit senkrechter Lattung oder hinter-

pflanzte Maschendrahtzaune mit einer H6he von max. 1,30 m ber OK Strale zu-
lassig.

9 Grinordnung

‘ ‘ ‘ Zu erhaltender Baumbestand

9.2 Es ist mindestens ein Baum pro 250 gm Grundstlicksflache anzupflanzen.
Im Bereich der Garagenzufahrt ist mindestens ein hochwachsender Baum pro
Grundstiick zu pflanzen; dieser kann auf die Gesamtzahl angerechnet werden.

9.

—_

9.3 Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlédssig auszubilden.

10 Verkehrsflachen

10.1 StraRenbegrenzungslinie

10.2 Offentliche Verkehrsflache

10.3 _ StralRenbegleitgriin

10.4 | . ) - i Sichtdreieck fiir den StraRenverkehr

10.5 Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung oder Lagerung
von mehr als 1 m Héhe Gber StralRenoberkante unzulassig. Ausgenommen sind
einzelne, in Sichthéhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz Gber 2,5 m Hohe.

106 w w w w w ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Schallschutz

YYYYYYVYYYVYYY Fassaden mit Anforderungen an den baulichen Schallschutz

An allen Fassaden und Dachfldchen mit Sichtbeziehung zur Dachauer Stralke, hin-
ter denen sich Aufenthaltsraume befinden, ist bei Errichtung und Anderung der
Gebaude eine ausreichende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen {AulRenwande,
Fenster, Tiren, Rolladenkésten und Dachhaut der Gebdude) zu gewahrleisten.
Beim hierflr erforderlichen Nachweis gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau” in der jeweils geltenden Fassung ist je nach Abstand zur StraRenmittelachse
der Dachauer StraRe von folgenden Larmpegelbereichen und mafigeblichen Au-
Benldarmpegeln auszugehen:

Abstand unter 18 m: Larmpegelbereich IV, > 65 dB (A)
Abstand zwischen 18 m und 40 m: Larmpegelbereich 1ll, > 60 dB (A)
Abstand zwischen 40 m und 60 m: Larmpegelbereich Il, > 57 dB (A)

In den Gebauden, die weniger als 60 m von der StraRenmittelachse der Dachauer
StralRe entfernt sind, sind die Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, daf} die
Fenster, die zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, in den
von der Dachauer Strale abgewandten Fassaden liegen. Wo eine Grundriorien-
tierung im Einzelfall mit plausibler Begrindung nicht méglich ist, missen Fenster
von Schlafrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer), die ausschlieBlich Gber ein Fenster
in einer gerauschbelasteten (= gekennzeichneten) Fassade belliftet werden kén-
nen, mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Anfor-
derungen aus Abschnitt 10.2 sind auch bzgl. der Liftungseinrichtungen zu beach-
ten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Teilzone Ci der Larmschutzzone C
des militarischen Flugplatzes Firstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufent-
haltsraume nach aufRen abschlieRen, ein bewertetes GesamtschallddmmmalR von
mindestens 40 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 4 {gemaf VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

Es dirfen auch Fenster mit einer niedrigeren Schallschutzklasse eingebaut werden,
wenn dadurch das bewertete GesamtschalldammmaR fir alle AuRenbauteile
zusammen nicht unterschritten wird; hierfiir ist ein rechnerischer Nachweis zu er-
bringen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

O O Bestehende Grundstilicksgrenze

558/6 Flursticksnummer {z. B. 558/6)

ﬁla MaRangabe in Metern (z.B. 3 m)



45 dB (A) nachts
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Wasserwirtschaft:

Vorhandenes Haupt- und Nebengebdude
Abzubrechendes Gebadude

Stltzmauer

Bdschung

Isophone

Landschaftsschutzgebiet

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem jeweiligen
Baugrundstick mdglichst breitflachig zu versickern.

\J

Flache fir die Abwasserentsorgung

Zutage tretende archédologische Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen

unverziglich zu melden.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Flrstenfeldbruck. die
nach 8 12 (3) 1a LuftVG festgelegten Bauhdhenbeschrankungen sind zu beachten.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

(Alfons Ostermeier, Erster Birgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Emmering am 15.11.1999 gefaRt und am 09.02.2001 ortsiblich bekanntge-
macht (8 2 Abs.1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Bilrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 19.09.2000 hat in der Zeit vom 20.03.2001 bis 20.04.2001
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 19.09.2000 hat in der Zeit vom 12.02.2001
bis 31.03.2001 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Emmering am 24.07.2001
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.07.2001 hat in der
Zeit vom 17.09.2001 bis 17.10.2001 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlul® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.11.2001
wurde vom Gemeinderat Emmering am 13.11.2001 gefaf3t (§10 Abs.1 BauGB).

Emmering,den

(Siegel) (Alfons Ostermeier, Erster Blrgermeister)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................. in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Emmering,den

(Siegel) (Alfons Ostermeier, Erster Blrgermeister)
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