Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis

1

—
wh =

21
22
23
2.4
2.5
2.6

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

4.1
42

Aufgabenstellung und Zielsetzung

Anlass der Untersuchung
Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes
Zielsetzungen und Vorgehensweise des Umweltberichtes

Beschreibung des Planvorhabens

Angaben zum Standort

Art des Vorhabens

Umfang des Vorhabens

Untersuchungsrahmen

Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter einschlieBlich ihrer Funktionen, Wechselwirkungen
und Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
Art und AusmaR der Beeintrachtigungen
Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Geplante UberwachungsmafRinahmen (Monitoring)



1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

1.1 Anlass der Untersuchung

Das Ortszentrum der Gemeinde Emmering soll eine vertragliche Verdichtung im Bereich des Gebietes
‘Kirchplatz-Bachworth’ erfahren. Hierzu wurde Mitte der 80-iger Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt,
der am 02.12.1986 Rechtsgiiltigkeit erlangte. Der Bebauungsplan, dessen Umgriff wesentlich iiber den
Bereich der jetzigen Anderung hinausging, sah im Bereich ‘Kirchplatz-Bachwérth’ zwei nahezu identi-
sche Baukorper vor, die leicht versetzt zueinanderstanden. Die Erschliefbung erfolgte von der
Amperstrale und vom Bachworth. Die Parkierung war aufgeteilt in oberirdische Stellplatze, Garagen
und einer Gemeinschaftstiefgarage. In einem ersten Bauabschnitt wurde 1987-88 das Geb&aude entlang
der Amperstrafte und dem Kirchplatz einschlieRlich der notwendigen oberirdischen Stellplatze realisiert.
Da die Bauform des zweiten Baukérpers nicht den Anforderungen einer angemessenen Form der
Baukorperkonfiguration eines landlichen Ortszentrum entsprach und auch die funktionellen
Anforderungen sich inzwischen gedndert hatten - Ausweisung neuer Wohnbaufldchen einschlieftlich von
Flachen fiir altengerechtes Wohnen - , wurde entschieden, den rechtgiiltigen Bebauungsplan zu @ndern
und an die neuen Anforderungen anzupassen.

1.2 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie iber die Umweltauswirkungen von
bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der umweltschiitzenden Belange im
BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB werden die unter-
schiedlichen umweltbezogenen Priifaufgaben gebiindelt und als obligatorischer Teil in das Bebauungs-
planverfahren integriert. Die Umweltpriifung fiihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie
in einem Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB) vor. Dieser stellt die Ergebnisse der
Umweltpriifung dar und ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs.

1.3 Zielsetzungen und Vorgehensweise des Umweltberichtes

Ziel der Umweltvertraglichkeitspriifung ist es, einen Beitrag zur wirksamen Umweltvorsorge zu leisten.
Folgende allgemeine Zielsetzungen werden verfolgt:

- Schutz der natiirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems

- nachhaltiger Schutz der natiirlichen Ressourcen als Lebensgrundlage des Menschen

- Schutz der natiirlichen Ressourcen als Grundlage fiir die verschiedenen Nutzungen

Durch Beriicksichtigung dieser Ziele sollen Gefahren fiir die Umwelt abgewehrt und dem Entstehen
schadlicher Umweltauswirkungen vorgebeugt werden.

Als Grundlage der Bewertung der méglichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens wird zu-
nachst die gegenwértige Situation des Untersuchungsraumes erfasst, beschrieben und bewertet, also
eine Analyse der Umwelt-Schutzgiiter des Untersuchungsraumes durchgefiihrt. Dabei werden die
Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch (Lebens-
qualitat der Umwelt und das Wohlbefinden) sowie Kultur- und sonstige Sachgliter betrachtet. Dargestellt
werden auRerdem die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dabei wird auch beriicksichtigt, dass durch den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
Auswirkungen in gewissem Umfang zu erwarten waren. Die Abschatzung geht darauf ein, inwieweit
durch die Anderung des Bebauungsplans sich auch Anderungen in den Auswirkungen bzw. in der
Eingriffsschwere ergeben.

Seite 2



Im nachsten Schritt werden die potentiell zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens prognostiziert.
Anhand der festgesteliten Bedeutungen und Vorbelastungen der Schutzgiiter werden die zu erwarten-
den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt beschrieben. Das Ergebnis ist eine
Abschatzung des tkologischen Risikos von Beeintrachtigungen, d.h. eine Abschétzung des Ausmalies
nachteiliger Veranderungen von Natur und Landschaft, deren Eintreten bei Durchfiihrung und nach
Abschluss der BaumaBnahmen zu erwarten ist.

AnschlieRend werden mogliche Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen benannt.
Am Ende werden die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie allgemeinverstandlich zusam-
mengefasst und die Uberwachungsmalnahmen (Monitoring) kurz aufgelistet.

2 Beschreibung des Planvorhabens

2.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Ortsteil der Gemeinde Emmering. Im Stden grenzt unmittelbar
der Kirchplatz und die Kirche mit umgebenden Friedhof an, nach Sidwesten, Stidosten, Osten,
Nordosten und Westen schlieRt (iberwiegend Einfamilienhausbebauung an. Nach Nordwesten &ffnet
sich das Grundstiick zu einer groken Griinfliche, die bis an den Flusslauf der Amper reicht. Die direk-
te Lage gegeniiber der Kirche zeigt die stadtebauliche Bedeutung dieser Flache fiir die Gemeinde als
Ortsmitte.

Der Planungsbereich ist im Stiden, Osten und Norden von der Amperstrae, dem Kirchplatz und dem
Bachworth umgeben. An der westlichen Grundstiicksgrenze fiihrt ein FuBweg entlang, der die
Amperstralle mit dem Bachwdorth verbindet.

Verkehrlich ist das Grundstiick tiber die Amperstrafte und Uber den Bachwdérth erschlossen.

Auf dem Grundstiick ist im siiddstlichen Teil bereits ein Geb&ude mit Wohn- und Ladennutzung reali-
siert. Im Slidwesten und Nordosten sind Stellplatzanlagen vorhanden. Der restliche Bereich ist offene
Grinflache, mit Baumen Uberstanden.

2.2 Art des Vorhabens

Im Plangebiet ist beabsichtigt, drei Wohngeb&ude sowie eine Tiefgarage zu errichten. Dabei soll auch
die verstarkte Nachfrage nach altengerechtem Wohnen berticksichtigt werden.

Die Wohngebaude haben eine maximale Wandhdéhe von 8,60 m.

Im Bebauungsplan wird als Art der Nutzung folgendes festgesetzt:
im siidéstlichen Bereich MI, im nordwestlichen Bereich WA.

2.3 Umfang des Vorhabens
Die Eckdaten fiir die Planung lauten:
- Errichtung von 3 Wohngebauden

- Errichtung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage und in oberirdischen Parkplatzen
- Umbau und Neuordnung der vorhandenen PKW-Stellplatze
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2.4 Untersuchungsrahmen

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens beschrénkt sich auf das eigentli-
che Bebauungsplangebiet.

Differenziertere und vertiefende Untersuchungen werden aufgrund des vorhandenen Datenbestandes
und der geringen zu erwartenden Eingriffsschwere und Beeintrachtigungsintensitat nicht fiir notwendig
erachtet.

25 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei dem jetzigen Verfahren handelt es sich um eine Anderung eines rechtsgultigen Bebauungsplans.
Der rechtsgiiltige Bebauungsplan hatte das Ziel, eine stadtebaulich vertrégliche Verdichtung der
Ortsmitte der Gemeinde Emmering festzulegen. Dieses Ziel besteht auch fiir das Anderungsverfahren.
Eine Verdichtung der Ortsmitte schafft einen idealen Wohnstandort fir altere Leute, die sich z.T. ohne
PKW fortbewegen und damit auf kurze Wege zu den Einkaufsméglichkeiten, etc angewiesen sind.
Zusitzlich wird einer weiteren Zersiedelung der Landschaft an den Ortsrandern entgegengewirkt.

Die geplante Nutzung wird deshalb an diesem Standort sowohl aus stadtebaulicher als auch aus okolo-
gischer Sicht als sinnvoll erachtet. Anderweitige Planungsalternativen wurden deshalb nicht untersucht.

26 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
Die dargelegten Aussagen zu den Schutzgiitern basieren auf folgenden Grundlagen:

Geologie und Boden: geologische Karte-Nr. 7833 ‘Fiirstenfeldbruck’ einschl. Erlauterungen,
Bodengutachten vom 02.05.2005, erstellt vom 1B Schubert, Olching

Klima und Luft; Klimadaten der Station Roggenstein und Klimaatlas Bayern

Wasser: Unterlagen des WWA Miinchen, Fldchennutzungsplan der Gemeinde Emmering vom 20.06.91
Bodengutachten vom 02.05.2005, erstellt vom IB Schubert, Olching

Pflanzen- und Tierwelt: Flichennutzungsplan der Gemeinde Emmering vom 20.06.91

Unterlagen des Landratsamtes Firstenfeldbruck (Biotopkartierung, FFH-Gebiete, Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebiets) eigene Erhebungen

Vorbelastungen: Altlastenkataster des Landratsamtes Flirstenfeldbruck

Kultur- und Sachgiiter: Denkmalliste des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege

Aktuelle, durch faunistische oder pflanzensoziologische Kartierungen oder durch Gutachten bestatigte
Erkenntnisse liegen nicht vor und wurden aufgrund der Bestandssituation nicht fiir erforderlich gehalten.
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3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

Untersuchungsrelevante Schutzgiter einschlieRlich ihrer Funktionen, Wechselwirkungen und
Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgut Boden

Zur Beurteilung der Bedeutung des Bodens werden im Normalfall folgende Aspekte beriicksichtigt:
- Biotische Lebensraumfunktion

- Leistungsfahigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion

- Bestehende Vorbelastungen

Geologie und Boden

Das Gemeindegebiet Emmering ist Teil des Naturraums Isar-Inn-Schotterplatten und liegt im speziellen
am Ubergang des Firstenfeldbrucker Hiigellandes zur Miinchener Schotterebene.

Nach der geologischen Karte von Bayern, Blatt-Nr. 7833 ,Furstenfeldbruck’ liegt das Planungsgebiet im
Bereich der Auenablagerungen. Hier sind gemaf geologischer Karte schluffige Sande und sandige
Kiese mit einer Méachtigkeit von > 0,30 m anzutreffen. Bohrungen und Sondierungen, die im Rahmen
des Bodengutachtens durchgefiihrt wurden, ergaben, dass sich die Bodenaufbauten im wesentlichen im
Bereich der Deckschichten unterscheiden. So wurde bei einer Bohrung unter einer ca. 10cm dicken
Oberbodenschicht Auffiillungen von ca. 0,4m erbohrt. Diese Auffiillungen sind als schiuffige, sandige
Kiese mit humosen Beimengungen anzusprechen. Das Liegende unter diesen Auffiillungen bilden bis
zur Endtiefe von 8m Kiese, die zur Tiefe hin einen geringeren Sandanteil aufweisen. Bei einer zweiten
Bohrung wurde unter der Oberbodenschicht eine 1,4m starke Schicht erbohrt mit schluffigen Fein- bis
Mittelsanden.

Bei einigen Sondierungen waren die Rammwiderstande in Oberflachennédhe deutlich geringer. Dabei
besteht die Méglichkeit, dass diese in Auffilllbereichen (evtl. im Bereich eines ehemaligen Bachlaufs)
durchgeflihrt wurden.

Die tertidren Schichten dirften bei ca. 10m unter OK Gelande liegen.

Biotische Lebensraumfunktion

Das Planungsgebiet ist durch vorhandene Gebaude, Verkehrswege und Stellplatzanlagen bereits teil-
weise versiegelt. Der momentane Versiegelungsgrad betragt ca. 30 %. Die Versiegelung basiert auf der
Realisierung des 1. Bauabschnittes des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Leistungsfahigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion
Trotz der teilweise vorhandenen Versiegelung ist die urspriingliche Leistungsfahigkeit des Bodens als
Filter und Puffer in den Bereichen der zusammenhangenden Griinflichen noch gegeben.

Vorbelastungen
Auf dem Grundstlck sind keine Altlasten zu vermuten.

Bewertung

Aus den oben angefiihrten Erlauterungen ist zu entnehmen, dass die Funktionsfahigkeit der vorhande-
nen Bdden auRerhalb der versiegelten und (iberbauten Bereiche noch weitgehend intakt ist. Die
Bodenverhiltnisse kénnen hier bis auf den Bereich der Aufflillungen als kaum gestort bezeichnet wer-
den.

Wechselwirkungen

Der vorhandene Boden kann als Lebensgrundlage und Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt die-
nen. Bodenstruktur, Bodenart, Bodenfeuchte und andere Parameter sind als Standortfaktoren entschei-
dend fir Art und Auspragung der Vegetation.
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Durch die jetzige Nutzung ist der vorhandene Boden als Produktionsfaktor in der Landwirtschaft und
damit fir die Erndhrung des Menschen (Ertragsfunktion des Bodens) oder als wirtschaftlicher Faktor
(Lieferant von Rohstoffen) nicht zu verwenden.

Boden und seine Erscheinungsformen (z.B. Oberflachenrelief) sind als Strukturelemente von Bedeutung
flir das Landschaftsbild.

Er kann in den unversiegelten Bereichen als Filter fir Schadstoffe und damit als Schutz des
Grundwassers vor Verunreinigungen wirken, kann aber auch durch Stoffeintrag und -auswaschung zur
Belastung des Wassers beitragen.

Der Boden kann Zeugen friiherer Besiedlung beherbergen und somit ein Archiv zur Kulturgeschichte
sein.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngebdude und der Tiefgarage filhren zu folgenden Auswirkungen:

Es erfolgen zeitweilige Abgrabungen und Aufschiittungen. Dadurch ergibt sich eine Anderung des
Bodengefiiges und eine Anderung der Oberflache.

Einbauten wie Fundamente etc. filhren zu dauerhaften Verdichtungen.

Es besteht die Gefahr, dass wahrend der Bautatigkeit Stoffeintrage in den Boden stattfinden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngebadude und der Tiefgarage fihren zu folgenden Auswirkungen:

Das Bauvorhaben bedeutet einen Eingriff in den Untergrund. Dies hat den teilweisen Verlust von offe-
nen Bodenflachen zur Folge.

Die Uberbauung und Versiegelung, die im rechtskréaftigen Bebauungsplan ausgewiesen ist, ermoglicht
eine Steigerung der Versiegelung von zur Zeit ca. 30% auf ca. 60 %. Die in der geplanten Anderung
enthaltene Versiegelung ist demgegeniiber nur um ca. 600 m2 héher.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es finden keine nennenswerten Auswirkungen statt.

3.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Auf dem Grundstlick sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ein Bachlauf, der ehemals das
Gebiet quer durchfloss und an dem auch eine Miihle (Aumiihle) lag, wurde schon vor langer Zeit zuge-
schuttet.

Grundwasser

Die Grundwasserstande sind im Planungsgebiet allgemein hoch. Der mittlere Grundwasserspiegel diirf-
te bei ca. 2,0 unter OK Gelande liegen. Bei extremen Hochwassern (siehe Juni 1965) reicht das
Grundwasser bis knapp unter OK Gelande.

Hochwasser
Das Planungsgebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich der Amper.

Wasserschutzgebiete
Durch den Bebauungsplan sind keine Wasserschutzgebiete berihrt.
Vorbelastungen

Es sind keine Vorbelastungen bekannt und auch bei den jetzigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Seite 6



Wechselwirkungen

Das Grundwasser wird im Untersuchungsraum nicht als Trinkwasser genutzt.

Der Wasserhaushalt ist ein wesentlicher Faktor fiir Bodenbildung und -struktur, bedingt durch Stoffein-
bzw. -austrag (Auswaschung), und wirkt damit auch auf die stoffliche Be- und Entlastung des Bodens
ein.

Oberflichennahes Wasser (Grund- oder Schichtenwasser) oder austretendes Wasser (Quelle) pragen
bestimmte Boden- und Vegetationstypen (z.B. Auenablagerungen - Auenwalder).

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngebaude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kommt vor allem durch den Bau der Tiefgarage zu méglichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers.

Wahrend der Bauzeit der Tiefgarage ist Wasserhaltung zu betreiben mit einer eventuellen zeitlich
begrenzten Absenkung des Grundwassers.

Es besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen.

Da im bestehenden Bebauungsplan bereits der Bau einer Tiefgarage vorgesehen war, sind die baube-
dingten Auswirkungen verglichen mit den moglichen Malinahmen aus diesem bestehenden
Bebauungsplan nicht wesentlich héher einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der WohngebZude und der Tiefgarage flihren zu folgenden Auswirkungen:

Da zu erwarten ist, dass die Stromungsrichtung des Grundwassers Richtung Norden bzw. Nordosten
zur Amper geht, kann es lokal zu Umlenkungen kommen.

Eine Belastung der Grundwasserqualitat durch das Bauvorhaben ist nicht zu erwarten.

Verglichen mit den maéglichen MalRnahmen aus dem bestehenden Bebauungsplan sind die anlagebe-
dingten Auswirkungen als ann&hernd gleichhoch zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Betrieb der Wohngebaude und der Tiefgarage fihren zu folgenden Auswirkungen:

Da das Oberflichen- und Dachwasser vor Ort versickert werden soll (es ist zu Uberpriifen, ob dies bei

den hohen Grundwasserstanden technisch mdglich ist) und die sonstigen Abwasser in die vorhandene
Kanalisation abgeleitet werden, bestehen keine nennenswerten Auswirkungen (Schadstoffeintrag, etc.).

3.3 Schutzgut Klima/Luft

Klima

Zum Klima lassen sich folgende Daten angeben:

Mittlere Durchschnittstemperatur: 8,3°C

Mittelwert der Niederschlage pro Jahr: ca. 1000 I/m2, wobei die Monate Mai bis August die regenreich-
sten sind. Dazu tragen auch die hdufigen Sommergewitter bei.

Die Hauptwindrichtung ist West-Siidwest-Nordwest.

Lokalklimatisch 1aBt sich folgendes ableiten:

Die geringe Versiegelung und der hohe Anteil an Baum-Vegetation im weiteren Umfeld bewirken eine
kaum eingeschrénkte Produktion von kiihlen Luftmassen, zum andern wirken sie einer Aufheizung des
Areals an heiflen Tagen entgegen. Auch das Ampertal, das nicht weit entfernt im Norden liegt, darfte zur
Frischluftzufuhr beitragen.
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Vorbelastung

Durch die Lage in einer wenig verdichteten landlich gepragten Ortsmitte treten im Moment kaum nen-
nenswerte Belastungen auf.

An der Amperstrale 2 ist jedoch ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die Landwirtschaft wird zur
Zeit nicht ausgelibt. Bei einer Weiterfiihrung dieses landwirtschaftlichen Betriebes kénnten
Geruchsimmissionen das zumutbare MaR im kiinftigen allgemeinen Wohngebiet tiberschreiten.

Bewertung
Bedingt durch die vorhandene Situation und die Lage ist die klimatische Situation und die Luftbelastung
als glinstig zu bezeichnen.

Wechselwirkungen

Das Mikroklima ist ein wesentlicher Standartfaktor fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Je nach seiner
Auspragung werden unterschiedliche Lebensgemeinschaften geférdert (z.B. Tiere und Pflanzen, die
sonnendurchwarmte, trockene Standorte lieben).

Durch die lufthygienische Filterfunktion von Vegetation (vor allem von Baumen) wird die
Schadstoffbelastung fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir den Menschen verringert. Das Klima und
die Luftbelastungen tragen damit auch zum Wohlbefinden des Menschen bei.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngeb&ude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Baumaschinen kann es kurzfristig zu einer Erhéhung von Schadstoffemissionen
kommen.

Die baubedingten Auswirkungen sind, verglichen mit den mdglichen MaRnahmen aus dem bestehenden
Bebauungsplan nicht wesentlich héher einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngebdude und der Tiefgarage fihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kommt zu einem Teilverlust luftreinigender und temperaturausgleichender Grinbestande (Fallung
von einigen Baumen notwendig). Dies flihrt auch zu einem kleinrdumigen Verlust von bioklimatischer
Ausgleichsfunktion durch Bebauung und Versiegelung.

Die Temperaturverhaltnisse innerhalb des Baugebiets werden aufgrund der geringen GréRenordnung
des Bauvorhabens kaum verandert.

Das Bauvorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu keiner Veranderung lokaler Luftstrdmungen. Die haupt-
sachliche Luftzufuhr von Siidwesten entlang der Amper ist nach wie méglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Betrieb der Wohngebaude und der Tiefgarage filihren zu folgenden Auswirkungen:

Durch den Betrieb der Wohngeb&ude und der Tiefgarage kommt es zu keinen ber den Regeln der
Technik hinausgehenden Belastungen von Klima und Luft.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete
Im Untersuchungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine FFH-Schutzgebiete vorhanden.

Biotope
Im Untersuchungsraum sind keine Biotope vorhanden.
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Schutzgebiete

Die siidliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes ‘Untere Amper’, das im bestehenden
Bebauungsplan noch den nérdlichen Teil des Planungsbereichs mit erfafite, wurde vor einiger Zeit nach
Norden verschoben, so dass der gesamte Umgriff auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt.
Andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Tierwelt
Durch das weitgehende Fehlen von differenzierten Vegetations- und Reliefstrukturen sind kaum
Lebensrdaume fir Tiere vorhanden.

Potentielle Natirliche Vegetation

Die ‘natiirliche’ Vegetation als wichtiger Zeiger von Standort- und Umweltqualitaten gibt Auskunft Uber
Wasser-, Boden- und Klimaverhiltnisse. Sie stellt sich als eine den spezifischen Umweltbedingungen
optimal angepafte Lebensform mit bestimmten Tier- und Pflanzenarten dar. Die Kenntnis der potentiell
natiirlichen Vegetation ist Grundlage fiir die Beurteilung der Naturnéhe der realen Vegetation und fir die
Auswah| heimischer standortgerechter Gehélze fur Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen.

Auf den vorhandenen Auenablagerungen findet sich normalerweise ein Erlen-Eschen-Auwald mit Uber-
gangen zum feuchten Eichen-Hainbuchen-Wald. Die Artenschwerpunkte sind jedoch vor Ort nur noch
bei einigen vorhandenen Baumen wieder zu finden.

Vorhandene Vegetationstrukturen

Auf dem Grundstiick ist im nordwestlichen Bereich ein lichter Baumbestand vorhanden (Weiden,
Eschen, Ahorn), wobei etliche Baume bereits deutliche Alterungserscheinungen (Kronenbruch, Totholz)
zeigen. Ansonsten sind im riickwartigen Bereich nordlich des vorhandenen Geb&udes nur kleine Baume
vorhanden.

Entlang den Stralen (AmperstraRe, Kirchplatz, Bachworth) stehen etliche Laubbdume (Hainbuche,
Eberesche, Feldahorn) unterschiedlicher GroRenordnung.

Ansonsten sind die Griinflichen als intensiv gepflegte Bereiche (liberwiegend héufig gemahte
Rasenflachen) zu bezeichnen.

Bewertung
Die faunistischen Vorkommen und die floristischen Strukturen und Artenzusammensetzungen sind ins-
gesamt als unbedeutend einzustufen.

Wechselwirkungen

Die Pflanzenwelt erfiillt fiir die Fauna vielfaltige Funktionen. Sie bietet Schutz, Lebensraum, Nahrungs-
grundlage und bildet die mikroklimatischen Standortverhéltnisse aus.

Die Vegetation ist als pragendes Strukturelement von Bedeutung fiir das Landschaftsbild und damit
Grundlage fiir menschliche Erholung und Naturerlebnis. Auspragung und Abfolge von natiirlichen
Geholzstrukturen pragen das Landschaftsbild.

Pflanzen nutzen den Boden als Durchwurzelungsraum sowie Trager von Nahrstoffen und Wasser.
Dabei bieten sie fir den Boden Schutz vor Erosion und leisten als Ausgangsmaterial fur die
Humusbildung auch einen wesentlichen Beitrag zur Bodenbildung.

Durch Produktion von Sauerstoff und Aufnahme von Kohlendioxid bedingen Pflanzen die Atmosphare
der Erde, durch Filterung und Aufnahme von Schadstoffen wird die Luftqualitat beeinflusst. Sie beein-
flussen das Klima auch durch Verdunstung von Wasser.

Vegetationsstrukturen kénnen u.U. zu einer relativen Dampfung von Verkehrslarm fihren.
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Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngeb&ude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kommt evitl. zu Stérungen und Beintrachtigungen durch Bauverkehr und Baularm.

Die baubedingten Auswirkungen sind, verglichen mit den mdglichen MaRnahmen aus dem bestehenden
Bebauungsplan nicht wesentlich héher einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngeb&ude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Fir die geplanten Neubauten miissen einige Baume gefallt werden. Dies fiihrt zu einem
Funktionsverlust von Habitaten. Durch die vorgesehene Begriinung und Neupflanzung von Biaumen
wird dies teilweise wieder ausgeglichen.

Verglichen mit den mdglichen MaRnahmen aus dem bestehenden Bebauungsplan sind die anlagebe-
dingten Auswirkungen als annahernd gleichhoch zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Betrieb der Wohngebaude und der Tiefgarage fiinren zu keinen nennenswerten negativen
Auswirkungen auf Flora und Fauna.

3i6 Schutzgut Landschaft
(Landschaftsbild/Ortsbild)

Das Ortsbild ist im wesentlichen gepragt durch die innerértliche Lage mit der Nahe zur Kirche
(Kirchplatz) mit dem umgebenden Friedhof und zum alten Schulgeb&ude in der Amperstralte.

Auf dem Grundstiick ist im stidostlichen Bereich bereits Bebauung vorhanden. Das als Winkel
angeordnete Gebaude mit Wohnnutzung im ObergeschoB und L&den im ErdgeschoB ist Ergebnis des
1. Bauabschnittes des rechtskréaftigen Bebauungsplans.

Das Landschaftsbild lebt vor allem von den markanten vorhandenen Baume im Nordwesten, die auch
zur begleitenden Bepflanzung entlang der Amper iiberleiten.

Bewertung

Die Eigenart einer Landschaft basiert auf den natiirlichen lokalen Gegebenheiten einer Landschaft
ebenso wie auf einer Uberpragung durch gebietsspezifische Kultur- bzw. Nutzungseinflisse sowie
Entwicklungsprozesse. Die Landschaft bietet dem Menschen eine wesentliche Voraussetzung fiir die
Orientierung und die Identifikation. Als Vergleichszeitraum fiir die Herausbildung der typischen Eigenart
der Landschaft wir eine Zeitspanne von etwa einer bis zwei Menschengenerationen angenommen,

Ein hoher Anteil an Naturndhe, d.h. an natiirlichen bzw. naturnahen Landschaftsbestandteilen wird bei
der Wahrnehmung des Landschaftsbildes als sehr positiv empfunden. Als natirlich wird eine Landschaft
empfunden, wenn eine Vegetation mit erkennbarer Eigenentwicklung vorhanden ist und anthropogene
Strukturen fehlen,

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Untersuchungsraum als weitgehend typisch fiir eine landliche
innerdrtliche Situation zu bezeichnen. Es sind kaum Stérungen vorhanden. Zusitzliche Gebéude haben
auf diese Vorgaben, bezogen auf die spezielle Lage, Riicksicht zu nehmen.

Wechselwirkungen

Die Strukturen der Landschaft, die Abfolge von Oberflachenformen und Vegetationsstrukturen werden
vom Menschen als Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft erlebt. Dies kann im wesentlichen
auf das Bild eines Ortes Ubertragen werden. Landschaft und Ort sind als Lebensrdume des Menschen
Grundlage zu dessen Erholung und Wohlbefinden. Gestérte Strukturen wirken damit dem Wohlbefinden
des Menschen entgegen.
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Die Landschaft wirkt ebenfalls als Lebensraumstruktur fiir die Tier- und Pflanzenwelt.
Oberflachenformen beeinflussen auch Standortfaktoren, wie z.B. Lichteinfall und Temperatur.
Die klimatische Ausgangslage und Austauschvorgange werden von der Landschaftsstruktur und
Oberflachenform beeinflusst. *

Die Oberflachenform bedingt Lage und Verlauf von Gewassern.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngebéude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kommt zu kurzfristigen Beeitrdchtigungen durch Baustelleneinrichtungen, Lager- und Abstellfiachen
und Baumaschinen (Krane).

Die baubedingten Auswirkungen sind, verglichen mit den méglichen MaRnahmen aus dem bestehenden
Bebauungsplan als nahezu gleich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngebéude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplans wird das vorhandene Gebéude durch drei
Wohnbauten ergénzt. Die stadtebauliche Anordnung, wie sie in der Anderung vorgesehen ist, entspricht
mehr dem Bild einer landlichen Bauweise in einer innerértlichen Lage.

Verglichen mit der stadtebaulichen Ordnung, wie sie im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesen ist,
sind die anlagebedingten Auswirkungen der geplanten Anderung eher positiv zu bewerten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Betrieb der Wohngebéude und der Tiefgarage fiihren zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild.

3.6 Schutzgut Mensch

Anderungen in der Nutzungsstruktur der Wohn- bzw. Arbeitsumgebung kénnen Auswirkungen auf das
Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Deshalb ist es bedeutsam, die
Empfindlichkeit der Bevélkerung, eventuelle Vorbelastungen und den Wert der Flache fir den Menschen
zu erfassen.

Bebauungsstruktur
Die vorhandene Bebauung besteht aus einem Geb&ude, das im sudéstlichen Bereich des Umgriffes
situiert ist. Im Erdgeschof befindet sich Ladennutzung, im Obergeschof Praxen, Biiros und Wohnen.

Erholungsfunktion

Im Planungsgebiet gibt es keine &ffentlichen Grinflachen, der riickwartige Bereich nérdlich des vorhan-
denen Gebdudes ist jedoch frei zuganglich. Uber einen Durchgang durch das vorhandene Gebaude
kénnen diese Flachen jederzeit erreicht werden.

An der Westseite fiihrt ein dffentlicher Gehweg entlang, der die Amperstralle mit dem Bachworth verbin-
det. Da dieser Gehweg weiterfiihrt bis zur Amperbriicke und damit die nérdliche gelegenen Bauquartiere
anbindet, besitzt er fir die Gemeinde Ubergeordnete Bedeutung.

Vorbelastungen

Immissionen

Nach der Larmschutzzonenkarte fiir die Bauleitplanung in der Umgebung des militdrischen Flugplatzes
Furstenfeldbruck (Stand Januar 1989) liegt das Planungsgebiet in der &ueren Teilzone Ca der
Larmschutzzone C mit einem fluglarmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 64 dB(A).
Die Aulentiiren miissen deshalb ein bewertetes Gesamtschallddmm-Mafk vom mind. 35 dB(A) aufwei-
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sen. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer missen mind. den Anforderungen der Schallschutzklasse 3
(geman VDI-Richtlinie 2791) entsprechen.

Die den Planungsbereich umgebenden Straken sind z.T. von Verkehrslarm belastet.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung bei Verkehrsgerauschen sind
fir allgemeine Wohngebiete tagsiiber mit 55 dB(A) und nachts mit 45 dB(A) festgelegt.

Die am meisten befahrene Stral3e ist die im Siiden gelegene Kreisstralke FFB 17. Auf der Kreisstrake
FFB 17 wurde bei der Verkehrszahlung aus dem Jahre 2000 ein durchschnittlicher taglicher Verkehr von
7800 Fahrzeugen festgestellt. Durch die von der Kreisstrae FFB 17 ausgehenden Verkerhsgerédusche
wird an der straBennachsten Fassade des Geb&udes im allgemeinen Wohngebiet der Orientierungs-
wert fir die Nachtzeit (iberschritten. Dies bedeutet, dass selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ein
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Dem kann dadurch begegnet werden, dass an dieser
Fassade keine Fenster von Schlafzimmern oder nur Fenster mit schallgedammten Liftungseinrich-
tungen zugelassen werden.

Die nérdlich gelegene Sportanlage auf dem Grundstiick FI.Nr. 987 der Gemarkung Emmering ist nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV zu beurteilen.

Auf der Sportanlage wird in den Sommermonaten (6 - 7 Monate) zwischen 16.30 und 21.00 Uhr
Sporttraining durchgefiihrt. GroRere Wettkdmpfe oder Veranstaltungen finden nicht statt. Eine
Lautsprecheranlage existiert nicht. Somit ist sichergestellt, dass in der Ruhezeit an Werktagen in der
Zeit von 20.00 - 22.00 die Sportanlage nur eine Stunde betrieben wird und an Sonn- und Feiertagen
kein Betrieb stattfindet. AuBerhalb der Ruhezeiten sind Probleme nicht zu erwarten.

Sollten sich diese Vorgaben dndern, ist eine genauere schalltechnische Betrachtung erforderlich.

Betriebs- und Anlagengeréusche

Auf das Planungsgebiet wirken im Moment keine nennenswerten Betriebs- und Anlagengerausche ein.
An der Amperstral3e 2 ist jedoch ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die Landwirtschaft wird
zwar zur Zeit nicht ausgedibt, durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes konnen jedoch
nachteilige Auswirkungen fiir diesen Betrieb auftreten, da dieser bei Inkrafttreten des Bebauungsplans
geringere Larmimmissionsrichtwerte einhalten muss.

Bewertung
Das Untersuchungsgebiet ist durch die innerértliche Lage gut fiir die jetzige und geplante Nutzung
geeignet.

Wechselwirkungen

Der Mensch nutzt die Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum und Nahrungsgrundlage. Vom Menschen
gehen fir Flora und Fauna Stérungen sowie Beeintrachtigungen aus, z.B. durch die Emission von
Schadstoffen und -gasen, sowie durch Larmbelastungen.

Durch die konkurrierenden Nutzungsanspriiche verdrangt der Mensch die natiirliche Tier- und
Pflanzenwelt. Kulturfolgende Arten siedeln sich an und treten in Konkurrenz mit der natiirlichen Flora
und Fauna. Bebaute Siedlungs- und Verkehrsflachen sind deshalb als Lebensraum fiir wilde Tiere und
Pflanzen nur noch eingeschrankt geeignet.

Auch die Boden- und Wasserverhéltnisse unterliegen einer intensiver Beeinflussung durch Uberbauung,
Versiegelung und Eintrag von Schadstoffen.

Durch Veranderungen der Oberflachenform und -nutzung verandert der Mensch das Landschafts- und
Ortsbild.

Durch Freisetzen von Schadstoffen beeintrachtigt der Mensch die Lufthygiene und auch die klimatischen
Bedingungen.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngeb&ude und der Tiefgarage fihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kommt zu einer gesteigerten Larmbelastung durch Bautétigkeit und Baufahrzeuge. Im Zuge der
BaumaBnahmen ist deshalb darauf zu achten, dass dem Stand der Technik entsprechende
Baumaschinen und -verfahren eingesetzt werden.
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Durch Bautétigkeit und Bauverkehr kommt es zu einer Zunahme der Schadstoff- und Staubbelastung.
Auch die 6ffentlichen ErschlieBungsstralen kénnen z.T. beeintrachtigt werden.

Die baubedingten Auswirkungen sind, verglichen mit den moglichen MaRnahmen aus dem bestehenden
Bebauungsplan als nahezu gleich einzustufen.

Anlagebedingte/betriebsbedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngeb&ude und der Tiefgarage filhren zu folgenden Auswirkungen:

Durch die geplante Anderung des bestehenden Bebauungsplans wird die Wohnqualitat und die
Aufenthaltsqualitat im Planungsbereich positiv entwickelt und damit auch das Wohlbefindens des
Menschen gesteigert.

Die bestehenden oder potentiellen Stérungen durch Larm oder durch Luftbelastungen kénnen durch
entsprechende MaRnahmen kompensiert werden..

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Bodendenkmaler
Im Untersuchungsraum sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Baudenkmaler
Auf dem eigentlichen Grundstiick sind keine Baudenkmaler vorhanden. In der ndheren Umgebung sind
folgende Denkmaler in die Denkmalliste eingetragen:
AmperstralBe 1: Alte Schule, neubarocker Bau, 1912 nach Planen von Leo Hoch errichtet
Kirchplatz 1:  Pfarrhof mit Halbwalmdach, 1809 erbaut
zugehorig Rest einer Tuffsteinmauer, mannshoch, unverputzt, 1928

Bewertung
Das Grundstiick hat fir den Denkmalschutz keine Bedeutung.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Bau der Wohngebaude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Es kann evtl. zu Staubbelastungen kommen.

Die baubedingten Auswirkungen sind, verglichen mit den méglichen Mafnahmen aus dem bestehenden
Bebauungsplan als nahezu gleich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Anlage der Wohngebaude und der Tiefgarage fiihren zu folgenden Auswirkungen:

Die in Nahe vorhandenen Baudenkmaler werden durch die geplanten Baumafinahmen nicht beeintrach-
tigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Betrieb der Wohngebéude und der Tiefgarage fuhren zu keinen nennenswerten Auswirkungen.
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4 MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen

4.1 Art und Ausmaf der Beeintrachtigungen

Das geplante Bauvorhaben fiihrt bei den Schutzgiitern Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt zu nega-
tiven Auswirkungen. Bei den Schutzgiitern Ortsbild/Landschaftsbild und Mensch sind die Auswirkungen
eher positiv zu bewerten.

Die baubedingten Auswirkungen, hier vor allem beim Schutzgut Wasser, sind insgesamt nur als kurzfri-
stig und damit als nicht erheblich zu bezeichnen.

Die negativen Auswirkungen sind insgesamt als lokal und kleinraumig und damit als gering einzustufen.
Der Verlust von Boden und von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt wird durch Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert (siehe unten).

Verglichen mit den durch den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan méglichen MaRRnahmen sind
die Auswirkungen als nahezu gleich zu bewerten. Die Anderung des Bebauungsplans wird vor allem
beim Schutzgut Orts-/Landschaftsbild und beim Schutzgut Mensch positiv wirksam durch die neue stid-
tebauliche Ordnung, die mehr einer Ortsmitte in I&ndlicher Bauweise entspricht.

4.2 Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Auf der Vorhabensflache kénnen durch die Wahl geeigneter Verfahren, rechtlich vorgeschriebene
Ausfiinrungen bzw. ergdnzende MafRinahmen bei Anlage und Betrieb der geplanten

Anlagen die Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft minimiert werden. Dazu zéhlen

im Einzelnen:

- Bodenmanagement: die fachgerechte Aufnahme und Trennung des Bodens

- Entsorgung von Niederschlagswassers und Schmutzwasser: Versickerung auf dem Grundstiick
- Ausweisung der (iberwiegenden Anzahl der Stellplitze in einer unterirdischen Parkanlage

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei oberirdischen Stellplatzen

In den Bereichen, in denen die Eingriffe nicht minimiert werden kénnen, ist ein Ausgleich zu schaffen.
So wird der Verlust von offenen Bodenflachen und der Verlust von Lebensrdumen durch
Ausgleichsflachen kompensiert. Hierzu wurde eine Ausgleichsflachenberechnung erstellt.

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfléchen erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’,herausgegeben vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Sept. 1999, erganzte Fassung vom Jan.
2003.

Gemal bestehendem Bebauungsplan sind ca. 4.470 m2 als (iberbaute und versiegelte Flachen ausge-
wiesen. Die Uberarbeitung des Bebauungsplans sieht eine Uberbauung bzw. Versiegelung von ca.
5.075 m2 vor. Dies bedeutet, dass ca. 605 m2 zuséatzlich versiegelt werden.

Die vorhandenen Flachen werden als intensiv gepflegte Griinflichen eingestuft (= A l). Die GRZ ist gro-
Ber als 0,35. Wegen der Eingriffsschwere beim Grundwasser wird der obere Wert (= 0,6) zugrundege-
legt. Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 605 m2 x 0,6 = ca. 360 m2.

5 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans Nr. 614 soll die im bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan mégliche Bebauung mehr an die in einer Ortsmitte typische Baustil angepaldt werden.
Es ist geplant, statt einem winklig angeordneten langen Gebaude drei zu einander versetzte
Wohngebéaude zu errichten. Die Mehrzahl der Stellplatze soll in einer unterirdischen Tiefgarage nachge-
wiesen werden.
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Das Planungsgrundstiick liegt in der Ortsmitte der Gemeinde Emmering. Die Erschlieung erfolgt liber
die Amperstrafie und die StralRe Bachwérth.

Auf dem Grundstiick ist bereits ein Gebdude mit Laden- und Wohnnutzung vorhanden.

Der gesamte Planungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,95 ha einschlielllich des 6ffentlichen
Strallenbereichs. Das Baugrundstlick hat eine GrélRe von ca. 0,74 ha.

Der Untersuchungsraum geht wegen der zu erwartenden geringen Eingriffsschwere nicht Gber das
eigentliche Bebauungsplangebiet hinaus.

Bei den einzelnen Schutzgiitern 1alt sich folgendes anfiihren:

Die Boden sind als Auenablagerungen durch schluffige Sande und sandige Kiese gepragt. Da durch den
bestehenden Bebauungsplan eine Versiegelung bis zu 60% vorgegeben war, wird diese durch die Ande-
rung nur unwesentlich erhéht wird. Der Verlust an offenen Bodenflachen ist damit weitgehend durch den
bestehenden Bebauungsplan bestimmt.

Das Grundwasser steht im Planungsbereich bei ca. - 2m unter OK Gelénde an. Die Grundwasser-
verhaltnisse werden deshalb durch die BaumaRnahmen, vor allem wahrend der Bauzeit gestort. Die kli-
matische Situation und die Luftbelastung, die im Moment schon als positiv zu bewerten sind, werden
nicht verschlechert.

Die faunistischen Vorkommen und die floristischen Strukturen und Artenzusammensetzungen sind insge-
samt eher als unbedeutend einzustufen und werden durch die Neuplanung kaum verandert.

Das Ortsbild, das durch die Lage in der Ortsmitte als sensibel einzustufen ist, wird durch die geplante
Anderung im Baukérpergefiige eher verbessert. Auch die Erholungsfunktionen fiir den Menschen sind
schon in der jetzigen Situation als positiv zu betrachten. Die Wohnqualitat, gerade fir alte Menschen,
wird deutlich verbessert. Vorhandene oder mégliche Beeintrachtigungen (z.B. Straenlarm) lassen sich
durch entsprechende MaRRnahmen einschrénken, bzw. sind in ihrer Auswirkung nicht gravierend.

Die in der Nahe vorhandenen Denkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

Das geplante Bauvorhaben filhrt vor allem bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt
zu negativen Auswirkungen. Bei den Schutzgiitern Ortsbild/Landschaftsbild und Mensch sind die
Auswirkungen eher positiv zu bewerten.

Insgesamt werden die negativen Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft.

Der Verlust an offenem Boden und von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt wird durch
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

6. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhafte nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich aufgrund der geplanten
Maflnahmen voraussichtlich nicht. Geringfligige Auswirkungen auf die Umwelt wie die zusatzliche
Flachenversiegelung mit negativen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt werden durch die
Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild wer-
den ebenfalls durch die Umsetzung griinordnerischer MalRnahmen zur Einbindung der geplanten
Bebauung in die Umgebung ausgeglichen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen nach Realisierung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht zu erwar-
ten. Daher beziehen sich mégliche UberwachungsmaRnahmen in erster Linie auf die Durchfiihrung der
im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs sowie zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen.

Als Uberwachungsmafnahmen zur Uberpriifung der Umweltauswirkungen der Planung sind denkbar:
- Einrichten einer dauerhaften Messstelle zur Uberwachung der Grundwasserverhéltnisse

- Anwuchskontrolle der vorgesehenen Pflanzungen in regelmaigem Turnus ggf. ergdnzende
PflanzmaRnahmen nach ca. 2 Jahren bzw. nach 5 Jahren

Miinchen, 04.05.2006 Mahl Gebhard Landschaftsarchitekt BDLA Hubertsstralle 4 80639 Miinchen
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