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Die Gemeinde Emmering erldsst aufgrund §2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Die hier vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1055 ersetzt innerhalb ihres
raumlichen Geltungsbereichs den bisherigen Bebauungsplan Nr. 1055 AmperstraBe / Bru-
cker StraBe in der Fassung vom 14.10.2003.
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Festsetzungen
Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

————— Abgrenzung von Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 Abs. 1 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 1 (2) BauNVO sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen.

Fir die Erdgeschosse der Gebaude 1b und 2 wird gewerbliche Nutzung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der Matrix in Punkt 3.2 durch
die max. zulassige Grundflache in gm (GR) und die max. zulassige Wandhdhe in m
(WH) festgesetzt.

Bauraum GR WH
la+1b 310 7,1
2 400 7,1
< 250 7
4 190 7,1

Bei Gebaude 2 ist in den mit Z gekennzeichneten Bereichen eine Wandhdhe von
9,8 m zulassig.

Die max. zulassige Grundflache gem. Festsetzung 3.2 darf durch die Grundflachen
von Balkonen, AuBentreppen und Terrassen um max. 25 % Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Grundflache gem. Festsetzung 3.2 darf durch Anlagen nach §
19 Abs. 4 BauNVO im Bereich 2 bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 und in den
anderen Bereichen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 (iberschritten werden.

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante des an das jeweilige Baugrund-
stiick angrenzenden Blirgersteigs bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante
Dachhaut.
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Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten. Ausge-
nommen hiervon sind die Nord- und Ostseite von Bauraum 2: Hier kénnen die Ab-
standsflachen auf das nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen-
de MaB verkdiirzt werden.

Bedingtes Baurecht

Die Errichtung des Geb&udes 2 ist nur dann zulassig, wenn folgende Umstande
eingetreten sind:

1. Der gekennzeichnete Altbestand (siehe Hinweis B 4) muss vollsténdig abgebro-

chen sein.
2. Die festgesetzte Tiefgarage muss errichtet sein bzw. es muss sichergestellt sein,
dass die Tiefgarage zusammen mit dem Gebdude 2 errichtet wird.

Bauliche Gestaltung

Fir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher mit mittigem First und Dachneigungen
zwischen 35° und 40° zulassig. Der First ist Uber die langere Seite des Hauptbau-

kdrpers zu legen.

In den mit Z gekennzeichneten Bereichen (Geb&dude 2) ist der Anschluss an das
Hauptdach ausschlieBlich mit Pultddcher mit 2° bis 3° Dachneigung auszufiihren.

" Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Bei Gebaude 2 sind Dachaufbauten nur auf den straBenabgewandten Dachseiten
(Nordseite und Westseite) zulassig. An den straBenzugewandten Gebaudeseiten
(Stidseite und Ostseite) sind mit Ausnahme der mit Z gekennzeichneten Bereiche
keine Dachaufbauten zulassig.

Die Summe der Breiten von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf ein Drittel der Ge-
baudelénde nicht lberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur in den Baurdumen 2, 3 und 4 auf der von der StraB3e ab-
gewandten Gebdudeseite zulassig.

ErschlieBung, Ubergang FuB- und Radweg zu Privatflachen, Einfriedungen

StraBenbegrenzungslinie

ER Offentlicher FuB- und Radweg

GFL 1 | Private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der FI.Nr. 39, 39/5, 45, 45/5, 45/7 und 45/4

GFL 2 ‘ Private Verkehrsfliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der FI.Nr. 37, 37/3, 37/4, 37/6 und 37/7
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Y Freizuhaltende Sichtflachen. In den Sichtfldchen sind jeg-
liche Bebauung, Zaune oder Bepflanzung Giber 0,8 m Ho-
he unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelne
Hochstammb&ume.

Entlang der Geb&ude 1b, 2 und 3 sowie zwischen den Geb&uden 1b und 2 ist der
Ubergang vom éffentlichen FuB- und Radweg zu den Privatflachen héhengleich
auszufihren. Die Privatflachen dirfen in diesem Bereich nicht eingefriedet werden.

Zaune diirfen max. mit einem Sockel von 5 cm Héhe errichtet werden. Zwischen
Sockel und Unterkante des Zaunes ist ein Luftraum von mindestens 10 cm zu be-
lassen. Sofern kein Sockel errichtet wird, ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10
cm einzuhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Je Wohnung sind bis zu einer Wohnflache von 80 gm ein Stellplatz, dariiber hinaus
zwei Stellplatze nachzuweisen. Aufstellflachen vor Garagen und Stellplatzen z&hlen
nicht als eigener Stellplatz.

Die Zahl der fir die festgesetzten gewerblichen Nutzungen nachzuweisenden Stell-
platze ist gemaB der GaStellV vom November 1993 zu ermitteln.

Garagen inklusive Carports und Tiefgarage sowie offene Stellpldtze sind nur inner-
halb der hierfiir festgesetzten Flachen und innerhalb der Baurdume zul&ssig.

: Ga : Flache flir Garage. Zulassig sind auch Carports und offe-
b 4 ne Stellplatze
i Ca+NG{’ Flache fir Carport und Nebengebaude. Zulassig sind
Emmm = auch offene Stellplatze
l st | Fliche fiir offene Stellplatze
(e 4
i" StD | Flache fir offene Stellplatze mit Dienstbarkeit zugunsten
I J der Gebaude AmperstraBe 3e und 3f
i- ————— =
I _Slt _2__J Flache fiir Stellplatze flir den Bereich 2
i-_T_G_TS_.i Flache fur Tiefgarage. Zu errichten ist eine Tiefgarage mit
i mindestens 15 Stellplatzen.

TG Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage

Gartengeratehduser auBerhalb der Baurdume sind bis max. 9 gm pro Baugrund-
stiick zulassig.

Grunordnung

O Zu pflanzender naturraumtypischer Laubbaum. Der
Standort kann geringfiigig verschoben werden.

Es ist mindestens ein naturraumtypischer Laubbaum oder ein Obstbaum-
Hochstamm pro angefangene 500 gm Grundstiicksfladche anzupflanzen. Die nach
Festsetzung 9.1 zu pflanzende Bdume kénnen angerechnet werden.
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Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlassig auszubilden.

Schallschutz

An allen Fassaden und Dachflachen mit Sichtbeziehung zur KreisstraBe FFB 17 und
zur AmpegstraBe, hinter denen sich Aufenthaltsraume befinden, ist bei der Errich-
tung und Anderung der Geb&ude eine ausreichend Luftschallddmmung der AuBen-
bauteile (AuBenwéande, Fenster, Tlren, Rollladenk&sten und Dachhaut der Geb&u-
de) zu gewahrleisten. Hierfir ist vom Bauwerber der Nachweis gemaRB der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau® in der jeweils geltenden Fassung zu flihren.

In allen Geb&uden sind die Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, dass die Fens-
ter, die zur Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, in den von
der StraBe abgewandten Fassaden liegen. Wo eine Grundrissorientierung im Ein-
zelfall mit plausibler Begriindung nicht méglich ist, miissen Fenster von Schlafrau-
men (Schlaf- und Kinderzimmer), die ausschlieBlich {iber ein Fenster in einer ge-
rauschbelasteten Fassade beliiftet werden kdnnen, mit schallddmmenden LUf-
tungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Anforderungen aus Festsetzung 10.1
sind auch beziglich der Liftungseinrichtungen zu beachten.

Abgrabungen sind nicht zulassig.

5,0 MaBangabe in Metern, z.B. 5,0 m

Hinweise
Bestehende Grundstiicksgrenze
45 Flurstiicksnummer (z. B. 45)

Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Gebédudebestand, der gemaB Festsetzung A 5 vor einer
Neubebauung abgebrochen werden muss

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollte im Bereich der neu
zu errichtenden Gebdude in Versickerungsanlagen flachenhaft (iber die belebte Bo-
denzone erfolgen. In Ausnahmefallen ist auch eine Versickerung {ber Rigolen-,
Rohrsysteme mdglich. Sickerschachte sind nicht zuléssig.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Gegen gegebenenfalls auftretendes Grund-, Schicht- und Regenwasser ist jedes
Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Insbesondere sollten die Keller als wasserdich-
te Wannen ausbildet werden. Bei der Sicherung sind vor allem auch Lichtsché&chte,
AuBentreppen, Kellerfenster und Tilrschwellen (mindestens 20 cm (iber Gelande)
als Eintrittswege fur Hochwasser zu ber{icksichtigen.



9 Zu Tage tretende archaologische Bodenfunde sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege unverziiglich zu melden.

10 Fir jeden Bauantrag ist ein Freiflichenplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
Zufahrt, Zaun, Begriinung.

11 Im Bereich von Grundstiickszufahrten auf die FFB 17 diirfen Oberflachenwésser
nicht {iber den Gehweg der KreisstraBBe zugefiihrt werden.

12 Die Abstandsflachen werden im Regelfall ab der natiirlichen Geldndehéhe gemes-
sen und kénnen daher von der zulassigen AuBenwandhéhe ab Bezugspunkt abwei-
chen.

13 Fir alle Bodeneingriffe ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die-
se Erlaubnis ist in einem eigensténdigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde: Emmering, den ..o e

(Dr. Michael Schanderl, Erster Blirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
weeeeee.... gefasstund am ............ ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlickeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sungvom .......... hatinder Zeitvem ............ bis .............. stattgefunden (§ 13 a
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
cereeeeennnn. aufgefordert, bis ... ............. zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom ............. Stellung zu nehmen (§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1
BauGB).

Die éffentliche Auslegung des vom Ausschuss fir Planung, Bau und Wasserwerk am
ceveeaneeee. ... gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .............. hatin
der Zeitvom ............ bis .................. stattgefunden (§ 13 a BauGB in Verbindung

mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

.............. aufgefordert, bis ................ zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung
vom ............. Stellung zu nehmen (§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
BauGB)
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassungvom ................ wurde
vom Ausschuss fur Planung, Bau und Wasserwerk am ... ............ gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Emmering, den .............ooooiiiiiiiiieee
(Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister) -

2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan er-
folgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

(Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Blirgermeister)
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