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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die 1. Anderung ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungs-
plan Nr. 704 flir das Gebiet ,Haupt- und Dachauer StraBe” in der Fassung vom 24. 7.
1995, der seit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 26. 1. 1996 rechtsverbindlich ist.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung besteht aus zwei Teilbereichen.

2. Planungsziele

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist:

- die mittlerweile erfolgten Abtretungen an offentlichen Verkehrsflichen planungsrecht-

lich abzusichern (Teilbereich B),
- Planungssicherheit flir die Biergarten-Nutzungen zu schaffen (Teilbereich B)

- zwischenzeitlich abgeschlossene Bauvorhaben, die teilweise vom rechtskréftigen
Bebauungsplan abweichen, zu libernehmen (Teilbereich B),

- neue Planungsiiberlegungen aufzunehmen (Teilbereich A).



3. Geplante Anderungen

Der Geltungsbereich des Teilbereichs A umfaBt eine Flache von ca. 2 216 m2.

Auf der FI.Nr. 180 und einer Teilfliche aus FI.Nr. 184/3 werden die Festsetzungen an
neue Bebauungsiiberlegungen angepaBt, da die bestehenden landwirtschaftlichen
Gebéude nicht weiter genutzt werden sollen. Geplant sind zwei giebelstandige Gebaude.
Das westliche Geb&ude erhalt im ErdgeschoB eine Ladennutzung, ansonsten sind
Wohnungen vorgesehen. Die GeschoBfldche des rechtskraftigen Bebauungsplans bleibt
unveréndert, wird aber zu gleichen Teilen auf die beiden neuen Bauraume verteilt.

Der Teilbereich A war einschlieBlich der westlich angrenzenden FI.Nrn. 184/4, /13 und 14
wegen der vorhandenen Landwirtschaft als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Mit dem AbriB
eines Teils der landwirtschaftlichen Geb&dude und der Neubebauung ist diese Festset-
zung nicht mehr angemessen,; festgesetzt wird daher Allgemeines Wohngebiet (WA).

Der Geltungsbereich des Teilbereichs B umfaBt eine Flache von ca. 16 497 m2.

Auf der FL.Nr. 158 wird ein zusétzlicher Bauraum fiir eine Grill- und Schankstatte mit
25 m2 GeschoBflache und eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Auf der FL.Nr. 168 wird der weit nach Siiden reichende Bauraum zuriickgenommen.

Auf der FILNr. 170 wird der Bauraum fiir eine Grill- und Schankstétte nach Siiden

verschoben.

Auf der FI.Nr. 200/5 wird der Bauraum entsprechend der tatséchlich erfolgten Bebauung
abgeéndert, die hochstzuldssige GeschoBflache mit 1 035 m? festgesetzt, fiir einen
Teilbereich drei Vollgeschosse zugelassen und die Tiefgaragenrampe dargestellt.

Die im rechtsgtiltigen Bebauungsplan als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belegten Fldchen entlang der ,Inneren HauptstraBe” konnten von der Gemeinde weitge-
hend erworben werden. Diese Bereiche werden als 6ffentliche Verkehrsfliche festge-
setzt; die Stellplatzanordnung bleibt mit geringfiigigen Anderungen erhalten.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert.

Um auf die neueren Entwicklungen im Plangebiet zu reagieren, werden div. allgemeine

Anderungen vorgenommen:

- Wegfall Festsetzung 5.a) 2. Absatz (Lichtgraben und Abgrabungen)

- Ergénzung der Dachgestaltung filir Garagen in Festsetzung 5.b) 1. Absatz aus gestalte-
rischen Griinden ;

- Ergénzung von Rampenbauwerken fiir Tiefgaragenzufahrten in Festsetzung 7.d) aus
immissionsschuitzenden Griinden



- keine Verpflichtung zu zusétzlichen Stellplatzen fiir die Biergarten-Nutzungen sowie zur
Ausbildung je eines nachzuweisenden Stellplatzes als Garagenplatz in Festsetzung 7.f)
aus ortsplanerischen Griinden.

- gestalterische Anforderungen bei Garagen und Tiefgaragenrampen

- Klarstellung der Festsetzungen zu Stellplétzen (7.c¢). Dort wo die Stellplatzanordnung
und -gestaltung Auswirkungen auf das Ortsbild und den StraBenraum hat, werden
Flachen fir Stellpldtze festgesetzt. Auf den Grundstiicken, wo Stellplatze hauptséchlich
im hinteren Grundstiicksteil errichtet werden, erfolgt keine lagegenaue Festlegung.

4. Folgewirkungen

Die grundsétzlichen Zielsetzungen des Bebauungsplans werden durch die Anderungen
nicht in Frage gestellt. Vielmehr wird bezliglich der StraBenraumgestaltung Rechtssi-
cherheit geschaffen; die sonstigen Anpassungen sind stadtebaulich vertretbar. |
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