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Sinne des § 14 BauNVO im WA um max. 80% und im WR um max. 150% Uber-
schritten werden. Die Zufahrten fir die Geb&ude im WR sind zu den Grundfl&chen 10 Griinordnung
des WR zu zéhlen.

101 @ @

Zu erhaltender Gehdlzbestand 1024/2
3.4 WH 6,5 Max. zuldssige Wandhéhe, z.B. 6,5 m M
FH 11,0 Max. zulassige Firsthohe, z.B. 11,0 m 10.2 Es ist mindestens ein naturraumtypischer Laubbaum oder ein Obstbaum- , <

Hochstamm pro 250 gm Grundstlcksflache anzupflanzen. Entlang des Leitenfeld-
1024/8

1051/9

3.5 Im WR darf die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens max. 35 cm Uber der 11 Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zulassig. Verfahrensvermerke U bersicht
' Hbhe des nordlich gelegenen StraBenniveaus (Leitenfeldweg) liegen. .
Gemeinde Emmering (Ausschnitt aus dem FNP, M 1:5.000)
Lkr. Flirstenfeldbruck 3.6 Sockel sind im WR bis zu einer Héhe von max. 30 cm zulassig. 12 Im WR ist die Gelandeoberflache so zu gestalten, dass keine Stitzmauern erforder- 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
lich werden. cevveireee.... gefasstund am ............ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). 3
Bebauungsplan Nr. 1031 . . N
Leitenfeldwea-Siid 4 Bauweise Die frihzeitige Beteiligung der Offentlickeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas- 1;'-“"':‘4 '\.:‘t.}
g-ou . : ) e A0S s
_____ _ _ sungvom .......... hatinder Zeitvom ............ bis .............. stattgefunden (§ 13 a A
1. Anderung 4.1 Baugrenze Hinweise BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB).
Andert /e\
4.2 Nur Einzelhduser zulassig & =° Bestehende Grundstlicksgrenze Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
) _ ) vevveee....... aufgefordert, bis ................ zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
4.3 Auf den Grundstiicken FI.Nr. 1049/11 und 1049/3 sowie auf den Grundstlicken 1051/5 Flurstiicksnummer (z. B. 1051/5) sung vom ............. Stellung zu nehmen (§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1
FI.Nr. 1053/12 und 1053/11 ist an die gemeinsame Grundstiicksgrenze anzubauen. BauGB).
_ ; _ _ _ il Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
4.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerlscher Bauordnung sind einzuhalten. Die éffentliche Auslegung des vom Ausschuss fur Planung, Bau und Wasserwerk am
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken. viirerren...... gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .............. hatin
) der Zeitvom ............ bis .................. stattgefunden (§ 13 a BauGB in Verbindung
Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen S Zahl der Wohnungen Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollte im Bereich der neu mit § 3 Abs. 2 BauGB).
Korperschaft des &ffentlichen Rechts o _ _ i _ zu errichtenden Gebaude in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber die belebte Bo-
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen Im WA sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte eine denzone erfolgen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Tel. 089-539802-0 email: pvm@pv-muenchen.de Wohnung zulassig. Im WR ist je Wohngebaude eine Wohnung zulassig. ceveeeae..... @ufgefordert, bis ................ zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung
6 Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er- vom ............. Stellung zu nehmen (§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
Az.: 610-41/2-40a Bearb.: Praxenthaler _ laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean- BauGB).
6 Bauliche Gestaltung tragen.
o ) _ ) o _ o o Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ................ wurde
Plandatum 14.05.2013 (Vorentwurf) 6.1 I:'ur dle_ H_a_luptgebau_de sind nur Sattelc_i_acher mit mittigem First zulassig. Der First ist 7 Gegen gegebenenfalls auftretendes Grund-, Schicht- und Regenwasser ist jedes vom Ausschuss fUr Planung, Bau und Wasserwerk am ............... gefasst (§ 10 Abs. 1
18.09.2013 (Entwurf) liber die langere Seite des Hauptbaukorpers zu legen. Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Insbesondere sollten die Keller als wasserdich- BauGB).
o o _ te Wannen ausbildet werden. Bei der Sicherung sind vor allem auch Lichtschéchte,
6.2 DN 40 Max. zulassige Dachneigung, z. B. 40° AuRentreppen, Kellerfenster und Tirschwellen (mindestens 20 cm tiber Gelénde)
DN 35°-40° Zulassige Dachneigungen, z. B. 35° bis 40° als Eintrittswege fur Hochwasser zu berticksichtigen.
Emmering, den .........cccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Im WA sind bei Wandhdhen bis max. 3,80 m auch Dachneigungen von 50° bis 53° 8 Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fur Denkmal-
zulassig, wenn eine max. Firsth6he von 7,00 m nicht Gberschritten wird. pflege unverziglich zu melden.
(Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Blrgermeister)
6.3 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. 9 Fur jeden Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
Zufahrt, Zaun, Begrinung; bei Vorhaben innerhalb des WR ist zuséatzlich der Gelan-
Je Dachflache sind bei Einzelhdusern bis zu zwei Gauben und bei Doppelhaushalf- deverlauf darzustellen.
ten eine Gaube zuldssig. Die Breite der Gauben darf max. 1,8 m betragen. Die 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan er-
Gauben milssen untereinander und zur Giebelwand einen Abstand von mindestens folgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
ihrer eigenen Breite haben. sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntma-
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte chung trat der Bebauungsplan in der Fassungvom .................... in Kraft (§ 10 Abs. 3
Dacheinschnitte sind unzulassig. BauGB).
Die Gemeinde Emmering erlasst aufgrund §2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-, Malentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat 6.4 Doppelhaushalften sind profilgleich auszubilden und hinsichtlich ihrer Dacher und keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
' . ' AuBenwande einheitlich zu gestalten. etwaige Differenzen auszugleichen.
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als EMMENNG, AN .o,
7 ErschlieBung Gemeinde: EMMEring, den ...
Satzu ng . (Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Blurgermeister)
7.1 Die ErschlieBung der Gebaude im WR muss direkt vom Leitenfeldweg aus erfolgen. e
Ausgenommen sind nur die Grundstiicke FI.Nr. 1053/12 und 1053/11: Hier erfolgt (Dr. Michael Schanderl, Erster Blrgermeister)
die Zufahrt tber die FI.Nr. 1053/10. Die Zufahrten zu den Gebauden des WR sind in
einer Breite von 3,5 m zu errichten.
N 24BN 4
1012/28\,
Die hier vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1031 ersetzt innerhalb ihres 7.2 e T Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
raumlichen Geltungsbereichs den bisherigen Bebauungsplan Nr. 1031 Leitenfeldweg-Sud in FI.Nr. 1053/12 und 1053/11
der Fassung vom 08.04.2003.
8 Garagen, Stellplatze, Vorflachen und Nebenanlagen
A Festsetzungen 8.1 Je Wohnung sind bis zu einer Wohnflache von 80 gm ein Stellplatz, dartber hinaus
zwei Stellplatze nachzuweisen. Aufstellflachen vor Garagen und Stellplatzen zéhlen
1 Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung nicht als eigener Stellplatz.
11 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8.2 Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig, soweit nicht andere Festsetzungen dem entgegenstehen. Die zu den Ge-
192 o Abgrenzung von Art und Ma der baulichen Nutzung bauden des WR gehérenden Garagen und Stellplétze sind in der nérdlichen Hélfte
' des WR zu errichten.
2 Art der baulichen Nutzung 8.3 Fur freistehende Garagen sind Dachneigungen von 10° bis 20° zuldssig. An das
Hauptgebaude angebaute Garagen durfen die Dachneigung des Hauptgebaudes
21 WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 Abs. 1 BauNVO nicht iberschreiten.
" . . . . 8.4 o Stellplatze, Garagen / Carports und Nebenanlagen im
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefuihrten Nutzungen sind nicht zuldssig. Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der markierten ﬁ
) ) . Flache nicht zul&ssig. RO
2.2 WA Allgemeines Wohngebiet gemaRk § 4 Abs. 1 BauNVO.
. i i o . 8.5 Gartengeratehduser aulerhalb der Baurdume sind bis max. 9 gm pro Baugrund-
Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihr- stiick zulassig.
ten Nutzungen sind nicht zulassig.
9 Einfriedungen
3 MafR der baulichen Nutzung g 10078
o ) _ ) 9.1 Entlang des Leitenfeldwegs sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung zul&ssig. In 1024
3.1 GR 150 Max. zulassige Grundflache in gm, z. B. héchstens den Uibrigen Bereichen sind Holzzdune mit senkrechter Lattung oder hinterpflanzte WR 1051/25
150 gm. Maschendrahtzaune zuldssig. :
WH 6,5 DN 35° - 40° b
3.2 Die max. zuléssige Grundflache gemaR Festsetzung 3.1 darf durch die Grundfla- 9.2 Fur alle Einfriedungen wird eine max. Héhe von 1,10 m Uber OK Gehweg bzw. na- ~_ WR A 1053/6 -
chen von Balkonen, Auentreppen und Terrassen um max. 25 % Uberschritten wer- tirlichem Gelénde festgesetzt. A FH 11,0 <
den. WH 6,5 DN 35° - 40° -+ _§ WHG5 DN 35° - 40° |
_ o ) ) _ ) 9.3 Einfriedungen sind sockellos und mit mind. 10 cm Bodenfreiheit auszuflhren. Hier- ‘ 1051/19 “...‘
33 Die max. zuIaSS|ge Grundflache gemars Festsetzung 3.1 darf durch die Grundfla- von ausgenommen sind die Einfriedungen entlang des Leitenfeldwegs_ e b “G‘ FH 11,0
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im n’z"“” U511
& \ 5 §71051/143

1051/14

0\

WH 6,5 DN 35° - 40°

FH 11,0

e WR | /&
i WH 6,5 DN 35° - 40°

v FH 11,0
WH 6,5 DN 35° - 40 -

Die Wandhéhe wird von der natirlichen Gelédndeoberkante oder der vom Landrats- wegs ist im Bereich der Garagenzufahrt mindestens ein naturraumtypischer Laub-
amt festgelegten Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt AuBRenwand / Oberkante baum pro Grundstlick zu pflanzen; dieser kann auf die Gesamtzahl angerechnet
Dachhaut (traufseitig) gemessen. werden.

1051/13
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Die Firsthéhe wird von der natiirlichen oder der vom Landratsamt festgelegten Ge- 10.3  Fur geschnittene Hecken sind nur naturraumtypische Laubgehdlze zu verwenden;
l&ndehdhe aus gemessen. zulassig ist eine H6he von max. 1,50 m.
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1051/87

1051/89

10.4 Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchléssig auszubilden.
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