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Die Gemeinde Emmering erlasst aufgrund §&2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A Festsetzungen
1 Abgrenzungen
1.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 —o0—90-90-0— Abgrenzung von unterschiedlichem MaB der Nutzung
2 Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet
3 MaB der baulichen Nutzung
3.1 GR 150 Max. zuldssige Grundflache in gm, z.B. 150 gm
3.2 Die max. zulassige Grundflache gemaB Festsetzung 3.1 darf um max. 25 % fiir Bal-

kone und Terrassen Uberschritten werden.

3.3 Die max. zulassige Grundflache gemaB Festsetzung 3.1 darf durch die Grundfla-
chen der Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um max. 80 % Uberschritten
werden.

3.4 FH 7,2 Max. zulassige Firsthdhe Uber dem festgesetzten Be-

zugspunkt in m

WH 4,7 Max. zulassige Wandhdhe (ber dem festgesetzten Be-
zugspunkt in m
BP 562,5 NN Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Firsthé-

he und Wandhdhe in m Glber NN, z.B. 562,5 m

Die max. zulassige Firsthdhe wird ermittelt vom festgesetzten Bezugspunkt BP bis

6.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 33° zulassig, sofern
sie in ihrer Gesamtbreite ein Drittel der Gebaudelange nicht tiberschreiten und ihr
First mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegt.

7 Grinordnung, spezieller Artenschutz
7.1 von Bebauung freizuhaltende Flache
7.2 private Griinflache

7.3 O zu erhaltender Baum

Die so festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schitzen und
fachgerecht zu pflegen. Fir ausgefallene Baume ist ein Ersatzbaum der gleichen Art
in folgender Pflanzqualitdt zu pflanzen: Hochstamm, 3-4mal verpflanzte Baum-
schulware, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 18 bis 20 cm.

7.4 Als Ersatz fir den im Landschaftsschutzgebiet zu fallenden Baum (Esche, siehe
Hinweis C 5) ist an geeigneter Stelle auf der FI.Nr. 1007/18 oder der FI.Nr. 1007/13
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ein heimischer Laubbaum (Tilia cordata
oder Acer pseudoplatanus) mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu
pflanzen.

7.5 CEF-MaBnahme

zu féllende Eiche entsprechend der im folgenden festge-
setzten CEF-MaBnahmen

Folgende CEF-MaBnahmen sind durchzufiihren:

Die Rodungsarbeiten an der Eiche sind im Monat Oktober ausschlieBlich in einer
Warmphase mit mehr als 10° C Abendtemperatur durchzufiihren. Die Féllung der
Eiche hat schonend zu erfolgen, d.h. der Baum ist vorsichtig stlickweise abzutragen
und Stamm- bzw. Astbereiche mit Héhlen sind schonend zu Boden zu bringen, so
dass moglicherweise vorhandene Fledermausquartiere nicht zerstért werden. Die zu
Boden gebrachten Abschnitte sind so zu lagern, dass vorhandene Baumhohlen
durch die Offnungen verlassen werden kénnen. Der Abtransport der Baumstiicke
darf friihestens zwei Tage nach der Fallung erfolgen. Vor Beginn der Rodungsarbei-
ten sind Experten zu benennen fir den Fall, dass trotz der VorsichtsmaBnahmen
verletzte Tiere zu betreuen sind.

Zeitgleich sind an geeigneten Baumen Nisthilfen fir Fledermause anzubringen. Art
und Anzahl der Nisthilfen, Anbringungsorte und genaue Art der Anbringung (Héhe,
Exposition etc.) sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

8 Stellplatze
8.1 Je Einzelhaus sind zwei Stellplatze zu errichten.
8.2 Garagen und Stellplatze sind unter Berlicksichtigung der Festsetzungen 3.3 und 7.3

auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

8.3 Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen bzw. Carports
sind wasserdurchlassig auszubilden.

9 Einfriedungen

Zulassig sind sockellose Zaune bis zu einer H6he von max. 1,3 m und mindestens

10 cm Bodenfreiheit. Freistehende Mauern und geschnittene Hecken aus Nadelge-
hélzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) sind nicht zuldssig. Sonstige Hecken sind nur

bis zu einer H6he von max. 1,3 m zulassig.

10 Veranderungen des natiirlichen Gelandes
Abgrabungen und Aufschittungen sind jeweils bis zu max. 0,3 m zulassig. Die Ge-

landeunterschiede sind gleichmaBig zu verziehen.

11 5

-

MaBangabe in Metern, z.B. 5 m

B Nachrichtliche Ubernanme

@ Landschaftsschutzgebiet

werden. Dabei mussen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet wer-
den. Wenn die MaBgaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden,
dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulas-
sigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
07.10.2003 gefasst und am 10.04.2013 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

10 Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er- L . . ) ) ]
laubnis erforderlich. Diese ist rechizeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean- Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
tragen. Fassung vom 19.02.2013 hat in der Zeit vom 10.04.2013 bis 02.05.2013
stattgefunden (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB).
11 Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, ist o . N . ) . . )
dies unverziglich dem Wasserwirtschaftsamt und dem Landratsamt zu melden. Der Die friihzeitige Beteiligung der B_ehorden und sonstigen Trager offen’;llcher Be_lange
Aushub darf nur unter einschlégiger fachtechnischer Begleitung fortgefiihrt werden. zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 19.02.2013 hat in der Zeit vom
10.04.2013 bis 02.05.2013 stattgefunden (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB).
12 Zu Tage tretende archaologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denkmal- oL ) )
pflege unverziiglich zu melden. Auf die im Nihebereich liegenden Bodendenkmaéler Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
D-1-7833-0186 und D-1-7833-0070 wird hingewiesen. Weitere Bodendenkmaéler 14.05.2913 hat in der Zeit vom 24.06.2013 bis 25.07.2013 stattgefunden (§ 13a
sind zu vermuten. Im Bereich von Bodendenkmalern oder vermuteten Bodendenk- BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
malern bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis geman ) . . ) . . )
Art. 7.1 DSchG. Diese Erlaubnis ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu be- Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange zum
antragen. Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 14.05.2013 hat in der Zeit vom
13.07.2013 bis 25.07.2013 stattgefunden (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).
13 Anlagen der Telekom missen, wenn sie von BaumaBnahmen berGhrt werden, gesi- _
chert, verandert oder verlegt werden. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 18.09.2013 wurde
vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 18.09.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1
14 Vom Bauherrn ist bei einem Ersatzbau auf dem Grundstiick FI.Nr. 1007/13 bzw. bei BauGB).
der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG _
erforderlich. Diese kann zusammen mit der Baugenehmigung beantragt werden. Die Emmering, den ...
erforderlichen Unterlagen kénnen dem Merkblatt des Landratsamts FFB ,Vorlage
von Antragsunterlagen bei Vorhaben in festgesetzten bzw. vorléufig gesicherten o e AR T L L L LRI AR ST
Uberschwemmungsgebieten® entnommen werden. (Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Blirgermeister)
15 Die erforderlichen Abstandsflachen sind fiir Haupt- und Nebengebaude ab der na-

Kartengrundlage:

tirlichen Gelandeoberflache zu ermittteln.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ......ccceoeenies ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.09.2013 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind _

etwaige Differenzen auszugleichen. Emmering, den ..o
Geme|nde Emmenng, den ....................................................................................................................................

(Dr. Michael Schanderl, Erster Biirgermeister)

(Siegel)

(Dr. Michael Schanderl, Erster Blirgermeister)

zum obersten Punkt des Gebaudefirstes. Die max. zuldssige Wandhdhe wird ermit-
telt vom festgesetzten Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut.

4 Bauweise, Baugrenzen

4.1 A Nur Einzelhauser zulissig

42 = —_— Baugrenze

4.3 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen
wird angeordnet.

5 Je Wohngeb&ude ist max. eine Wohnung zulassig.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Zulassig sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdéacher.

@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

C Hinweise

1 Bestehende Grundstiicksgrenze

2 1007/13 Flursticksnummer (z. B. 1007/13)

3 | Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

4 % % % Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

5 @ / O Zu féallender / zu erhaltender Baum innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets. Es gelten die Vorschriften der
Landschaftsschutzgebietsverordnung.

6 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig MaB zu beschranken.

7 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungs- und Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

8 Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (ber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986ff entsprechen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Der 6ffentlichen
Entwasserungsanlage des Abwasserzweckverbands dirfen nur Schmutzwéasser zu-
geflihrt werden.

9 Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern

durch die NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesamm-
teltem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll-
te nach Moglichkeit flachenhaft Ober eine geeignete, bewachsene Oberboden-
schicht in das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmeféllen kann das Nie-
derschlagswasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert
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