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2.1.1

Vorbemerkung

Die Gemeinde Emmering verfiigt Gber einen seit 01.03.1993 wirksamen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 20.06.1991 mit
eingearbeiteter 1. und 2. Anderung vom 19.01.1990 und 15.01.1991. Mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern vom 09.02.1996 wurde die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans mit einer Einschrankung genehmigt. Fir die von der Ein-
schrankung betroffenen Anderungsflache hat die Gemeinde ein gesondertes Ande-
rungsverfahren durchgefiihrt; diese Anderung 3a des Flachennutzungsplans wurde
mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 18.02.1997 unter Hinweisen ge-
nehmigt. Die 4. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplans wurde mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern vom 7.4.2003 genehmigt. Die 5. und 6. An-
derung des Flachennutzungsplans wurden mit Bescheid der Regierung von Oberbay-
ern vom 17.07.2006 genehmigt. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 17.12.2008 genehmigt.

Erlduterung der Anderungen

Anderungsbereich 1
Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freilandanlage” nordlich der B 471 (18,91 ha)

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung

Das derzeit landwirtschaftlich als Ackerflaiche genutzte ca. 19 ha grofRe Planungs-
gebiet liegt im AuRenbereich und grenzt stdlich an das Gebiet des ehemaligen Mili-
tarflughafens Firstenfeldbruck an. Sidlich des Planungsgebiets verlauft die Bundes-
straRe B 471. Am nordlichen Rand des Planungsgebiets verlauft eine wichtige Ful3-
und Radwegeverbindung, die fir die Naherholung in den angrenzenden Gemeinden
eine grof3e Rolle spielt.

Die Flache ist im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Laut Flachennutzungsplan sollen Randbereiche der Feld-
flur 6kologisch aufgewertet werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien soll die Bundesrepublik Deutschland unabhéangi-
ger vom Import fossiler Energietrager machen. Gleichzeitig ist es gesellschaftliches
Ziel, den AusstoRR klimaschadlicher Gase zu reduzieren. Die Gemeinde Emmering
strebt die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der gesamten Energieer-
zeugung an.

Durch die 8. Flachennutzungsplan-Anderung soll die Voraussetzung fir die Errich-
tung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage nordlich des bestehenden
Siedlungsgebiets geschaffen werden und damit die Mdglichkeit, den Beitrag zur
Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien zu erhéhen. Die fir die Naherho-
lung wichtige FuR- und Radwegeverbindung und deren Qualitét sollen dauerhaft ge-
sichert werden.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage liegt zusammen mit dem geplanten Ge-
werbegebiet (Anderungsbereich 2) unmittelbar an der Grenze zur Stadt Firstenfeld-
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bruck. Die Gemeinde Emmering wird vor bzw. im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung mit der Stadt Flrstenfeldbruck gemeinsam Uber die verkehrliche Anbindung
und die Anforderungen an die landschaftlichen und andere betroffene Belange bera-
ten und hierfiir ein geeignetes Konzept entwickeln.

Aussagen der Landes- und Regionalplanung, sonstige Vorgaben

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist es anzustreben, erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen (LEP B V 3.6 (G)). Die bayerische
Energieversorgung soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem &kologisch und 6-
konomisch ausgewogenen Energiemix aus herkdmmlichen Energietrdgern und er-
neuerbaren Energien beruhen (LEP B V 3.1.2. (G)). Insbesondere soll darauf hinge-
wirkt werden, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und
weiter ausgebaut wird (LEP BV 3.2.3 (G)).

Nach Ziel B VI 1 des LEP Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert und
auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden. Nach Ziel B
VI. 1.1 des LEP sollen Neubauflaichen mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten ausgewiesen werden. Zweck des Ziels, die Zersiedelung der Land-
schaft zu verhindern, ist insbesondere die Erhaltung und der Schutz der freien Land-
schaft in ihrer jeweiligen Funktion.

Der Regionalplan Miinchen (RPM) formuliert folgende Ziele (gekirzt): Umweltfreund-
lichen und erneuerbaren Formen der Energieversorgung soll méglichst der Vorrang
eingeraumt werden (RPM Z 2.10.2). Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts-
und Landschaftsbild eingebunden werden. Die Versiegelung soll vermieden werden
(RPM Z 2.10.3).

Allerdings sind grof¥flachige Photovoltaikfelder aus regionalplanerischer Sicht unter
Umwelt- und Landschaftsgesichtspunkten nicht generell positiv zu bewerten. Wah-
rend sie beispielsweise gut eingegriint, in Anbindung an Gewerbegebiete oder auf
Konversionsflachen grundsatzlich zu begriiBen sind, kénnen sie in freier, weit ein-
sehbarer Landschaft zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und zur groRflachi-
gen Bodenversiegelung beitragen. Aus regionalplanerischer Sicht sind daher an den
Bau grol¥flachiger Photovoltaikfelder die Forderungen geknlpft, sie moéglichst nicht
in von Siedlung abgesetzte freie Landschaft zu setzen, sie moglichst schonend in
das Landschaftsbild einzubinden und die Bodenversiegelung auf das unabdingbare
Mal zu beschranken.

Der Regionalplan weist das Gemeindegebiet als ,Stadt- und Umlandbereich im
Verdichtungsraum” aus. Das Planungsgebiet liegt in einem far die
Siedlungsentwicklung besonders geeigneten Bereich. Der noérdlich angrenzende
Flughafen ist als Siedlungseinheit dargestellt. Ansonsten sieht der Regionalplan hier
keine relevanten zeichnerisch verbindlichen Darstellungen vor. Das Gebiet liegt nicht
innerhalb des regionalen Griinzugs.

Das Planungsgebiet liegt auch nicht in einem Landschaftsschutzgebiet oder einem
auf anderer Grundlage verbindlich geschiitzten Bereich.
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GemaR der vom Bayerischen Innenministerium empfohlenen Priifungsreihenfolge
sind bezliglich der Vereinbarkeit des geplanten Standorts mit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung folgende Fragen zu klaren: 1. Ist der vorgesehene Standort an
eine geeignete Siedlungseinheit angebunden? 2. Falls keine Anbindung an eine ge-
eignete Siedlungseinheit vorliegt: Handelt es sich um einen vorbelasteten Standort?
In einem Vorgesprach mit der Regierung von Oberbayern im November 2009 wurde
die Eignung des Standorts im Hinblick auf die Ziele der Landesplanung aufgrund der
hier vorhandenen Anbindung an eine Siedlungseinheit bzw. der hier vorhandenen
Vorbelastung durch den ehemaligen Flughafen und die Bundesstral3e bejaht. Auf ei-
ne weitergehende Alternativenprifung wird daher verzichtet.

Neue Ausweisungen

Die Flache flir die geplante Solaranlage ist als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik-Freilandanlage dargestellt. Das Sondergebiet umfasst eine Flache
von 18,91 ha einschlieBlich der fiir die Eingriinung erforderlichen Flachen.

Die Einbindung der Anlage in die Landschaft mittels einer Eingrinung soll im Norden
und Nordosten des Planungsgebiets realisiert werden. In der hier vorliegenden Fla-
chennutzungsplan-Anderung ist im Norden und Nordosten die Sondergebietsflache
mit der Schraffur fir die Entwicklung linearer naturnaher Strukturen Uberlagert, im
Norden in einer Breite von 10 m und im Nordosten in einer Breite von 20 m. Da ab
einer Breite von 10 m eine Hecke auch als Ausgleichsflache herangezogen werden
kann, kénnten hier auch die Ausgleichsflachen fir die Anlage liegen. Die Konkreti-
sierung der Eingriinungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Der vorhandene Ful3- und Radweg stdlich des Flieger-
horsts wird als wichtige Wegeverbindung dargestellt.

Zur B 471 hin ist die 40 m breite Bauverbotszone dargestellt, in der der geplante
Ausbau der Stral3e berlicksichtigt ist.

Immissionsschutz

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass der groRe Abstand der Anlage zu den
nachstgelegenen Wohngebauden und die dazwischen liegende Bundesstrale davon
ausgehen lassen, dass die Schutzbedrftigkeit der Wohnnutzung gewahrleistet wird.

Umweltbericht mit Eingriffsregelung
Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

MaRgebende Rechtsgrundlagen fir die umweltrechtlichen Belange sind dem Bauge-
setzbuch (BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) zu entnehmen. Das Vorhaben gehdrt gemaR Nr.
18.7.2 der Anlage 1 des UVPG zu den UVP-pflichtigen Vorhaben. Der 8 17 UVPG
Abs. 2, Satz 1 stellt klar, dass die Priifung der Umweltvertraglichkeit im Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplédnen als Umweltpriifung nach dem BauGB durchzu-
fahren ist.



Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch Untersuchungen im Hin-
blick auf den Artenschutz vorzunehmen. Das BNatSchG regelt in § 42 den Schutz
besonders und streng geschultzter Tier- und Pflanzenarten.

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde mit den hierin
integrierten landschaftsplanerischen Aussagen (z.B. Ausgleichsflachenkonzept) zu

beachten.

Die Bericksichtigung der relevanten Vorgaben der einzelnen Fachziele wird in die im
folgenden beschriebene Umweltprifung integriert.

Vorpriifung des Vorhabens (Schutzgiiter und Schutzgebiete)

Vorpriifung Schutzgliter

Aus- erhebliche
Merkmal wirkung Aus- Anmerkung
ja / nein wirkungen

Anlage mit geringer Versiegelung. Auf-
standerung der Module durch Einram-

. men der Stiitzen in das Erdreich. Die
Boden nein - Umnutzung von Fldchen mit hoher Vor-
belastung (z.B. Abraumflachen) ist nicht
moglich, da keine derartigen Flachen
verfligbar sind.

MaRnahmen zur natlirlichen Regenwas-
) serableitung/ -versickerung sind Gber
Wasser nen - die belebte Bodenzone geplant; die
Wasserdurchléassigkeit des Bodens
bleibt erhalten.

Luft (Schadstoffe, Staub, nein . Betriebsbedingtes Verkehrsaufkommen
Geruch) gering
Klima, lokal nein - Verschattung durch Module

Es ist nicht mit Beeintrachtigungen von
Anwohnern durch Schallimmissionen
oder Blendwirkungen zu rechnen. Mdég-
liche Blendwirkungen fiir den Verkehr
auf der B 471 werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung néaher
untersucht

- Einschrankung des Wildwechsels fir
groRere Arten

Technische Uberpragung einer Acker-

) fldche in einem fur die Naherholung
Landschaftsbild / Erholung Ja - wichtigen Bereich (wichtige FuB- und
Radwegeverbindung nérdlich der ge-
planten Anlage)

Negative Auswirkungen auf das vor-

Emissionen / Immissionen ja -
(Larm / Blendung)

Pflanzen und Tiere ja

Kulturgut nein - handene Bodendenkmal sind nicht zu
erwarten

Sachgut nein -

Mensch / Gesundheit nein -

Unfallrisiko nein -

Wirkungsgefiige untereinander nein -

Schutzgebiete nach Europa-, Bundes- und Landesrecht sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.



Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Gebietscharakter:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflaiche mit eher geringer Wertigkeit fir
den Natur- und Artenschutz und aufgrund der sudlich gelegenen Bundesstral3e ge-
ringer Bedeutung fir das Landschaftsbild. Mittlere Bedeutung fir die Naherholung

aufgrund des noérdlich verlaufenden Ful3- und Radwegs.

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache mit derzeit geringer bioti-
scher Vielfalt

Geringe Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz

Boden Geologie: wirmeiszeitliche Nieder- Mittlere Bedeutung aufgrund der
terrassen Ertragsbedingungen und des unver-
Bbéden: durchlassige flach- bis mit- siegelten Zustands
telgriindige Pararendzinen

Wasser Kein ausgewiesenes Wasserschutz- | Mittlere Bedeutung fir Grundwas-
oder Uberschwemmungsgebiet; serneubildung
Flachen mit mittlere bis hoher Ver-
sickerungsleistung

Luft Derzeit Immissionen der Landwirt- Belastung durch Landbewirtschaf-
schaft wie organischer Dlinger tung als maRig einzustufen
(Gille) und Stéube

Klima Unversiegelte Flachen Mittlere Bedeutung als Frischluft-

schneise und Kaltluftentstehungs-
gebiet

Landschaftsbild und
Erholung

Ausgerdaumte Agrarlandschaft mit
Vorbelastung (Bundesstral3e, ehe-
maliger Fliegerhorst). Fir die Nah-
erholung wichtiger Bereich (wichti-
ge Ful3- und Radwegeverbindung
nordlich der geplanten Anlage)

Geringe Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, mittlere Bedeutung fur
die Naherholung

Schutz des Men-
schen

Lage abseits von Wohngebieten

Beeintrachtigungen sind derzeit
nicht erkennbar

Kultur- und
Sachgiiter

Zwei Bodendenkmaler im Bereich
der geplanten Anlage erfasst

Beeintrachtigungen sind derzeit
nicht erkennbar

Wechselwirkungen
der Schutzgiiter un-
tereinander

Landwirtschaftliche Nutzung / Dln-
gereinsatz — geringe Artenvielfalt /
Auswaschung in den Untergrund

Vor allem zw. Schutzgut "Tiere und
Pflanzen” sowie "Boden" und
"Wasser"

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Bedeutung des Gebiets als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ist durch die ak-
tuelle ackerbauliche Nutzung stark eingeschrankt. Gehdlze oder andere naturnahe
Strukturen gibt es im Planungsgebiet nur am stddéstlichen Rand zur B 471 hin. Ne-
ben an den Ackerbau angepassten Arten, denen es als Lebensraum dient, besitzt es
eingeschrankte Bedeutung als Nahrungshabitat insbesondere fir Singvégel, die in
den Gehoélzstrukturen am Fliegerhorst briiten. Darliber hinaus kommt es Uber die

Fléche zu wahrscheinlich Wanderungen von bodengebundenen Tieren. Eine mogliche




Bedeutung hat die Flache auch als Durchzugsraum fir Zugvdgel. Weiter wird die
Flache mit hoher Sicherheit von Wild, insbesondere Rehen gequert.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der gegenwartigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes
und der dadurch bedingten geringen Wertigkeit sind kaum Uber die ackerbaulichen
Stoérungen hinausgehende Stdérungen zu erwarten. Lediglich die baubedingten Larm-
emissionen sind erhéht, was zu einer voriibergehenden Vertreibung von Individuen
fahren wird.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Gegenliber dem bisherigen Stand sind durch die Extensivierung der Nutzung und die
Eingriinung auch positive Auswirkungen zu erwarten. Die Nutzung wird reduziert
und der Einsatz von Dingemitteln und Herbiziden véllig eingestellt. Die notwendige
Einzdunung der Anlageflachen bringt grundséatzlich fiir GroRséuger eine Barrierewir-
kung mit sich und damit einen teilweisen Verlust und eine Verdnderung von faunisti-
schen Funktionsbeziehungen. Fir Kleintiere stellt der Zaun keine Barriere dar, da er
regelmaRig in einem Mindestabstand von 10 cm vom Boden gefihrt wird. Es sind
keine nachhaltigen Beeintrachtigungen fir diese Tiergruppe zu erwarten.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Charakters des Planungsge-
biets keine der besonders schutzbedirftigen Arten gemaf3 Anhang IV der FFH-
Richtlinie und keine nach nationalem Recht besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten vorkommen. Es ist weiter nicht davon auszugehen, dass die Flache als Brutre-
vier fir europédische Vogelarten dient. Sollten die an der Stidostseite vorhandenen
Bédume nicht erhalten werden kénnen, misste deren Bedeutung im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung genauer untersucht werden. Von einer weitergehenden
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen der hier vorliegenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung wird daher abgesehen.

Beschreibung der Anlage

Die Flachennutzungsplan-Anderung soll die konkrete Planung einer Photovoltaik-
Freilandanlage vorbereiten. Genaue Daten zur geplanten Anlage sind noch nicht be-
kannt.

In der Regel werden die Solarmodule verschattungsfrei in einem Winkel von ca. 30
Grad auf Bodenhalterungen befestigt. Die Ausrichtung erfolgt nach Siiden. Die FiRRe
der Bodenhalterungen werden punktuell in den Boden gerammt. Der Boden wird nur
im Umfang von wenigen Prozent versiegelt. Zentrale gebaudeintegrierte Wechsel-
richter speisen den erzeugten Solarstrom in das Netz des Energieversorgers. Die An-
lage wird durch eine Umzaunung vor ungewolltem Zutritt gesichert.

Prognose der bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form in verbal ar-
gumentativer Weise. Es werden drei Erheblichkeitsstufen unterschieden: gering, mit-
tel und hoch.



Schutzgut

Auswir-
kung

Bemerkung zu den Verdnderungen, die sich fiir die einzelnen Schutz-
gliter ergeben

Tiere, Pflanzen
und ihre Le-
bensraume

gering

Baubedingt:
Wahrend der Bauzeit kommt es zeitlich auf wenige Wochen begrenzt

zu Larmbeldstigungen und Erschiitterungen durch das Rammen der
Pfosten der Unterkonstruktion. Uber mehrere Wochen halten sich Per-
sonen und Fahrzeuge auf der Flache auf.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Der bisherige Lebensraum Acker wird in extensives Griinland und He-
cken umgewandelt und steht weiterhin fiir Flora und Fauna zur Verfi-
gung. Die Nutzung wird reduziert und der Einsatz von Dingemitteln
und Herbiziden véllig eingestellt. Durch Einzdunung des Bereichs mit
10 cm Bodenfreiheit bleiben Wanderungen von Klein- bis Mittelsau-
gern weiter moglich. Fur groRere Tiere ergibt sich eine Barrierewir-
kung, umgekehrt werden Riickzugsrdume flr schutzsuchende Tierar-
ten geschaffen. Seltene/geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht
betroffen.

Boden

gering

Baubedingt:
Bereichsweise kommt es durch Baustellenverkehr zu einer Beeintrach-

tigung der Bodenfunktionen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch die zukiinftige Uberstellung der Flache mit Solarmodulen wird
der Boden nur im Umfang von wenigen Prozenten Flachenanteil durch
Pfostentréager und dienende kleine Bauwerke (Kabelkésten, Trafostati-
on o0.4.) versiegelt. Die Filter-, Puffer-, Retentions- und Speicherkapa-
zitat des Bodens wird kaum gemindert. Durch die Umwandlung von
bisher intensiv genutztem Ackerland in extensives Griinland und durch
Anlage von Gehdlzen, die die Winderosion einschrénken, wird der Bo-
denabtrag gegenliber dem gegenwartigen Zustand verringert, so dass
insgesamt von einer Verbesserung der Funktionen des Schutzguts Bo-
den ausgegangen werden kann.

Wasser

gering

Baubedingt:
Durch die aufgesténderte Bauweise sind durch die Bautéatigkeit keine

stofflichen und physikalischen Belastungen des Grundwassers zu er-
warten.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch Anlage und Betrieb der Anlage wird das Grundwasser nicht be-
lastet.

Durch die Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung werden potentielle Schadstoffeintrage der Landwirtschaft ver-
mieden, womit auch ein verbesserter Schutz des Grundwassers ver-
bunden ist.

Der auf den Modulen erhéhte Oberflichenwasserabfluss wird auf der
kiinftig mit dauerhaftem Bewuchs versehenen Flache versickert. Aus
dem Gebiet heraus kommen somit keine erhdhten Abfliisse.

Klima / Luft

gering

Baubedingt:
Es ist nur mit kurzzeitigen Beeintrachtigungen wahrend der wenige

Wochen dauernden Bauzeit zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch die durchlassige Bauweise, die insbesondere den bodennahen
Bereich offen lasst, sind lediglich auf die eigentliche Bauflache be-
grenzte Auswirkungen moglich. Die Wirkung der Flache als Kaltluft-
produktionsflache wird nicht beeintrachtigt. Die Kaltluft kann weiter-
hin bodennah abflieBen. Das Mikroklima im Bereich der Anlage wird
sich gegenlber dem gegenwartigen Zustand starker differenzieren in




Bereiche, die unter den Modulen etwas geschtzter sind, und in offe-
nere Bereiche.

Die Module fiihren zur leichten Verstarkung der Lufterwarmung durch
Abstrahlung.

Es entstehen durch den Betrieb keine Luftschadstoff-Emissionen. Es
kommt zur Verringerung von Stauben und Gerlchen aus der Land-
wirtschaft.

Landschafts-
bild / Erholung

mittel

Baubedingt:
Die baubedingten Auswirkungen, die die Baustelle in der Landschaft

ersichtlich machen, sind auf wenige Wochen begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Die technisch gepragte Anlage veradndert die Landschaftswirkung. Es
entsteht eine Riegelbildung innerhalb der Landschaft. Durch die Lage
in relativ ebenem Geldnde ist es moglich, die Anlage wirksam einzu-
grinen. Umliegende Hohenrlicken, von denen die Anlage aus flachig
sichtbar waére, sind nicht vorhanden. Die Landschaft wird daher be-
grenzt auf den Eingriffsbereich und seine unmittelbare Umgebung ver-
andert. Der technischen Uberpragung des Landschaftsbildes steht die
Strukturanreicherung mit eingriinenden Gehdlzen gegentber. Durch
die geringe Hohe der baulichen Anlagen wird der offene Charakter der
Landschaft nicht beeintrachtigt. Bei einer standigen Hohe der Eingri-
nung von ungeféhr zwei Metern kommt es lediglich punktuell zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Der Erhalt der wichtigen Wegebeziehung im Norden der Anlage ist
Planungsziel.

Schutz des
Menschen

gering

Baubedingt:
Wahrend des kurzzeitigen Baubetriebes kommt es zu Larmbelastungen

durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Es gehen geringe Larmemissionen von der Anlage aus. Durch Beendi-
gung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt eine Larmre-
duzierung. Nach BImSchV schitzenswerte Bereiche sind nicht betrof-
fen.

Mogliche Blendwirkungen fir die stidlich angrenzende B 471 miissen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung untersucht werden.

Kultur- und
Sachguter

gering

Baubedingt:
Durch die Bautéatigkeit sind keine negativen Auswirkungen auf die bei-

den Bodendenkmaler zu erwarten, da nur punktuell in den Boden ein-
gegriffen wird.

Anlagen- und betriebsbedingt:
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechsel-
wirkungen

Vor allem
"Wasser"

zwischen den Schutzgiitern "Tiere und Pflanzen” sowie "Boden" und

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.
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Eingriffsregelung

Grundlage der Abarbeitung der Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist
der "Leitfaden" (Erganzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, he-
rausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen, Minchen im Januar 2003. Weiter wird auf das Schreiben des Bayeri-
schen Innenministeriums zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 Bezug
genommen.

Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben, Geholz- oder Baumbestand ist auf der di-
rekt betroffenen Flache nur im Stdosten vorhanden. Im Norden grenzt das Geldnde
des ehemaligen Fliegerhorsts mit einer waldartigen Geholzkulisse an das Planungs-
gebiet an, die anderen Seiten werden von landwirtschaftlichen Flachen gesdumt.

Das Planungsgebiet ist intensiv ackerbaulich genutzt und weist abgesehen von we-
nigen Baumen keine naturnahen Strukturen auf. Es wird gemal Leitfaden als Gebiet
geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert) eingestuft.

Auswirkungen des Eingriffs

Das Gebiet wird als Sondergebiet "Photovoltaik—Freilandanlage” ausgewiesen. Der
geplante Eingriff weist einen geringen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf (Typ B
gemal Leitfaden) und hat eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen durch die geplante Eingriinung ge-
mindert werden.

Umfang und Lage der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen

Das interministerielle Schreiben vom 19.11.2009 geht bei diesem Anlagentyp im
Regelfall von einem Kompensationsfaktor von 0,2 aus, der durch geeignete Mal3-
nahmen im Einzelfall auf O,1 reduziert werden kann.

Bemessungsflache ist der Teil der Anlage, der mit baulichen Anlagen und Modulen
Uberdeckt ist. Diese Flache kann erst im verbindlichen Planungsverfahren genau be-
stimmt werden. Naherungsweise wird hier von 75 % der ausgewiesenen Sonderge-
bietsflache (= ca. 14 ha) ausgegangen. Damit ergibt sich bei einem Ausgleichsfak-
tor von 0,2 ein Bedarf an Ausgleichsflachen von 2,8 ha. Die in der Flachennut-
zungsplan-Anderung am nérdlichen und nordéstlichen Rand der Sondergebietsflache
dargestellte 6kologische Entwicklungsflache hat eine GroRe von knapp 1,4 ha. Es
kénnte hier also die Halfte des oben errechneten Ausgleichsbedarfs erfiillt werden.
Bezliglich der dariber hinaus gegebenenfalls zu erbringenden Ausgleichsflachen wird
auf das Okokonto der Gemeinde verwiesen bzw. auf die erforderliche Konkretisie-
rung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie deren
Bewertung

Mittelfristig wére keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h.
die landwirtschaftliche Nutzung wiirde vermutlich beibehalten bleiben.
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Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Da der Standort die raumordnerischen Voraussetzungen fir eine Photovoltaik-
Freilandanlage erflllt (Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit, Vorbelastung
des Raums), es nicht zu Beeintrachtigung hochwertiger Landschaftsteile kommt und
die Gemeinde der Auffassung ist, hier einen gut geeigneten Standort gefunden zu
haben, wurde auf die Prifung alternativer Standorte verzichtet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkun-
gen

UberwachungsmaRnahmen wird die Gemeinde auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festlegen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die ver-
schiedenen umweltrelevanten Schutzglter ermittelt. Hierzu wird der derzeitige Zu-
stand dieser Schutzgiter erfasst und die Eingriffe, die durch die Planung entstehen,
mit dem vorhandenen Zustand verglichen. Aus diesem Vergleich wird abgeleitet, ob
die Auswirkungen auf die Schutzglter von geringer, mittlerer oder hoher Erheblich-
keit sind. Die Ergebnisse fiir die vorliegende Planung sind in folgender Ubersicht
dargestellt:

Schutzgut Baubedingte Betriebsbedingte  Ergebnis, bezogen
Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen und

ihre Lebensrdume gering gering gering

Boden gering gering gering

Wasser gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Landschaftsbild mittel mittel mittel

Gesundheit und gering gering gering

Erholung

Kultur und Sachgditer | gering gering gering

Wechselwirkungen Vor allem zwischen den Schutzglitern "Tiere und Pflanzen”
sowie "Boden" und "Wasser"

Als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Eingriinung der Anlage
im Norden und Nordosten durch ausreichend breite Hecken vorgesehen. Auf der E-
bene der verbindlichen Bauleitplanung werden Anforderungen an die Minderungen
und den Ausgleich der Eingriffe sowie die UberwachungsmaRnahmen konkretisiert.
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Anderungsbereich 2
Ausweisung eines Gewerbegebiets nordlich der B 471 (7,43 ha)

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung

Das derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzte ca. 7,5 ha groRe Planungs-
gebiet liegt im AuRenbereich und grenzt stidlich an das Gebiet des ehemaligen Mili-
tarflughafens Flrstenfeldbruck an. Sidlich des Planungsgebiets verlduft die Bundes-
straRe B 471. Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die Von-Gravenreuth-Stral3e
an, die einen Anschluss an die B 471 hat und unter anderem das ehemalige Flugha-
fengelande erschlie3t. Am ndérdlichen Rand des Planungsgebiets verlauft eine wich-
tige FulR- und Radwegeverbindung, die fir die Naherholung in den angrenzenden
Gemeinden eine grolRe Rolle spielt.

Die Flache ist im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Laut Flachennutzungsplan sollen Randbereiche der Feld-
flur 6kologisch aufgewertet werden.

Durch die 8. Flachennutzungsplan-Anderung soll die Voraussetzung fiir die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets geschaffen werden, das anders als die im Gemeindege-
biet vorhandenen bzw. bisher ausgewiesenen Gewerbeflachen an einer leistungsfa-
higen StralRe liegt und nicht die Wohnsiedlungsbereiche der Gemeinde mit Verkehr
belastet. Die fir die Naherholung wichtige Ful3- und Radwegeverbindung und deren
Qualitat sollen dauerhaft gesichert werden.

Die 6stlich der unteren Au im Jahr 2006 ausgewiesenen, noch unbebauten Gewer-
beflachen sollten im Hinblick auf die geplante Ortsumfahrung Olching realisiert wer-
den, da dadurch eine deutlich verbesserte Verkehrsanbindung erreicht wird. Zum
Zeitpunkt der Aufnahme der Flachen in den Flachennutzungsplan schien die Realisie-
rung der Ortsumfahrung Olching greifbar. Inzwischen hat sich die Planungssituation
wieder verschlechtert, so dass im Moment nicht erkennbar ist, wann die hier ge-
plante Gewerbeansiedlung erfolgreich sein wird. Als weiteres Problem dieser Fla-
chen hat sich die Altlastensituation erwiesen. Bei der Uberpriifung eines Teilbereichs
der ausgewiesenen Flache durch einen potentiellen Investor wurden Altélfunde ge-
macht, die das geplante Projekt zum Scheitern brachten. Vor diesem Hintergrund
hat sich die Gemeinde zur Neuausweisung der Gewerbeflaichen im Anderungsbe-
reich 2 entschlossen, um sich einen Handlungsspielraum fiir die gewerbliche Ent-
wicklung in der Gemeinde zu schaffen.

Das geplante Gewerbegebiet liegt unmittelbar an der Grenze zur Stadt Firstenfeld-
bruck. Die Gemeinde Emmering wird vor bzw. im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung mit der Stadt Flrstenfeldbruck gemeinsam Uber die verkehrliche Anbindung
und die Anforderungen an die landschaftlichen und andere betroffene Belange bera-
ten und hierfiir ein geeignetes Konzept entwickeln.
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2.2.2 Aussagen der Landes- und Regionalplanung, sonstige Vorgaben

2.2.3

2.2.4

Laut LEP Bayern sollen in allen Landesteilen ausreichende und bezahlbare Gewerbe-
flachen ausgewiesen werden, um der Wirtschaft erforderliche Wettbewerbsanpas-
sungen zu ermdoglichen. (B 1l 1.1.2 (G)).

Nach Ziel B VI 1 des LEP Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert und
auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild geachtet werden. Nach Ziel B
VI. 1.1 des LEP sollen Neubauflaichen mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten ausgewiesen werden. Zweck des Ziels, die Zersiedelung der Land-
schaft zu verhindern, ist insbesondere die Erhaltung und der Schutz der freien Land-
schaft in ihrer jeweiligen Funktion.

Die Gemeinde Emmering liegt an einer Uberregionalen Entwicklungsachse zwischen
dem Minchner Westen und Firstenfeldbruck. Das Planungsgebiet gehért zu den
Teilen des Gemeindegebiets, die fir eine Siedlungsentwicklung besonders in Frage
kommen (RPM, B Il Z 2.3). Emmering ist ein geeigneter Ort fiir eine sogenannte U-
berorganische Siedlungsentwicklung (LEP B VI 1.3).

Ansonsten sieht der Regionalplan hier keine relevanten zeichnerisch verbindlichen
Darstellungen vor. Das Gebiet liegt nicht innerhalb des regionalen Griinzugs.

Das Planungsgebiet liegt auch nicht in einem Landschaftsschutzgebiet oder einem
auf anderer Grundlage verbindlich geschiitzten Bereich.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass der Standort auch unter Berlicksichtigung
der landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen geeignet ist, um eine zukunftsfa-
hige Weiterentwicklung der Gemeinde im gewerblichen Bereich sicher zu stellen
(siehe auch Erlauterungen unter 2.2.1).

Neue Ausweisungen

Die Flache ist als Gewerbegebiet dargestellt. Das Gewerbegebiet umfasst eine Fla-
che von 7,43 ha einschlieRlich der fir die Ein- und Durchgriinung erforderlichen Fla-
chen, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

Das Mafl der Nutzung wird nicht mehr mit ausgewiesen. Die Gemeinde regelt das
MaR der Nutzung kiinftig auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Der vor-
handene Ful3- und Radweg sidlich des Fliegerhorsts wird als wichtige Wegeverbin-
dung dargestellt. Zur B 471 hin ist die 40 m breite Bauverbotszone dargestellt, die
den geplanten Ausbau der BundesstralRe berlicksichtigt.

Immissionsschutz
Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Nordwesten an das Wohngebiet an der LUt-

zowstralRe der Stadt Firstenfeldbruck und im Norden an das Geldnde des ehemali-
gen Militarflughafens Firstenfeldbruck mit bestehender Bebauung.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde kldren lassen, ob in
den westlichen Bereichen des geplanten Gewerbegebiets eine Larmkontingentierung
zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen erforderlich ist und diese gegebenen-
falls entsprechend festsetzen. Sie wird in diesem Zusammenhang auch die Schutz-
bedirftigkeit der Bebauung auf dem angrenzenden Fliegerhorst klaren.

Umweltbericht mit Eingriffsregelung
Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

MaRgebende Rechtsgrundlagen fir die umweltrechtlichen Belange sind dem Bauge-
setzbuch (BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) zu entnehmen. Das Vorhaben gehdért gemaR Nr.
18.7.2 der Anlage 1 des UVPG zu den UVP-pflichtigen Vorhaben. Der 8 17 UVPG
Abs. 2, Satz 1 stellt klar, dass die Priifung der Umweltvertraglichkeit im Verfahren
zur Aufstellung von Bebauungsplédnen als Umweltpriifung nach dem BauGB durchzu-
fahren ist.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch Untersuchungen im Hin-
blick auf den Artenschutz vorzunehmen. Das BNatSchG regelt in § 42 den Schutz
besonders und streng geschultzter Tier- und Pflanzenarten.

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde mit den hierin
integrierten landschaftsplanerischen Aussagen (z.B. Ausgleichsflachenkonzept) zu

beachten.

Die Berilcksichtigung der relevanten Vorgaben der einzelnen Fachziele wird in die im
folgenden beschriebene Umweltprifung integriert.

Vorpriifung des Vorhabens (Schutzgiiter und Schutzgebiete)

Vorpriifung Schutzgliter

Aus- erhebliche
Merkmal wirkung Aus- Anmerkung
ja / nein wirkungen

Nutzungstyp mit hoher Versiegelung.

) Die Umnutzung von Flachen mit hoher
Boden Ja - Vorbelastung (z.B. Abraumflachen) ist
nicht moglich, da keine derartigen Fla-
chen verflgbar sind.

Nutzungstyp mit hoher Versiegelung.

) MaRBnahmen zur zumindest teilweisen
Wasser Ja - Regenwasserableitung/ -versickerung
Uber die belebte Bodenzone kénnen die
Auswirkungen mindern.

Betriebsbedingtes Verkehrsaufkommen
Luft (Schadstoffe, Staub, ja _ (Hohe abhéngig von den Betriebstypen).
Geruch) Je nach Betriebstypen auch andere
Emissionen mdglich.

Klima, lokal ja - Nutzungstyp mit hoher Versiegelung
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Gewerbegebietstypische Gerduschemis-
Emissionen / Immissionen ja - sionen zu erwarten. Begrenzung auf-
(Larm / Blendung) grund der benachbarten Wohnnutzung
erforderlich.
Pflanzen und Tiere ja - Verlust des bisherigen Ackerlebens-
raums
Bebauung einer Ackerflache in einem
. ; _ fur die Naherholung wichtigen Bereich
Ja .
Landschaftsbild / Erholung (wichtige FuR- und Radwegeverbindung
nordlich der geplanten Anlage)
Negative Auswirkungen auf das be-
nachbarte Bodendenkmal sind derzeit
) nicht zu erwarten. Da das Bodendenk-
Kulturgut nen - mal gréRBeren Umfang als derzeit be-
kannt annehmen und in den Planungs-
bereich hineinragen kann, ist dies bei
der BaumaRnahme zu beriicksichtigen.
Sachgut nein -
Mensch / Gesundheit nein - siehe Punkt Emissionen
- i - keine Ansiedlung von Betrieben mit be-
nein
Unfallrisiko sonderem Unfallpotential geplant
. . . nicht be- -
Wirkungsgefiige untereinander Kannt

Schutzgebiete nach Europa-, Bundes- und Landesrecht sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Gebietscharakter:

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflaiche mit eher geringer Wertigkeit fir den Natur-
und Artenschutz und aufgrund der sidlich gelegenen BundesstralRe geringer Bedeutung fir
das Landschaftsbild. Mittlere Bedeutung fir die Naherholung aufgrund des nérdlich verlau-
fenden Ful3- und Radwegs.

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache mit derzeit geringer bioti-
scher Vielfalt

Geringe Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz

Boden Geologie: wirmeiszeitliche Nieder- Mittlere Bedeutung aufgrund der
terrassen Ertragsbedingungen und des unver-
Bbéden: durchlassige flach- bis mit- siegelten Zustands
telgriindige Pararendzinen

Wasser Kein ausgewiesenes Wasserschutz- | Mittlere Bedeutung fir Grundwas-
oder Uberschwemmungsgebiet; serneubildung
Flachen mit mittlere bis hoher Ver-
sickerungsleistung

Luft Derzeit Immissionen der Landwirt- Belastung durch Landbewirtschaf-
schaft wie organischer Dlinger tung als maRig einzustufen
(Gille) und Stéube

Klima Unversiegelte Flachen Mittlere Bedeutung als Frischluft-

schneise und Kaltluftentstehungs-
gebiet
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Landschaftsbild und Ausgerdaumte Agrarlandschaft mit Geringe Bedeutung fir das Land-
Erholung Vorbelastung (BundesstralRe, ehe- schaftsbild, mittlere Bedeutung fir
maliger Fliegerhorst). Fur die Nah- die Naherholung

erholung wichtiger Bereich (wichti-
ge Ful3- und Radwegeverbindung
nordlich der geplanten Anlage)

Schutz des Men- Lage benachbart zu einem Wohn- Derzeit keine Beeintrachtigungen
schen gebiet (LUtzowstrale) und zum e-
hemaligen Fliegerhorst
Kultur- und Kein Bodendenkmaler im Bereich Beeintrachtigungen sind derzeit
Sachguter des geplanten Gewerbegebiets er- nicht erkennbar. Da das benachtbar-
fasst te Bodendenkmal groBeren Umfang

als derzeit bekannt annehmen und
in den Planungsbereich hineinragen
kann, ist dies bei der BaumaBnahme
zu beriicksichtigen.

Wechselwirkungen Landwirtschaftliche Nutzung / Din- | Vor allem zw. Schutzgut "Tiere und
der Schutzgiiter un- gereinsatz — geringe Artenvielfalt / | Pflanzen” sowie "Boden" und
tereinander Auswaschung in den Untergrund "Wasser"

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Bedeutung des Gebiets als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ist durch die ak-
tuelle ackerbauliche Nutzung stark eingeschrankt. Gehdlze oder andere naturnahe
Strukturen gibt es im Planungsgebiet nur am 6stlichen Rand. Neben an den Acker-
bau angepassten Arten, denen es als Lebensraum dient, besitzt es eingeschrankte
Bedeutung als Nahrungshabitat insbesondere fiir Singvégel, die in den Gehdlzstruk-
turen am Fliegerhorst briten. Darliber hinaus kommt es lber die Flache wahrschein-
lich zu Wanderungen von bodengebundenen Tieren. Eine mdgliche Bedeutung hat
die Flache auch als Durchzugsraum fir Zugvogel. Weiter wird die Flache mit hoher
Sicherheit von Wild, insbesondere Rehen gequert.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der gegenwartigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes
und der dadurch bedingten geringen Wertigkeit wird davon ausgegangen, dass die
baubedingten Auswirkungen in Bezug auf den speziellen Artenschutz nicht erheblich
sind, obwohl es zur vélligen Umwandlung des bisherigen Lebensraums kommt und
damit den bisherigen Feldbewohnern der Lebensraum entzogen wird.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Die gréRten Auswirkungen entstehen bereits in der Bauphase. Erhebliche zuséatzliche
Auswirkungen aus dem Betrieb des Gewerbegebiets sind aus Sicht der Gemeinde
fur den speziellen Artenschutz nicht zu erwarten.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Charakters des Planungsge-
biets keine der besonders schutzbedirftigen Arten gemaf3 Anhang IV der FFH-
Richtlinie und keine nach nationalem Recht besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten vorkommen. Es ist weiter nicht davon auszugehen, dass die Flache als Brutre-
vier fir europédische Vogelarten dient. Sollten die an der Ostseite vorhandenen Bau-
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me nicht erhalten werden kénnen, miisste deren Bedeutung im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung genauer untersucht werden. Von einer weitergehenden spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen der hier vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung wird daher abgesehen.

Beschreibung des Baugebiets

Die Flachennutzungsplan-Anderung soll die konkrete Planung eines Gewerbegebiets
vorbereiten. Die genaue Differenzierung der Zulassigkeit der kiinftigen Betriebe, die
ErschlieBung, die Lage der Eingriinung etc. werden erst im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung geklart.

Prognose der bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form in verbal ar-
gumentativer Weise. Es werden drei Erheblichkeitsstufen unterschieden: gering, mit-
tel und hoch.

Schutzgut Auswir- | Bemerkung zu den Veréanderungen, die sich fiir die einzelnen Schutz-
kung giiter ergeben
Tiere, Pflanzen| gering | Baubedingt:

und ihre Le- Umwandlung des bisherigen Acker-Lebensraums durch Bebauung der
bensrdume Freiflaiche. Seltene/geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht be-
troffen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Nach der Bauphase nur noch untergeordnete zusatzliche Auswirkun-
gen. Im Bereich der Eingrinung werden eventuell neue Lebensrdume
geschaffen.

Boden mittel Baubedingt:

Durch die hohe Gesamtversiegelung weitgehender Verlust der beleb-
ten Bodenzone und Eingriffe in den bisherigen Bodenaufbau.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Nach der Bauphase nur noch untergeordnete zusatzliche Auswirkun-
gen.

Wasser mittel Baubedingt:

Durch die hohe Gesamtversiegelung weitgehender Verlust der Versi-
ckerung UGber die belebte Bodenzone.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Nach der Bauphase nur noch untergeordnete zusatzliche Auswirkun-
gen.

Klima / Luft gering Baubedingt:

Baustellentbliche Emissionen von Staub etc.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Es entstehen durch den Betrieb wahrscheinlich nur geringe Luftschad-
stoff-Emissionen, da stark emittierende Betriebe eher nicht angesiedelt
werden. Es kommt zur Verringerung von Staduben und Gerlichen aus
der Landwirtschaft.
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Landschafts- mittel Baubedingt:
bild / Erholung Die baubedingten Auswirkungen, die die Baustelle in der Landschaft

ersichtlich machen, kénnen je nach Realisierungsfortschritt Gber meh-
rere Jahre auftreten.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Das Gewerbegebiet verdndert die Landschaftswirkung. Es entsteht
eine Riegelbildung innerhalb der Landschaft. Der Uberpragung des
Landschaftsbildes steht die Strukturanreicherung mit eingriinenden
Gehdlzen gegeniber. Der Erhalt der wichtigen Wegebeziehung im
Norden des Gebiets ist Planungsziel und wird im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung konkret gesichert.

Schutz des gering Baubedingt:
Menschen Wéhrend des Baubetriebes kommt es zu Larm- und Staubbelastungen

durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten, von denen vorwiegend der
Fliegerhorst und das Wohngebiet an der LitzowstraRe betroffen sind.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Da das Gewerbegebiet die bestehenden Schutzanspriiche der Wohn-
bevdlkerung berlicksichtigen muss und die zuldssigen Emissionen aus
dem Gebiet darauf ausgerichtet werden missen, ist nicht von einer
deutlichen Beeintrachtigung der Wohnbevolkerung oder von Erho-
lungssuchenden durch Immissionen auszugehen.

Kultur- und gering Baubedingt:

Sachguter Durch die Bautéatigkeit sind keine negativen Auswirkungen auf die be-
nachbarten Bodendenkmaler zu erwarten. Da das Bodendenkmal gro-
Beren Umfang als derzeit bekannt annehmen und in den Planungsbe-
reich hineinragen kann, ist dies bei der BaumaRnahme zu beriicksich-
tigen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechsel- Vor allem zwischen den Schutzgltern "Tiere und Pflanzen” sowie "Boden" und
wirkungen "Wasser"

Die Erheblichkeit der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insgesamt als
gering bis mittel bewertet.

Eingriffsregelung

Grundlage der Abarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist der "Leitfaden™
(Ergénzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen
im Januar 2003.

Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben, Geholz- oder Baumbestand ist auf der di-
rekt betroffenen Flache nur im Osten entlang des Maisacher Wegs vorhanden. Im
Norden grenzt das Geldnde des ehemaligen Fliegerhorsts mit einer waldartigen Ge-
hoélzkulisse an das Planungsgebiet an, die dstliche Seite wird von landwirtschaftli-
chen Flachen gesdumt. Im Westen grenzt an das Planungsgebiet die schon auf dem
Stadtgebiet Firstenfeldbruck liegende von Gravenreuth-Straf3e an.
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Das Planungsgebiet ist intensiv ackerbaulich genutzt und weist abgesehen von we-
nigen Baumen keine naturnahen Strukturen auf. Es wird gemal Leitfaden als Gebiet
geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert) eingestuft.

Auswirkungen des Eingriffs und Minderungsmalnahmen

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der geplante Eingriff weist einen
hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf (Typ A gemal Leitfaden) und hat eine
mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild.

MaRnahmen, die die Auswirkungen des Eingriffs mindern kénnen, werden Uberwie-
gend erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. In Frage
kommen z.B. eine wirksame Ein- und Durchgriinung sowie die Versickerung von un-
belastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone. In der Flachennut-
zungsplan-Anderung ist an der Nordgrenze des geplanten Gewerbegebiets der vor-
handene FulR3- und Radweg als wichtige Wegeverbindung dargestellt und stdlich da-
von in Uberlagerung der Gewerbegebietsflache ein 10 m breiter Streifen ausgewie-
sen, der der Entwicklung 6kologisch wirksamer Randstrukturen dienen soll, zum Bei-
spiel der Anlage einer Hecke. Weiterhin sind die vorhandenen Bdume am Maisacher
Weg im Osten des geplanten Gebiets als zu erhalten dargestellt.

Umfang und Lage der erforderlichen Ausgleichsflachen

GemaR Leitfaden ergibt sich bei einem Eingriff mit hohem Versiegelungsgrad auf ei-
nem Gebiet geringer Bedeutung/oberer Wert eine Spanne des anzusetzenden Kom-
pensationsfaktors von 0,5 bis 0,6. Bei der ausgewiesenen Gewerbegebietsflache
von 7,43 ha errechnet sich ein Bedarf an Ausgleichsflache von 3,7 bis 4,6 ha.

Durch umfangreiche MinderungsmalRnahmen kann im Bebauungsplanverfahren der
Kompensationsfaktor und damit der Umfang der erforderlichen Ausgleichsflache ge-
senkt werden.

Die in der Flachennutzungsplan-Anderung am nérdlichen Rand des Gewerbegebiets
dargestellte 10 m breite 6kologische Entwicklungsflache hat eine GroRe von 0,43
ha. Bei deren Realisierung wirde sich die Eingriffsflache (und damit der Ausgleichs-
bedarf) entsprechend verkleinern und es kénnte hier bereits ein Teil des erforderli-
chen Ausgleichsbedarfs erflllt werden. Bezliglich der dariber hinaus zu erbringen-
den Ausgleichsflachen wird auf das Okokonto der Gemeinde verwiesen bzw. auf die
erforderliche Konkretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie deren
Bewertung

Mittelfristig wére keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h.
die landwirtschaftliche Nutzung wiirde vermutlich beibehalten bleiben.

Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde hat wahrend der letzten Jahre Uberlegungen zur gewerblichen Wei-
terentwicklung angestellt und dabei verschiedene Mdglichkeiten geprift. Die dstlich
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der unteren Au im Jahr 2006 ausgewiesenen, bisher noch unbebauten Gewerbefla-
chen sollten im Hinblick auf die geplante Ortsumfahrung Olching realisiert werden,
da dadurch eine deutlich verbesserte Verkehrsanbindung erreicht wird. Zum Zeit-
punkt der Aufnahme der Flachen in den Fldchennutzungsplan schien die Realisierung
der Ortsumfahrung Olching greifbar. Inzwischen hat sich die Planungssituation wie-
der verschlechtert, so dass im Moment nicht erkennbar ist, wann die hier geplante
Gewerbeansiedlung erfolgreich sein wird. Als weiteres Problem dieser Flachen hat
sich die Altlastensituation erwiesen. Bei der Uberpriifung eines Teilbereichs der aus-
gewiesenen Flache durch einen potentiellen Investor wurden Altélfunde gemacht,
die das geplante Projekt zum Scheitern brachten.

Durch die 8. Flachennutzungsplan-Anderung soll nun die Voraussetzung fir die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geschaffen werden, das anders als die im Ge-
meindegebiet vorhandenen bzw. bisher ausgewiesenen Gewerbeflachen an einer
leistungsfahigen StraRe liegt und nicht die Wohnsiedlungsbereiche der Gemeinde mit
Verkehr belastet. Der nun gewahlte Standort, der in einem Bereich mit geringer 6ko-
logischer Bedeutung liegt, erscheint unter diesen Gesichtspunkten derzeit als die
beste Planungsmadglichkeit. Auf eine weitergehende Alternativenprifung wird daher
verzichtet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkun-
gen

UberwachungsmaRnahmen wird die Gemeinde auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festlegen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die ver-
schiedenen umweltrelevanten Schutzglter ermittelt. Hierzu wird der derzeitige Zu-
stand dieser Schutzgiter erfasst und die Eingriffe, die durch die Planung entstehen,
mit dem vorhandenen Zustand verglichen. Aus diesem Vergleich wird abgeleitet, ob
die Auswirkungen auf die Schutzglter von geringer, mittlerer oder hoher Erheblich-
keit sind. Die Ergebnisse fiir die vorliegende Planung sind in folgender Ubersicht
dargestellt:
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Schutzgut Baubedingte Betriebsbedingte  Ergebnis, bezogen
Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen und

ihre Lebensrdume gering gering gering

Boden mittel gering mittel

Wasser mittel gering mittel

Luft und Klima gering gering gering

Landschaftsbild mittel mittel mittel

Gesundheit und gering gering gering

Erholung

Kultur und Sachgditer | gering gering gering

Wechselwirkungen Vor allem zwischen den Schutzglitern "Tiere und Pflanzen”
sowie "Boden" und "Wasser"

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Anforderungen an die Min-
derungen und den Ausgleich der Eingriffe sowie die UberwachungsmaRnahmen kon-
kretisiert.

Anderungsbereich 3
Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet (0,19 ha) und Griinfliche (0,16 ha) auf
den FI.Nr. 411/3 und 411/1

Die Gemeinde hat beschlossen, auf der FI.Nr. 411/3 ein neues Wohnhaus zu ermég-
lichen und hat hierfiir den gliltigen Bebauungsplan geandert.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache bisher als Flache fir die Landwirtschaft
dar. Im giltigen Bebauungsplan ist der Bereich um das bestehende Wohnhaus auf
der FI.Nr. 411/1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die restliche Flache der
FI.Nr. 411/1 und die FI.Nr. 411/3 sind als nicht zu bebauender Bereich mit der Ziel-
vorstellung Obstwiese festgesetzt. Die Obstwiese wurde nicht realisiert.

In der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden die Flachen um
das bestehende und das geplante Wohnhaus als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt. Nach Osten wird der Ortsrand als Griinflache dargestellt.

Das Mafl der Nutzung wird nicht mehr mit ausgewiesen. Die Gemeinde regelt das
MafR der Nutzung kinftig auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Als nachrichtliche Ubernahmen werden im Plan die beiden in der Ndhe der neuen
Ausweisungen liegenden Bodendenkmaler (friihmittelalterliche Siedlung und dazuge-
hérender Bestattungsplatz) dargestellt.
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Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Die vorliegende Flichennutzungsplandnderung wird parallel zur Anderung des Be-
bauungsplans durchgefihrt, die mittlerweile abgeschlossen ist. Der Bebauungsplan
enthélt einen Umweltbericht und Aussagen zur Minderung und zum Ausgleich der
Eingriffe. Auf diesen Bericht bzw. diese Aussagen wird im Sinne der Abschichtung
verwiesen.

Anderungsbereich 4
Erweiterung des Sportgeldndes siidlich der Siedlerstrae (4,31 ha)

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung

Die Gemeinde Uberlegt seit einiger Zeit, wie ein Konzept fir die kiinftige Sportaus-
Ubung in Emmering aussehen kdonnte. Dabei konzentrieren sich die Nutzungsuberle-
gungen auf das Geldnde an der SiedlerstraRe. In diesem Zusammenhang weist die
Gemeinde nun &stlich der bestehenden Anlage den bisher als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellten Bereich, der noch aulRerhalb des Landschaftsschutzgebiets
liegt, als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus.

Aussagen der Landes- und Regionalplanung, sonstige Vorgaben

Der sudliche Teil des Planungsgebiets liegt gemal Regionalplan Minchen am Rand
des Regionalen Grinzugs ,Ampertal” und innerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets ,Mittleres Ampertal”, die den Raum der sidlich gelegenen Amperaue
begleiten. Der nordliche Teil liegt gemal Regionalplan in einem fir die Siedlungs-
entwicklung besonders geeigneten Bereich des Gemeindegebiets. Die Regionalen
Grinzlige sollen zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausrei-
chenden Luftaustauschs, zur Gliederung der Siedlungsrdume und zur Erholungsvor-
sorge dienen. Planungen und MaRnahmen im Regionalen Griinzug sollen im Einzelfall
moglich sein, soweit die 0.g. Funktionen nicht entgegenstehen. Die landschaftlichen
Vorbehaltsgebiete sollen der Erhaltung und Sicherung der Umwelt und Lebensquali-
tat dienen. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt be-
sonderes Gewicht zu. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts soll gesichert oder
wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbilds bewahrt und die Erho-
lungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Mittleres Ampertal soll die weitere Siedlungstatigkeit vermieden
und die typische Auenlandschaft erhalten werden.

Das Planungsgebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets der Amper. GemaR Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan ist es von besonderer Bedeutung, Uberschwemmungsgebiete von
konkurrierenden Nutzungen, insbesondere von Bebauung bzw. baulichen Anlagen
freizuhalten. Die Festsetzung von Baugebieten ist innerhalb eines Uberschwem-
mungsgebiets in der Regel nicht mdglich.
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Im Sidden und Osten grenzt das Planungsgebiet an das Landschaftsschutzgebiet an.
Die Amper und ihre begleitenden Auwalder sind als FFH-Gebiet ausgewiesen.

Im Dezember 2008 fand in der Gemeinde ein Scoping-Termin statt, an dem Vertre-
ter des Landratsamts, des Wasserwirtschaftsamts und der Sportvereine teilnahmen
und Uber die Planung informiert wurden. Aus Sicht der Behdrdenvertreter steht der
Planung nichts entgegen, sofern die erforderlichen Stellplatze ndérdlich der StralRe
Lauscherworth angeordnet werden, die Belange des Immissionsschutzes angemes-
sen beriicksichtigt werden kénnen und die Anforderungen aus dem Uberschwem-
mungsgebiet erflllt werden (keine Baugebietsfestsetzung, keine Verschlechterung
bzw. Behinderung des Wasserrlickhalts und —abflusses).

Die Gemeinde hat die Ergebnisse des Scoping-Termins in ihre Planungen einflieRen
lassen und den Bebauungsplan dementsprechend konzipiert. Den Anforderungen der
Raumordnung und des Wasserrechts hat sie entsprochen, indem innerhalb des U-
berschwemmungsgebiets keine baulichen Anlagen geplant sind, die bisher vorhan-
denen naturnahen Strukturen (Geholze) weitgehend erhalten werden und der betrof-
fene Bereich durch AusgleichsmalBnahmen landschaftlich aufgewertet wird. Die
Gemeinde ist daher der Auffassung, dass die Planung auch den Funktionen des Re-
gionalen Griinzugs nicht entgegensteht.

Als nachrichtliche Ubernahmen werden im Plan die beiden in der Ndhe der neuen
Ausweisungen liegenden Bodendenkmaler (friihmittelalterliche Siedlung und dazuge-
hoérender Bestattungsplatz) dargestellt.

Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sportflichen am Lauscherwdrth” durchgefiihrt. Der Bebauungs-
plan enthalt einen Umweltbericht und Aussagen zur Minderung und zum Ausgleich
der Eingriffe. Auf diesen Bericht wird im Sinne der Abschichtung verwiesen.

Anderungsbereich 5
Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets nordlich der Emmeringer- / Brucker Stra-
Re (6,80 ha)

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung

Der Gemeinderat hat am 18.02.2009 beschlossen, fir den Bereich nérdlich der
Emmeringer- / Brucker StraRe einen Bebauungsplan aufzustellen. Die vorliegende
Flachennutzungsplan-Anderung fiir diesen Bereich wird im Parallelverfahren durchge-
fdhrt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,19 bzw. 0,20 dargestellt.
Entsprechend friiherer Zielvorstellungen der Gemeinde wurde das allgemeine Wohn-
gebiet auf einen 40 m breiten Streifen entlang der StraRe konzentriert. Der Bereich
zwischen diesem Streifen und der Amper wurde als Grinflaiche bzw. Wald ausge-
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wiesen. Dabei wurde in Kauf genommen, dass eine Reihe von bereits bestehenden
Gebauden in der Grinflache lag.

Nach den aktuellen Zielvorstellungen der Gemeinde soll die vorliegende Flachennut-
zungsplan-Anderung die Nachverdichtung und maRvolle Erweiterung des bebaubaren
Bereichs entlang der Emmeringer- / Brucker Stral3e vorbereiten.

Aussagen der Landes- und Regionalplanung, sonstige Vorgaben

Die Gemeinde Emmering liegt an einer Uberregionalen Entwicklungsachse zwischen
dem Minchner Westen und Flrstenfeldbruck. Der bebaute Bereich entlang der Bru-
cker- / Emmeringer Stral3e gehoért zu den Teilen des Gemeindegebiets, die fiir eine
Siedlungsentwicklung besonders in Frage kommen (RPM, B Il Z 2.3). Emmering ist
ein geeigneter Ort flr eine sogenannte Uberorganische Siedlungsentwicklung (LEP B
VI 1.3).

Nordlich des bisherigen Siedlungsbereichs verlauft der Regionale Grlinzug Ampertal.
Regionale Griinziige sollen zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines
ausreichenden Luftaustauschs, zur Gliederung der Siedlungsrdume und zur Erho-
lungsvorsorge dienen. Sie sollen Gber die in den bestehenden Flachennutzungspla-
nen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert werden. Soweit die
Funktionen des Regionalen Griinzugs dem nicht entgegenstehen, sind Planungen im
Regionalen Griinzug im Einzelfall méglich (RPM B Il Z 4.2.2).

Nordlich des bisherigen Siedlungsbereichs verlauft bisher zusatzlich das landschaftli-
che Vorbehaltsgebiet Mittleres Ampertal. In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
soll sich die Siedlungstatigkeit nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege richten (RPM B 1 1.2.1).

Die ampernahen Flachen nérdlich der Emmeringer- / Brucker Stral3e liegen innerhalb
des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets.

In der aktuell laufenden Fortschreibung des Regionalplans (Arbeitskarte zu land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten, Stand September 2009) entfallen die landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiete Uberall dort, wo die Flachen bereits auf andere Weise (z.B.
als Landschaftsschutzgebiet) geschitzt sind. Das trifft auch fir das Planungsgebiet
zu, was darauf schlieRen lasst, dass sich das derzeit gliltige Vorbehaltsgebiet auf
den Bereich bezieht, der innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegt.

Die vorliegende Planung erweitert in wesentlichen Teilen des Planungsgebiets die
Flache fir das Wohngebiet nicht bzw. kaum Uber die bestehende Bebauung hinaus.
Lediglich im Osten des Planungsgebiets entsteht lber eine Flache von ca. 160 m auf
40 m eine tatsachliche Neuausweisung an Bauflache (sieben Parzellen). Dies ist der
Bereich, der am weitesten von der Amper entfernt ist. Das Landschaftsschutzgebiet
und das Uberschwemmungsgebiet liegen im gesamten Planungsgebiet auBerhalb der
Bauflachen. Zur Grenze des Landschaftsschutzgebiets halten die Bauflachen mit
Ausnahme der beiden westlichsten Grundstlicke einen deutlichen Abstand ein. Im
Zuge der konkreten Bauleitplanung wird bei der Situierung der sieben neuen



2.5.3

2.5.4

25

Baurechte im Osten des Planungsgebiets darauf geachtet, dass die Gebdude mog-
lichst weit weg von der Amper errichtet werden und hier keine Riegelwirkung zur
Amper hin entsteht, damit die Funktionen des Regionalen Griinzugs (Bioklima, Luft-
austausch, Gliederung der Siedlungsrdume und erholungsrelevante Sichtmdglichkei-
ten) nicht beeintrachtigt werden. Auf Wunsch der unteren Naturschutzbehdérde wird
auf die bisher geplante Festsetzung der AusgleichsmalBnahmen auf den Erweite-
rungsgrundstiicken verzichtet, da dies fachlich nicht sinnvoll ist. Die Grundstlicke
sind zur Amper hin bereits weitgehend mit hochwertigem Gehodlzbestand ausgestat-
tet, so dass hier eine Aufwertung schwierig ist. Es wird daher einem Ausgleich auf
Okokontoflachen der Gemeinde der Vorzug gegeben.

Um die hohe Bedeutung des Erweiterungsbereichs fir Natur und Landschaft und die
Funktionen des Regionalen Griinzugs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
hervorzuheben, wird die betroffene Wohngebietsausweisung mit einer Schraffur G-
berlagert, die die hier vorhandenen besonderen Anforderungen verdeutlicht. Darliber
hinaus wurde die Wohngebietsflache gegenltber der Vorentwurfsfassung etwas zu-
rickgenommen.

Insgesamt ist die Gemeinde der Auffassung, dass die vorliegende Planung mit der
geringfigigen Erweiterung der Baumdglichkeiten Richtung Amper unter Berlcksich-
tigung der landschaftsorientierten Festsetzungen im Bebauungsplan und der Uberla-
gernden Schraffur im Flachennutzungsplan den Funktionen des Regionalplans nicht
entgegensteht.

Neue Ausweisungen

Die Flache ist als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das allgemeine Wohngebiet
umfasst eine Flache von 6,80 ha einschlieRlich der bisher bereits als Wohngebiet
dargestellten 40 m breiten Flache entlang der StralRe (3,88 ha). Der Erweiterungsbe-
reich Richtung Amper im Nordosten des Anderungsbereichs wird mit einer Schraffur
Uberlagert, die auf die besonderen Anforderungen an die Belange von Natur und
Landschaft hinweist.

Das Mal3 der Nutzung wird fir den gesamten Bereich des Planungsgebiets nicht
mehr mit ausgewiesen; d.h. auf die bisher mit ausgewiesenen Werte zur Geschoss-
flachenzahl (Zahlenwerte unterhalb der Gebietsbezeichnung) wird verzichtet. Die
Gemeinde regelt das Mal der Nutzung kiinftig auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Umweltbericht mit Eingriffsregelung

Die vorliegende Flichennutzungsplandnderung wird parallel zur Anderung des Be-
bauungsplans durchgefiihrt. Der Bebauungsplan enthéalt einen Umweltbericht und
Aussagen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe. Auf diesen Bericht bzw.
diese Aussagen wird im Sinne der Abschichtung verwiesen.



