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14 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der fur Raume mit Tagesnutzung gelten. Bei Schlafraumen (insbesondere im bahnnahen Bereich)
Gemeinde Emmering zur Verfligung gestellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Ver- ergeben sich unter Umstanden héhere Anforderungen.
messungsverwaltung. An Wohn- und Blronutzungen innerhalb des Bebauungsplanes sind die Anforderungen der TA-
Die Hohenlinien wurden durch ein vermessungstechnisches Aufmald, Ingenieurbiiro Binn, Auf- Larm fir Gewerbegebiete einzuhalten.
kirchen ermittelt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MalRhaltigkeit. Bei 212  Erschitterungsschutz
der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Abstandslinie zur nérdlichen Bahnachse, hier Erschitterungsschutz 40 m
2 HINWEISE
" Das Gewerbegebiet befindet sich ndrdlich der zwei-gleisigen Bahnlinie Strecke 5520 Minchen
21 Aufzuhebende Flursticksgrenze Pasing - Buchloe. Gebaude, die in einem Abstand bis zu 40 m von der nérdlichen Bahntrasse
(mittig gemessen) errichtet werden, sollen durch technische MaRnahmen, wie etc. elastische

22 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze/Abgrenzung des Baugrundstlckes Matten (z.B. Sylomermatten) vor und neben dem Gebaudefundament, gegen Erschiitterungen

geschitzt werden. Auf die DIN 4150-27 wird hingewiesen.

2.3 Parzellennummer, hier z.B. 4 2.13  Zuganglichkeit der Normblatter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag, Berlin,

24 |=——__ ] Bestehende Nutzungsgrenzen, vorgeschlagener Fahrbahnverlauf und StralRen- zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen® archivmafig gesichert

\\\\ achse niedergelegt. Des Weiteren besteht diese kostenfreie Recherchemdglichkeit an der Hochschule
Minchen® und Technischen Universitdt Miinchen', in der Regel in elektronischer Form am
25 O O Vorhandener Baumbestand bzw. Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereichs Bildschirm, zur Verfiigung.
und in unmittelbarer N&he
2.6 — .0 Bestehende Hohenlinien, hier z.B. 518,0 m G.NN mit Angabe der Hohen (ber 3 KENNZEICHNUNG, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
-="" ~.__--1 Normalnull in 0,5-Meter-Schritten. Das dargestellte Geldnde entspricht dem . . . . . .
Zustand wahrend der Planfertigung 3.1 Biotop gemalR bayerischer Biotopkartierung, auferhalb des Geltungsbereichs
27 Bestehende Bahngleise aulRerhalb des Geltungsbereichs 3.2 Bestehende Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG) von 15 m, siehe auch
Art. 23 Abs. 3 BayStrWG
Sidlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 22 m Entfernung die gewidmeten Flachen der . . . N .
Deutschen Bahn AG (zwei-gleisige Bahnlinie Strecke 5520 MiinchenPasing - Buchloe). Von dieser 33 W,,% S'Chtfe.ld fqr Radfﬂahrer mit Angabg der Schenkellapge_n, h'er.30 m .
gehen Emmissionen, wie Erschiitterungen, Gerdusche, elektromagnetische Beeinflussugnen, E.S Ist In einer Hohe von 0,8 m bis 2,0 m von standigen Sichthindernissen und
Funkenflug und dergleich aus. Sollten beim Bau ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlage sichtbehindertem Bewuchs freizuhalten.
notwendig sein, wobei planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt werden, so 3.4 XX X_] Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
ist eine Kranvereinbarung abzugschliefien. X X X X ] belastet sind.

2.8 Definition der Wand- und AulRenwandhéhen Aushub- und Bauarbeiten Bereich der kontaminierten Grundstiicke sind permanent durch ein auf
Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Auflenwandhéhen dem Altlastensektor fachkundiges Ingenieurbiiro zu Gberwachen und zu dokumentieren.
gg;\Chaeuncxogudriﬂ %?:O{gggg?as;ici;:ﬂ;%hheer; V:s;tgzzzg'a'(zrgle-rﬁgl.e%zﬁﬁ: szi:jzhér?eany?goe)rs.b’;;fggi Beginn uln.d EnFie der Bauarbeiten sind dem Land_ra‘tsamt FUrsltenfeIdbruck, Ref. 24/1- Abfallrecht
ergeben. - rechtzeitig (mindestens 3 Werktage vorher) schriftlich anzuzeigen.

29 Brandschutz Organoleptisch auffallige Aushubbereiche sind vollstdndig auszukoffern, getrennt vom (ubrigen

) . . . Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MalRnahmen gegen Niederschlagswasser
In den bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Aussagen zum Brandschutz wie Feuerwehr- 2u sichern
zufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Léschwasserversorgung usw., erforderlich. ’
. . . Verunreinigtes Aushub- und Baumaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges reprasentativ

210  Landwirtschaftliche Emissionen _ _ . . _ zu beproben und entsprechend zu entsorgen. °
Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu stérenden, jedoch
ortsiiblichen Einwirkungen durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Firstenfeldbruck innerhalb von

4 Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

2.11  Schallschutz
Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214093/2 vom 23.01.2015 und der Stellungnahme 35 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Nr. 214093/3 vom 30.10.2015 des Ingenieurblros Greiner zum Thema Gerduschkontingentierung Auf die ,Verordnung iiber den Schutz des Bestandes an Baumen* (Baumschutzverordnung i.d.F.
und Verkehrsgerdusche ist Grundlage des Bebauungsplanes und ist zu beachten. vom 24.11.1987) wird hingewiesen.

Entsprechend den Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt* (sollte die
3.6 Bodendenkmaler

Bemessung der Schallddmmung von Auflenbauteilen von schutzbedirftigen Gebduden bzw.
R&umen nach dem genauen Verfahren der VDI-Richtlinie 2719° durchgefiihrt werden.

Bei einer Bemessung der Schallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 41099, ist zu beachten,
dass die Larmpegelbereiche und daraus resultierenden Anforderungen an die Schallddmmung nur

,Das erforderliche Schallddmm-Maf von Schallschutzfenstern — Vergleich verschiedener Regelwerke®,
BayLfU 08/2007 — Ref. 26

VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", Ausgabe 1987-08, Beuth Verlag,
Berlin

DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau® (Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBRenbauteilen), Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AlIMBI.1991 S.220, AlIMBI 2002 S. 1156

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ohne

10

DIN 4150: ,Erschitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebduden®, Ausgabe1999-
06, Beuth-Verlag, Berlin

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstraf’e 12, 80331 Miinchen

Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstral’e, 80335
Miinchen

Technische Universitat Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstral’e 21, 80333
Mdiinchen

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs die 4. Anderung den
Bebauungsplan Nr. 550 ,Gewerbegebiet stdlich der Roggensteiner Stralle® i.d.F. vom 20.09.2016.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 @ Gewerbegebiet, gemal § 8 BauNVO, hier z.B. Teilflache 1

1.2 Auf den Teilflachen GE1 bis GE4 sind Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags

(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Teilflache GrolRe der Emissionskontingente
Teilflache Lek in dB(A) je m? Grundstiicksflache
im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO
tags nachts
GE1 8.060 m? 61 46
GE2 8.575 m? 61 46
GE3 3.510 m? 61 46
GE4 3.075 m? 61 46
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach der DIN 45691,
Abschnitt 5.
1.3 Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe (im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), wobei Einzelhandelsnutzungen,
wenn sie in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-/Ge-
werbebetrieben stehen und nur einen untergeordneten Flachenbedarf haben, ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen,

- Schrottplatze, Abwrackplatze (im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

- Tankstellen (im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) und

- Vergnigungsstatten (im Sinne § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GRZ 055 Grundflachenzahl, hier GRZ 0,55
Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8
Uberschritten werden.
2.2 AWH: 10,5 m | Traufseitige Aulenwandhéhe, als Héchstmald, hier z.B. 10,0 m
Die traufseitige Aullenwandhéhe wird gemessen von der Oberkante des
natirlichen, bergseitigen Geldndes, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Wand.
2.3 FH: 13.0 m Firsthdhe als Hochstmal3, hier z.B. 13,0 m
' Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante des natlrlichen, bergseitigen
Gelandes, bis zur Oberkante First.
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 a abweichende Bauweise
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der
Gebaude darf hochstens 80 m betragen.
32 [TTTTTTTT Baugrenzen
1 DIN 45691: ,Geréauschkontingentierung*, Ausgabe: 2006-12, Beuth Verlag Berlin
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.
3.7 Grenzabstand
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB'' hingewiesen.
3.8 Artenschutzrechtliche Belange
Rodungen, Geholzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldrdumungen
sollen, nur aulerhalb der Brutzeit von Végeln (in der Zeit vom 1.10. bis 28.02.) vorgenommen
werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschiitzte Arten
betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).
3.9 Baumschutz
Auf die DIN 18 920'2 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei
Baumalnahmen wird hingewiesen.
3.10  Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik

(DIN 19863 ff) erstellt werden.

Fur die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von den versiegelten Flachen ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Nach den geltenden Technischen Regeln ist eine

Versickerung im hydraulischen Einflussbereich von Bodenverunreinigungen nicht zulassig.

Versickerungseinrichtungen sind auerhalb des verunreinigten Bereichs zu errichten.

Gegebenenfalls kann im Bereich der Sickeranlagen auch ein Bodenaustausch erforderlich werden.

Im Bezug auf das gesammelte Niederschlagswasser wird auf die Entwasserungssatzung'4,

insbesondere auf die Regelung § 4 EWS - Anschluss- und Benutzungsrecht verwiesen.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die

Anwendung des Programms BEN (http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm) empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserver-, Entsorgungs-

und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist

durch den Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Die Gebaude sind gegen anstehendes Grundwasser durch EinzelmaRnahmen (dichte Wanne) zu

sichern. Im Falle erforderlicher Bauwasserhaltung ist ggf. vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis

beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen.
4 PFLANZLISTEN

Bei Neupflanzungen sind standortgerechte Laubgehodlze der unten aufgefiihrten Liste oder

vergleichbare Arten zu verwenden. Die Wuchsordnung der Bdume ist dabei zu beachten. Bei der

Artenwahl sind Gehdlze, die als Tragerpflanzen von landwirtschaftlichen Schadlingen dienen, zu

vermeiden.

4.1 Artenliste Laubbdume 1. Ordnung:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides) Winter-Linde (Tilia cordata)
Hollandische Linde (Tilia intermedia)
4.2 Artenliste Laubbdume 2. Ordnung:
Birke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
4.3 Artenliste Laubbaume 1. Ordnung im Bereich der Niederschlagswasserriickhaltung
Ulmus carpinifolia (Feldulme) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
4.4 Artenliste Laubstraucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze* i.d.F. vom 20.09.1982
(BayRS IV S. 571), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2016 (GVBI. S. 14)

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen®, Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin

DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

Entwasserungssatzung - EWS: ,Satzung fiir die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde
Emmering® vom 23.12.1996

3.3 Garagen, Stellplatze, Nebengebdude, Abstell- und Lagerplatze
3.3.1 Garagen, Stellplatze, Nebengebaude, Abstell- und Lagerplatze sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.
3.3.2 Zwischen Garagen und o6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mindestens
5 m Lange vorhanden sein.
4 ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird angeordnet.
5 ORTLICHE VERKEHRSFLACHE
5.1 Offentliche StraRenverkehrsfléache
5.2 StraRenbegrenzungslinie
5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
5.4 w w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6 FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
Umgrenzung von Flachen fir die Regelung zum Wasserabfluss
Zweckbestimmung: Niederschlagswasserriickhaltung
GRUNORDNUNG
7.1 ‘ Zu pflanzender gro3kroniger heimischer Laubbaum 1. Wuchsordnung, der Stand-
ort kann im Rahmen der StraRenplanung verschoben werden. Die Baumpflanzung
ist mit einer offenen Baumscheibe mit einer Flache von min. 10 m? je Baum zu
versehen,
- Qualitét: 4 x v., Hochstamm, StralRenbaumqualitat, Stammhohe 4,5 m, StU
20-25 cm, Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubbdume 1. Ordn-
ung (Ziffer C 4.1)
7.2 g Zu pflanzender heimische Laubbaumen 1. oder 2. Wuchsordnung. Die Laub-
baume kénnen in Langsrichtung der Baumreihe verschoben werden.
- Qualitét: 3 x v., STU 16 - 18 cm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung (Ziffer C 4.1, C 4.2 und C 4.3)
7.3 o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Laubstrauchern,
000000009l Finsaat der Flache mit einer Wiesensaatmischung aus heimischen Grasern und
Stauden. Die Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, ausgenommen
sind offene, sockellose Einfriedungen.
- Strauchpflanzung aus heimischen Wildstrauchern Pflanzdichte: 1 Strauch je
1,5 m?, Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m,
- Qualitat: 3 x v., 60-100 cm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste
Laubstraucher (Ziffer C 4.4)
7.4 . °| Wiesensaum entlang von bestehenden Gehdlzflachen, Einsaat der Flache mit
eeeeeeeesl einer Wiesensaatmischung aus heimischen Grasern und Stauden. Die Flachen
sind von baulichen Anlagen freizuhalten, ausgenommen sind offene, sockellose
Einfriedungen.
7.5 : reeteet .: Umgrenzung fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und
e e e e 00000 Sirjuchern. Die Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, ausgenommen
sind offene, sockellose Einfriedungen.
7.6 Stellplatzanlagen sind durch Laubbdume zu gliedern. Dabei ist spatesten nach jeweils
6 Stellplatzen ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung mit einem mind. 2,5 m breiten Pflanzstreifen
Hartriegel (Cornus sanguinea) Taubenkirsche (Prununs padus)
Kornelkirsche (Cornus mas) Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Coryllus avellana) WeilRdorn (Crataegus laevigata)
4.5 Artenliste Fassadenbegriinung
WaldgeiRblatt (Lonicera in Arten und Sorten) Hydrangaea petiolaris (Kletterhortensie)
Gewdhnlicher Efeu (Hedera helix)
Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)
EMPFEHLUNGEN
5.1 Regenwasser und Sonnenenergie
Die Nutzung von Regenwasser zur Freiflachenbewdsserung, Brauchwasser fur die Toiletten-
spllung und die Nutzung der Sonnenenergie zur Brauchwasservorwdrmung, sowie zur
Stromerzeugung ist anzustreben.
5.2 CO2-Einsparung
Es wird angeregt die Gebdude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten.
5.3 Photovoltaikanlagen
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30- Safety) gut sichtbar und zugéanglich einzubauen. Dieser kann im
Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein
Strom produziert werden kann.
5.4 Einfriedungen
Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen hinterpflanzt werden.
Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschlupfmdglichkeiten fir
Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Geldndeoberkante
eingehalten werden.
Im Ubergangsbereich des Baugebietes (Ostliche Ortsrandeingriinung) zur landwirtschaftlichen
Nutzflache, ist darauf zu achten, dass die Einfriedung von der Grundstlickgrenze um mindestens
0,5 m zurlckversetzt ist und so die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke keine
Nachteile bei der Bewirtschaftung erfahren.
Emmering, Furstepfeldbruck

Dr. Michael Schanderl
1. Blrgermeister

ank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

zu gliedern. Die Baumpflanzung ist mit einer offenen Baumscheibe mit einer Flache von min. 10 m?

zu versehen.

- Qualitadt: 3 x v., Hochstamm, StU 16-18 cm., Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste
Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung (Ziffer C 4.1 und C 4.2)

7.7 Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum 1. oder
2. Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumpflanzung in Belagsflachen ist mit einer offenen
Baumscheibe mit einer Flache von min 10 m? zu versehen. Die festgesetzten Laubbdume (Ziffer
B 7.2 und Ziffer B 7.6) sind hierauf anzurechnen.

- Qualitat: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16-18 cm, Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste
Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung (Ziffer C 4.1 und C 4.2)

7.8 Nicht Gberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Vegetationsflachen aus
Geholzpflanzung mit heimischen Laubstrduchern oder als Wiesenflache aus heimischen Grasern
und Stauden auszubilden.

- Strauchpflanzung:
Qualitat: 3 x v., 60-100 cm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Laubstraucher (Ziffer
C4.4)

7.9 Fassadenbegriinung
Erdgeschossige fenster- und tlrlose Fassadeteile sind ab einer Fassadenldnge von 10 Ifm, mit
geeigneten heimischen Arten klimmend oder an Rankgertst zu begriinen.

- Pflanzabstand: je 1,0 Ifm der obigen Fassadenlange ist 1 Pflanze zu pflanzen, Verwendung
der Pflanzen gemafl Artenliste Fassadenbegriinung (Ziffer C 4.5).

7.10  Die zu pflanzenden Gehdlze sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit der Gebaude liegenden
Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner
Geholze sind diese durch gleichartige Gehdlze, in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat, zu
ersetzen.

7.1 Befestigte Flachen
Oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind in wasserdurchlassigem Material (z.B.
wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, u.a.) auszufihren. Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf
Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

8 AUSGLEICHSFLACHEN
Die Ausgleichsflachen mit den MaBnahmen umfassen die externen Ausgleichsflachen und werden
dem Eingriff, durch Gewerbegebietsflache und offentlicher Verkehrsflache, auf:

- der FIL.-Nr. 1295 mit einer Flache von 5.376 m? auf der Teilflache der FI.-Nr. 890,

- den FL-Nrn. 1297 und 1298 einer Flache von 5.416 m? auf der Teilflache der FI.-Nr. 1163 und
- der Fl.-Nrn. 1315 und 1315/3 einer Flache von 8.898 m? auf der Teilflache der FI.-Nr. 1202,
zugeordnet.

9 IMMISSIONSSCHUTZ

9.1 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schutzbediirftiger Rdumen? im Sinne der DIN 41093
sind die in DIN 4109, Tabelle 8 genannten Gesamtschalldamm-Mafe R'wres der Aullenbauteilen
fur die in der Planzeichnung festgelegten Larmpegelbereiche (LPB) einzuhalten. (Siehe hierzu
auch die Hinweise Ziffer C 2.11).

9.2 Grenze der unterschiedlichen Larmpegelbereiche, hier z.B. LPB Il zu LPB IV

2 Schutzbediirftige Riume sind Aufenthaltsrdume, soweit sie gegen Gerdusche zu schiitzen sind. Nach dieser
Norm sind es
*  Wohnrdume einschliel3lich thndielen,
» Schlafrdume, einschlie8lich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Bettenrdume in

Krankenh&dusern und Sanatorien,

» Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen,
» Biirordume (ausgenommen Grof3raumbliros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und dhnliche Arbeitsrdume.”
(DIN 41009, Ziffer 4.1, Anmerkung 1)

3 DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AIIMBI.1991 S.220

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Emmering hat in den Sitzungen vom 19.02.2014 und 25.11.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2015 ortstblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes i.d.F. vom 24.01.2015 hat in der Zeit vom 20.02.2015 bis 20.03.2015 stattgefunden.
Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanesi.d.F.
vom 23.02.2016 hat in der Zeit vom 05.07.2016 bis 12.08.2016 stattgefunden.
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 20.09.2016 wurde vom Ausschuss flr
Verkehr, Gewerbe und gemeindliche Einrichtungen am 20.09.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Emmering, den 10.10.2016

(Siegel)
Dr. Michael Schanderl
1. Blrgermeister

2. Ausgefertigt

Emmering, den 10.10.2016
(Siegel)
Dr. Michael Schanderl
1. Blrgermeister
3. Der Satzungsbeschluss ist am 11.10.2016 ortsliblich durch Anschlag an den Ortstafeln bekannt

gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung samt Umweltbericht liegt bei der Gemeinde Emmering
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Emmering,den ...............ool

(Siegel)

Dr. Michael Schanderl
1. Burgermeister

10 BAULICHE GESTALTUNG

10.1 Als Hauptdachform sind Flach-, Sattel-, Pult-, versetzte Pult- (Pultdacher, die an der Firstwand
zusammengebaut sind - Doppelpultdach - ) und Scheddacher zulassig.

10.2  Dacheindeckung und Fassadengestaltung
Es sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende, nicht leuchtende Materialien und Anstriche
zulassig.
Ausgenommen hiervon sind die Flachen von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in, an
und auf der Dachflache, sowie begriinte Dacher.
Flachdachern uber 50 m? Grundflache sind nur extensiv begriinte zulassig.

10.3  Einfriedung
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zul&ssig.
Stltzmauern sind nur mit einem Grenzabstand von min. 3,0 m bis zu einer H6he von 0,5 m
zulassig.

10.4  Gelandeveranderungen
Das Gelande ist an das bestehende Gelande bzw. zum Nachbargelande und an die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen durch flach geneigte Béschungen im Verhaltnis von maximal 1:2
anzupassen.

11 WERBEANLAGEN

11.1  Werbeanlagen sind nur fir Eigenwerbung zulassig.

11.2  Werbeanlagen sind, bis auf Werbefahnen und je Baugrundstiick eine frei stehende Werbeanlagen,
nur an den Fassaden zulassig.
Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 5 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind,
nicht Uberschreiten.
AufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, auferhalb der Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen (Ziffer B 7.3, Ziffer B 7.4), bzw. zur Bindung fir die Bepflanzung (Ziffer B 7.5) und
aulRerhalb der Anbauverbotszone (Ziffer C 3.2) sind:
- Eipe frei stehende Werbeanlage, mit zweiseitigem Werbekopf, ist mit einer maximalen Hoéhe

von 7,5 m und eine maximale Ansichtsflache von je 4,0 m? und

- Werbefahnen sind nur bis zu einer maximalen Hoéhe von 7,5 m
zulassig.

11.3  Laufende Schriften, intermittierendes Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht) und
bewegende Werbeanlagen (sog. Mega-Licht-Wechsler-Anlagen) sind nicht zulassig.

12 SONSTIGE PLANZEICHEN

121 E Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

12.2 o—eo—eo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

12.3 . 60, MaRangabe in Metern, hier z.B. 6,0 m

C PLANGRUNDLAGE, KENNZEICHNUNG, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE, PFLANZLISTEN UND EMPFEHLUNGEN

1 PLANUNTERLAGE

1.1 291 Bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 291

1.2 3 Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

1.3 Ru%ing’”e’" Flur-, StraBenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Roggensteiner Strale

Gemeinde Emmering
Landkreis Flrstenfeldbruck
Satzung
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1261
,Gewerbegebiet Moosfeld-OST*
Datum: 25.11.2014, 24.01.2015, 23.02.2016, 20.09.2016

Planverfasser:

Frank Bernhard REIMANN

Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstralle 24a, 82256 Fiirstenfeldbruck
Tel:08141-42573

Praambel:

Die Gemeinde Emmering erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S 458), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der
Bek. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509), § 11 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F. der Bek vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1494) und Art. 4 Abs. 2 und 3
Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz) - BayNatSchG - i.d.F. der Bek vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetztes vom 24.04.2015 (GVBI. S. 73) den qualifizierten Bebauungsplan (§ 30
Abs. 1 BauGB) ,Gewerbegebiet Moosfeld-Ost” als

SATZUNG.

Inhalt:

A Planzeichnung i.d.F. vom 20.09.2016

B Festsetzungen

C Plangrundlage, Kennzeichnung, Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise, Pflanzlisten, Empfehlungen

D Verfahrenshinweise




