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FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs die Ortsabrunddungssatzung
,Nordlich Bachwérth® i.d.F. vom 27.08.2012.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es wird offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelhauser zuldssig sind.

---------- Baugrenzen
Ausnahmsweise kdénnen diese mit eingeschossigen Gebduden um bis zu 2 m
Uberschritten werden.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebengebaude

I-__C;__-I Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports (Stellplatze mit Schutzdach),

L _, diese sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Umgrenzung von
Flachen fur Garagen und Carports zuléssig.

Zwischen Garagen, Carports (Stellpldtze mit Schutzdach) und 6&ffentlichen Verkehrsflachen
mussen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein.

ABSTANDSFLACHEN

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

GRUNORDNUNG

®®e®ee e Ungrenzung von Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung und Erhaltung von

e c000eee : Baumen und Strauchern. Bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen,
sind nicht zulassig.

Bei Abgang eines Baumes ist dieser durch einen Laubbaum der Mindestqualitat:
MindestgroéRe: 4 x v., Hochstamm, mind. StU 20 cm - 25 cm zu ersetzen.

Bei Abgang eines Strauches ist dieser durch einen Laubstrauch der
Mindestqualitat: 3 x v., 60-100 cm zu ersetzen.

Verwendung gemal der Pflanzlisten fir Laubbaume (Ziffer C 4.1) und Laub-
strauchern (Ziffer C 4.2).

Nicht Gberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

Befestigte Flachen

Oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Garagen sind in wasserdurchlassigem Material (z.B.
wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, u.a.) auszufihren. Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf
Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

ANZAHL DER STELLPLATZE

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze wird wie folgt geregelt:

—  fir Wohnungen bis 70 m? Wohnflache' 1 Stellplatz,

—  fur Wohnungen tber 70 m? bis 100 m? Wohnflache 2 Stellplatze.

—  fur Wohnungen mit mehr als 100 m? Wohnflache 3 Stellplatze und
— weitere Nutzungen richten sich nach der Anlage zur GaStellVZ.

BAULICHE GESTALTUNG

Als Hauptdachform sind symmetrische Satteldacher liber die langere Seite des Gebaudes zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Garagen, Carports und Nebengebdude, hier sind auch geneigte
Dacher (von 6° bis 30° Dachneigung) und extensiv begriinte Flachdacher (bis 5° Dachneigung).

WoFIV: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache i.d.F. vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)
2 GaStellV: Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30.11.1993 (GVBL. S. 910), zuletzt geéndert durch Verordnung vom 25.04.2015 (GVBI. S. 148)
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5.2 Dachauf- und einbauten

5.2.1 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht
zulassig.

5.2.2 Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstlange betragen. Die Breite der
Gaube darf max. 1,8 m (AuBenmald) betragen. Ihr hdchster Punkt muss mindestens 1,0 m unter
der Gebaudefirst liegen. Der Abstand der Gauben zur Giebelwand muss mind. 2,5 m betragen, der
Abstand untereinander mind. 1,5 m.

5.3 Einfriedungen
Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

5.4 Gelandeveranderungen
Das Gelande ist an das bestehende Gelande bzw. zum Nachbargeldnde und angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen durch geneigte Béschungen anzupassen.

6 SONSTIGE PLANZEICHEN
E Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

C PLANGRUNDLAGE, KENNZEICHNUNG, VERMERKE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE, PFLANZLISTEN, EMPFEHLUNGEN

1 PLANUNTERLAGE

96

1.1 \/ Bestehende Flursticksgrenze mit Flursticksnummer, hier z.B. 96

1.2 3 Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer, hier 3

1.3 Bachwarth Flur-, StraRkenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Bachworth

14 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Gemeinde Emmering zur Verfiigung gestellt. Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische
Vermessungsverwaltung.

HINWEISE
2.1 Bestehende Nutzungsgrenzen, vorhandener Fahrbahnverlauf
22 Vorhandener Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer
Q Nahe

2.3 Emissionen
Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu stérenden, jedoch
ortsliblichen Einwirkungen durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

24 Zuganglichkeit der Normblatter
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind bei der Beuth Verlag, Berlin,
zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen?® archivmaRig gesichert
niedergelegt. Des Weiteren besteht diese kostenfreie Recherchemdglichkeit an der Hochschule
Minchen* und Technischen Universitat Miinchen®, in der Regel in elektronischer Form am
Bildschirm, zur Verfligung.

KENNZEICHNUNG, VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Umgrenzung von Schutzgebieten

Landschaftsschutzgebiet, hier ,Untere Amper® LSG-00480.01

Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralte 12, 80331 Miinchen

4 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Lothstralke, 80335
Minchen

5 Technische Universitiat Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, ArcisstraRe 21, 80333
Minchen
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Wassersensibler Bereich

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines Wassersensiblen Gebietes und ist durch den
Einfluss von Wasser gepragt. So kann es durch hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen.

Hochwassergefahrenkarte

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Risikogebiet® eines extremen Hochwasser-
ereignisses. Zur Eigenvorsorge wird empfohlen die Hochwasserschutzfibel” zu beachten. Weiter
Informationen zu einer Elementarschadensversicherung kénnen auf der Internetseite des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie
(http://www.elementar-versichern.de) abgerufen werden.

Ortliche Bauvorschriften - Verordnung
Auf die ,Verordnung Uber den Schutz des Bestandes an Baumen* (Baumschutzverordnung i.d.F.
vom 24.11.1987) wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Grenzabstand
Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB?® hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldrdumungen
sollen, nur aufRerhalb der Brutzeit von Végeln (in der Zeit vom 1.10. bis 28.02.) vorgenommen
werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden VAgel oder andere geschitzte Arten
betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wéhrend der Baufeldrdumung).

Baumschutz
Auf die DIN 18 920° Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 198610 ff) erstellt werden.

Im Bezug auf das gesammelte Niederschlagswasser wird auf die Entwasserungssatzung',
insbesondere auf die Regelung § 4 EWS - Anschluss- und Benutzungsrecht verwiesen.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die
Anwendung des Programms BEN (http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm) empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserver-, Entsorgungs-
und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist
durch den Anschluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Die Gebaude sind gegen anstehendes Grundwasser durch EinzelmaRnahmen (dichte Wanne) zu
sichern. Im Falle erforderlicher Bauwasserhaltung ist ggf. vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck zu beantragen.
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Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz
und bauliche Vorsorge*, 6. Uiberarbeitet Auflage, www.bmub.bund.de

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze* i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2016 (GVBI. S. 14)

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstlicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

Entwasserungssatzung - EWS: ,Satzung flr die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde
Emmering“ vom 23.12.1996

PFLANZLISTEN GEHOLZARTEN UND QUALITATEN:

Bei Neupflanzungen sind standortgerechte Laubgehodlze der unten aufgefihrten Liste oder
vergleichbare Arten zu verwenden. Die Wuchsordnung der Bdume ist dabei zu beachten. Bei der
Artenwahl sind Gehdlze, die als Tragerpflanzen von landwirtschaftlichen Schadlingen dienen, zu
vermeiden.

Pflanzliste Laubbdume 1. Ordnung und 2. Ordnung:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides) Winter-Linde (Tilia cordata)
Linde (Tilia intermedia) Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzliste Laubstraucher:
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Coryllus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Taubenkirsche (Prununs padus)
Schlehe (Prunus spinosa)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)

Pflanzliste Fassadenbegriinung
WaldgeiRblatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Gewohnlicher Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)

Hydrangaea petiolaris (Kletterhortensie)

EMPFEHLUNGEN

Regenwasser und Sonnenenergie

Die Nutzung von Regenwasser zur Freiflachenbewésserung, Brauchwasser fur die Toiletten-
spulung und die Nutzung der Sonnenenergie zur Brauchwasservorwarmung, sowie zur Stromer-
zeugung ist anzustreben.

CO2-Einsparung
Es wird angeregt die Gebdude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten.

Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zuganglich einzubauen. Dieser kann im
Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein
Strom produziert werden kann.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen hinterpflanzt werden.

Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten fiir
Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelédndeoberkante
eingehalten werden.

mering, Firstenfeldbruck

Michael Schanderl

Frank Bernhard Reimann
Architekt+Stadtplaner

D VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat Emmering hat in den Sitzungen vom 25.11.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2014 ortslblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 31.05.2016 hat in der Zeit vom 16.06.2016 bis 15.07.2016. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Mit Schreiben vom 14.06.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2016 bis zum
15.07.2016 Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2016 wurde mit der Begriindung in
der Zeit vom 07.10.2016 bis 07.11.2016 o6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Mit Schreiben vom 28.09.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aufgefordert, zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2016 bis zum
07.11.2016 Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.12.2016 wurde vom Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss am 06.12.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Emmering,den .......................
(Siegel)
Dr. Michael Schanderl
1. Blrgermeister
2. Ausgefertigt
Emmering,den ........................
(Siegel)
Dr. Michael Schanderl
1. Burgermeister
3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
.................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 06.12.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan mit der Begrindung liegt bei der Gemeinde Emmering wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.
Emmering,den ........................
(Siegel)
Dr. Michael Schanderl
1. Burgermeister
Gemeinde Emmering
Landkreis Fiirstenfeldbruck
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1272
,hordlich Bachworth*
Datum: 25.11.2014, 31.05.2016, 20.09.2016, 06.12.2016

Planverfasser:

Frank Bernhard REIMANN

Dipl.-Ing. Univ. Architekt+Stadtplaner
Stadelbergerstralie 24a, 82256 Firstenfeldbruck
Tel: 08141-42573

Praambel:

Die Gemeinde Emmering erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S 458), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), durch Entsch. des
BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
- BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
§ 11 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F. der Bek vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1494) und Art. 4 Abs. 2 und 3 Gesetz
Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz) - BayNatSchG - i.d.F. der Bek vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch
Art. 9a Abs. 16 des Gesetztes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458),

den einfachen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) ,nérdlich Bachworth® als

SATZUNG.

Inhalt:
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