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94/3 9475 6.3 Es sind folgende Dachneigungen zulassig:
94/2 2 1004/24 A Festsetzungen 3.4 Wandh&hen der Hauptgebaude
Q
) o
_ . 94/6 Z n MI 1 max. 6,90 m zulassi MI 1 35
Gemeinde Emmerlng 2\ ) L . 978 1 Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung Ml 2 max. 6.20m zuléssig Ml 2, M3 35° bis 39°
.. = . - 0,
Lkr. Furstenfeldbruck o o . MI 3  max. 4,40 m zuléssig
94/11 n W 1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs N _ . ) o _ ) 6.4 Je Dachflache sind bei Einzelhdusern bis zu zwei Gauben und bei Doppelhaus-
Bebauungsplan Nr. 1025 c Bei iberwiegend gewerblich genutzten Gebauden ist eine maximale Wandhohe halften und einzelnen Reihenhausern eine Gaube zulissig. Die Breite der Gauben
Roaaensteiner Strake-Nord & 94/7 e 2 1.2 o o o o o o Abgrenzung von Art und Maf der baulichen Nutzung vgn 7,00 m zulassig, sofern eine Firsthéhe von 11,00 m nicht berschritten darf maximal 1,50 m betragen. Die Gauben miissen einen Abstand von minde-
99 N wird. stens 1,50 m voneinander haben. Der Abstand der Gauben zum auf3eren
Dachrand muss mindestens 3 m betragen.
94/8 970 2 Art der baulichen Nutzung Die Wandhohe wird gemessen von der natlirlichen Geldandeoberkante bis zum _ _ _ o
%6 Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante Dachhaut (traufseitig). Dacheinschnitte sind unzulassig.
44
21 Mi 2 Mischgebiet gemaf 5 6 Abs. 1 BauNVO 6.5 Doppelhaushalften sind hinsichtlich ihrer Dacher und AulRenwande einheitlich zu
o 9217 i estalten.
92/6 o 0410 2.2 Diein § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen 4 Bauweise g
= 75 GR 75 ¢ d sind nicht zulassig. Im MI 1 und MI 3 sind dariber hinaus Einzelhandelsbetriebe
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GFf7 Uy L Y 94/9 o : o 41 ————— Baugrenze
a ) d Schank- und S tschaft ht zulassig. , ,
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts i E’g’ 6§ ‘ifj/ o) o, N 4 ° K und schank- und speisewirischarten nicht zu '9 7 Garagen, Stellplatze, Vorflachen und Nebenanlagen
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen 2 Skes < \(®q 8 ° °® &) P " . 4.2 Tt Baulinie
o 92 /924 o M| N . = 182211 < £ § / 23 Igrg Nél42 'S; fg(; dletErdgesch(cj)sse E?rlGebc?Ud:/I:éf :sgnGr:nif;llj_EEinNFl;[th88’ 7.1 Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit sowie deren Ausfiihrung ist entspre-
A 4\, 2 , un entsprechend nachfolgender werbli utzu S . , ) )
Az.: 610-41/2-39 Bearb.: Pr/Pli 2/55 9\/\\ M -l 90/1 > g ‘0 _4’\1.7: < o : Y L 8 13 festgesetzt: P 9 9 9 9 4.3 A Nur Einzelhduser zulassig chend der Stellplatzrichtlinien des Landratsamtes Furstenfeldbruck in der jeweils
, e/, A8 . os® £ : glltigen Fassung zu ermitteln.
<<<<Q’ ° \Q AN/ G‘Fﬁ 0 /' 6‘,9,50 2 . T8 A AR .J:OI) LD < \3 & FI.Nr. 88: mindestens 50% der Geschossflache, zur StraRe hin orientiert 44 ﬁl Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
) ) . . . -
Plandatum 19.03.2002 (Vorentwurf) 1’&‘ ¢ N\ < B 75 e & 300 BT Toomed, op- o 23 Sp '} Ny FI.Nr. 86: mindestens 50% der Geschossflache 7.2 Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind auch auBerhalb der Baugrenzen
—_— . i O, A i i i 5 . . .
12.11.2002 (Entwurf) \@’0& ) 6o 33000 GR 75 y ~ hf1e GR 150 GR 150.\= \ &R \3%% S 2 < 1812 E:mr gg . kmlegstené 5bO A:jd.er Gesch.ozsflz;\che%zouor/ S;ra[&g hlnhorlefr:.t.ler:t 4.5 Sofern Bauraume Grundstlcksgrenzen tberschreiten und sich Gebaude tber zulassig, soweit nicht andere Festsetzungen dem entgegenstehen.
08.04.2003 ',\,\ 60 6’@5 - gﬁ 6k 3 GF GF;’;P“ . ! GF . 8 ek , FUckwartiges Gebaude: mindestens o der Lieschosstiache mehrere Grundstlicke erstrecken, ist Grenzanbau vorgeschrieben. Ausgenom- - _ _ _ . o
7 90 88 2 P e o 99'“ i men sind die FI.Nr. 83 und 84. Hier ist einseitiger und doppelseitiger Grenzan- 7.3 Bei frelstehen(.j.en Garagen sind Dachnelg.l.mgen von 10° bis 33° zulassig. An
— e ole o1 il : bau zulassig. Auf FI.Nr. 92/2 ist Grenzanbau auch an der Grenze zur FI.Nr. 92/4 das Hauptgebdude angebaute Garagen durfen eine Dachneigung von 10° nicht
B30 Mi S o 8; * 3 Maf der baulichen Nutzung zulassig unterschreiten und die Dachneigung des Hauptgebaudes nicht (iberschreiten.
0 83 A :
. 63 S A Fls, 86 19,
Johannes-Kirche .ex\o*& { 0o | o f 80/ 19 e 3.1 GR 150 Max. zuldssige Grundflache in gm, z. B. héchstens 4.6 Im Ml 2 muss das Verhaltnis von Lange zu Breite der Hauptbaukdrper minde- 7.4 Die so schraffierte Flache ist zu mindestens 40%
< 6 85 — 3 19 26 10,8 > 150 gm. stens 4:5 betragen.. gartnerisch zu gestalten. Die restlichen Flachen sind in
By GR 360 l_ ” ~ E?_;I_ﬁ 132 906\ 907 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen wasserdurchlassiger Pflasterung oder als wasserge-
— @) R , | GF72g i GR|360 GRSBG\Q von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten so- 4.7 Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten. bundene Decke auszufihren.
7 %99¢ + (o & G720 GF L - wie Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO im Ml 2 Garagen / Carports und andere bauliche Nebenanlagen
St er . LY um max. 100% und in den (brigen Teilbereichen um sind innerhalb der markierten Flache nicht zulédssig. Of-
- 71 Str. (K © . max. 50% (iberschritten werden. 5 Zahl der Wohneinheiten fene Stellplatze sind zulassig.
© &S L 1812/3
7 Il Il Il - - Y
65 O 73 1809/15\ 1809 b 2 3.9 GF 600 Max. zuldssige Geschossflache in gm, z. B. héchstens Im MI 1 und MI 3 sind pro Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten zulassig; pro 7.5 Gar.ten.geratehauser aulBerhalb der Baurdume sind bis max. 6 gm pro Grundstiick
v : 1809/3 @ 600 gm. Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht- Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zulassig. zulassig.
73 / ﬂ 2 = Vollgeschossen sind nicht zur Geschossflache hinzuzu-
21 23 rechnen. 7.6 Garagen, die an der FFB 17 liegen, miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens
X 33 echne
57 71/2 76/2 SN 1053/4 m- 1809/5 6 Bauliche Gestaltung 50m, mit.ihrer Langsseite mindestens 1 m von der StraRenbegrenzungslinie
Die Gemeinde Emmering erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, 66 e N 1809/14 || 3.3 Zahl der Vollgeschosse entfernt sein.
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Q RS S ﬂ 1809/T2 a1 _ _ o 6.1 Fiir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit mittigem First zulassig.
Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als NNy 1809/2 u 29 i MI 1, MI 2 Zwei Vollgeschosse maximal zulassig.
57/1 ™~ ] 6.2 Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung. Der First ist Gber
. rena Ml 3 Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das obere die langere Seite des Hauptbaukédrpers zu legen.
Satzu ng . EMMERING 27 ] 1053/3 : Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.
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8 Einfriedungen 9.6 Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchlassig auszubilden. B Nachrichtliche Ubernahme 13 Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Verfahrensvermerke
Bedarf zu sichern.
8.1 Entlang der Roggensteiner Stral3e sind Holzzaune mit senkrechter Lattung mit Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Firstenfeldbruck.
einer Héhe von max. 1,10 m Gber OK StraRe zuldssig. Im Gbrigen Planungsge- 10 Verkehrsflachen Die nach 8 12 (3) 1a LuftVG festgelegten Bauhdhenbeschrankungen sind zu be- ) _ _ ) 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
biet sind Holzzaune oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit einer Héhe von achten. 14 Zu Tage tretende archdologische Bodenfunde sind dem Landesamt fur Denkmal- 13.11.2001 gefasst und am 19.11.2001 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
max. 1,10 m iber natirlichem Gelande zulassig. 10.1 StraRBenbegrenzungslinie pflege unverzlglich zu melden. BauGB).
8.2 Einfriedungen im Ml sind sockellos und mit mind. 10 ¢cm Bodenfreiheit auszufiih- 10.2 | Offentliche Verkehrsflache C Hinweise 15 Fir jeden Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit folgenden Eintragungen vorzule- Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
ren. gen: Zufahrt, Zaun, Bdume etc. Fassung vom 19.03.2002 hat in der Zeit vom 01.07.2002 bis 01.08.2002
1 o Bestehende Grundstﬂcksgrenze stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).
8.3 Entlang der FFB 17 missen Einfahrtstore einen Abstand von 5 m zur StraRen- 11 Schallschutz 16 Im Bereich von Grundstlickszufahrten auf die FFB 17 dlrfen Oberflachenwésser _ _ o _
begrenzungslinie haben. nicht tiber den Gehweg der KreisstraRe zugefiihrt werden. Mit Schrelben vom 26.06.2002 wurden die Trager offentllc.her Belange aufgefor-
11.1 An allen Fassaden und Dachflachen mit Sichtbeziehung zur Kreisstral3e FFB 17 2 Grundstlicksgrenzen, die durch Baurdume verlaufen, sind aufzuheben dert, bis zum 12.08.2002 zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom

hinter denen sich Aufenthaltsraume befinden, ist bei Errichtung und Anderung 19.03.2002 Stellung zu nehmen. (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Ubersichtsplan

9 Grinordnung der Gebaude eine ausreichende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Au-
Renwande, Fenster, Tliren, Rollladenkasten und Dachhaut der Gebaude) zu ge- 3 92/7 Flurstiicknummer (z. B. 92/7) Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Die 6ffentliche Auslegung des vom Ausschuss flir Planung, Bau und Wasserwerk
9.1 (:::D Zu erhaltender Baumbestand wahrleisten. Hierfiir ist vom Bauwerber der Nachweis gemaR der DIN 4109 am 12.11.2002 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
~Schallschutz im Hochbau” in der jeweils geltenden Fassung zu flihren. |:| ) MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet; 12.11.2002 hat in der Zeit vom 24.02.2003 bis 24.03.2002 stattgefunden (8 3
9.2 seeee e e Flache fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und 4 Vorhandenes Haupt- und Nebengeb&ude keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Abs. 2 BauGB).
0000000000 sonstigen Bepflanzungen. 11.2 In den Geb&uden mit Sichtbeziehung zur KreisstraRe FFB 17 sind die Woh- Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten, zu nungsgrundrisse so zu organisieren, dass die Fenster, die zur Beliiftung von I:I ) gleichen. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.04.2003
pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Fir ausfallen- Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, in den von der StraRe abgewand- J Gebaudevorschlag wurde vom Ausschuss flr Planung, Bau und Wasserwerk am 08.04.2003 gefasst
de Baume sind Ersatzpflanzungen gemaR Artenliste 1, ten Fassaden liegen. Wo eine Grundrissorientierung im Einzelfall mit plausibler (8 10 Abs. 1 BauGB).
fur ausfallende Straucher geméaR Artenliste 3 vorzu- Begriindung nicht méglich ist, missen Fenster von Schlafrdumen (Schlaf- und /C o
. . . o . L " §] Vorgeschlagene Umgestaltung des Einmindungsbe-
nehmen. Kinderzimmer), die ausschlieRlich Gber ein Fenster in einer gerduschbelasteten reichs der Roggensteiner StraRe in die FFB 17
Fassade beltiftet werden kénnen, mit schalldammenden Liftungseinrichtungen Planfertiger: MUNCheNn, den .. ...cooiiii
9.3 . . Zu pflanzender Baum aus der Artenliste 2 mit Stand- ausgestattet werden. Die Anforderungen aus Abschnitt 11.1 sind auch bzgl. der - & g Vorgeschlagenes StraBenbegleitgrin Emmering, den ...
ortbestimmung. Der Standort kann entlang der Stral3e Laftungseinrichtungen zu beachten.
verschoben werden. (Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum MUNCREN)
. . . . ) Aufgrund dc.e.r La?ge des Plangebiets innerhalb der Teilzone Ca Qer Lérmschutzzp— 3 Q Vorgeschlagener zu pflanzender GroRbaum (Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister)
9.4 Es sind mindestens ein Baum der Artenliste 1 oder 2 pro 250 gm Grundstlicks- ne C des militarischen Flugplatzes Flrstenfeldbruck missen die AuRentlren ein
flache anzupflanzen. Die nach Festsetzung 9.3 anzupflanzenden Baume kdnnen bewertetes GesamtschallddmmmaR von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster Gemeinde: EMMeEring, den .........ooiiiiiiiiiiiee e
auf die Gesamtzahl angerechnet werden. der Schlaf- und Kinderzimmer missen mindestens den Anforderungen der 9 LTl Sichtdreieck fiir die vorgeschlagene Umgestaltung des
Schallschutzklasse 3 (gemaR VDI-Richtlinie 2719) entsprechen. Einmindungsbereichs. Im Bereich der Sichtdreiecke ISt _ o
9.5 Fur das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten: jegliche Bebauung tiber 1 m StraRenniveau mit Aus- (Dr. Michael Schanderl,Erster Biirgermeister) 2. Die ortslbliche Bekanntmachung.des Satzung§beschlusses zum Bebauungsplan
nahme einzelner Hochstamm-Baume unzulssig. erfolgte am ...... JERER .dabel wurQe auf die Rechtsfolgen Qer §§. 44 und .
Artenliste 1 Denkmalschutz 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
GroRkronige Baume, Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in 1 m Hohe Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in
mind. 16 bis 18 cm: Zu erhaltendes denkmalgeschiitztes Wegkreuz 10 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig Mal zu beschranken. Kraft {§ 10 Abs. 3 BauGB).
Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Stieleiche, Hainbuche, Birke. Eine Verlegung des Standorts ist zulassig.
Artenliste 2 . . . s o 11 Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollte im Bereich der
Grof- und kleinkronige Baume, Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in Abgrabungen und Aufschdttungen sind nicht 2ulassig. neu zu errightegnden séebéﬁude in Versickerungfanlagen flachenhaft tiber die be- EMMENING, EN +.vovreteeeee oo,
1 m Héhe mind. 16 bis 18 cm: lebte Bodenzone erfolgen.
StleleIChe, Bergahorn, Spltzahorn, Wlnterllnde, EbereSChe, Mehlbeere, Vogelklr_ .............................................................................
sche, Robinie. (Siegel) (Dr. Michael Schanderl, Erster Blrgermeister)
Artenliste 3 12 Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche

GroBstraucher, Pflanzqualitat mind. 60/100 cm:
Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnuss, WeilRdorn, Gemeiner Schneeball,
Heckenkirsche.

Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu
beantragen.



