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Plandatum

Die Gemeinde Emmering erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

MD Dorfgebiet gemaR § 5 Bau NVO
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht
zul3ssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 200 Max. zuldssige Grundflache, z.B. 200 gm

Die max. zuldssige Grundflaiche darf um max. 25% fir Balkone, Terrassen,
Wintergarten, Kellertreppen und Vordacher (iberschritten werden. Wintergérten
sind mit einer maximalen Grundflache von 15 gm zuldssig.

Die max. zuldssige Grundflache darf durch Stellpldtze, Tiefgaragen und Garagen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des &8 14 BauNVO um bis zu
100 % (uberschritten werden. Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mind.
1 m werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

WH 6,4 zulassige Wandhéhe, z.B. 6,4 m

Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante der StraBenfahrbahn bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante Dachhaut.

Bauweise

———e— e as - Baulinie

Baugrenze

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes diirfen die Baugrenzen
Uberschreiten. Balkone und Wintergarten diirfen die Baugrenze um max. 2,5 m
Uberschreiten.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt mit seitlichem Grenzabstand und
maximaler Geb&udeldange von 40 m. Auf FI.Nr. 1024 ist entlang TonwerkstralRe
und Brucker StraRRe eine Gebaudeldnge von max. 50 m zuléssig.
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Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Zulassig sind Sattelddacher mit einer Neigung zwischen 35° und 40° sowie
Pultddcher mit einer Neigung von 10 - 30°. Garagen und Nebengebdude siehe
Festsetzung 6.3

Die Summe der Breiten von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf ein Drittel der
Gebaudelange nicht Giberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur auf von StraRen abgewandten Geb&audeseiten zuldssig.

Die max. zulassige H6he von Kniestécken (iber Rohdecke betragt 0,70 m. Die
Kniestockhéhe wird an der AuRenkante des Geb&dudes von der Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Sparrenunterkante
gemessen.

Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Schlissel der zu errichtenden Stellplatze (St):

1 St/Wohneinheit bis 80 gqm Wohnfldche
2 St/Wohneinheit tGber 80 gm Wohnflaiche und Einfamilienhduser (EFH)
(freistehende EFH, Doppelhaushélften und Reihenh&user)

10% der bei Mehrfamilienhdusern erforderlichen Stellplédtze sind flir Besucher zu
errichten

1 St/angefangene 30-40 gm Verkaufsflache bei Geschéften

1 St/angefangene 20-30 gm Nutzflaiche bei R&umen mit erheblichem
Besucherverkehr {(wie Arztpraxen und Beratungsrdume), jedoch mind. 3 St

1 St/angefangene 30-40 gm Nutzflache bei Biros und Verwaltungsraumen

Fir sonstige hier nicht aufgefiihrte Nutzungen ist die Verordnung iber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellpldtze
(GaStellV) in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

Garagen, Tiefgaragen, oberirdische Stellpldtze und Gartenhduschen sind
auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen missen einen Mindestabstand von
3 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten; die maximale GréRe von
Gartenhduschen betrdgt 6 gm.

Bei Garagen und Nebengebduden darf die Dachneigung die des Hauptgeb&audes
nicht Giberschreiten, begriinte Flachdacher sind zulassig.

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind dauerhaft wasserdurchldssig
auszubilden.

In Gebduden mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je Wohneinheit ein
ebenerdiger Giberdachter Fahrradabstellplatz zu errichten.
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Grinordnung
Private Grinflache
Die Lagerung von Dung und Silage ist nicht zuldssig.
@ Zu erhaltender Baum
@ Zu pflanzender Baum gemafR Artenliste 1

Pflanzgrube mindestens 3 m x 3 m
Der Standort kann geringfiigig verschoben werden.

Je angefangene 450 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum gemaR
Artenliste 2 anzupflanzen. Die nach Festsetzung 7.2 zu erhaltenden und die
nach Festsetzung 7.3 anzupflanzenden Badume kénnen auf die Gesamtzahl
angerechnet werden.

Fir das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten:

Artenliste 1

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 bis 20 cm:
Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Tilia intermedia
Artenliste 2

Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 16 bis 18 cm:
Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Linde, Hainbuche, Vogelkirsche, Robinie,
Birke, Eberesche, Elsbeere, Walnuss, Obstgehdlze und vergleichbare,
standortheimische Laubgehdlze.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
Offentlich gewidmeter Eigentiimerweg
StralRenbegleitgriin

Sichtdreieck

d [

Innerhalb der Sichtdreiecke sind oberhalb der H6he von 0,8 m keine
Sichthindernisse zuldssig; Bdume, die in ein Sichtdreieck hineinragen, missen
einen Astansatz von mindestens 3,5 m aufweisen.

B Anliegerweg

Flache fir Versorgung, hier: Trafostation

g

Ubergang FuRBweg zu Privatflachen, Einfriedungen

Entlang des oder der Gebaude an der Brucker StraRe ist der Ubergang vom
o6ffentlichen FuBweg zu den Privatflichen hdéhengleich auszufiihren. Die
Privatflichen diirfen in diesem Bereich nicht eingefriedet werden.

Als Einfriedungen sind nur Holzzdune mit stehender Lattung und hinterpflanzte
Maschendrahtzdune zuldssig: ohne Sockel, maximale Héhe 1,2 m und
mindestens 10 cm Bodenfreiheit.

In begriindeten Féllen ist mit Zustimmung der Gemeinde eine Ausnahme von
Festsetzung 10.2 zulédssig.

Schallschutz

An Fassaden und Dachflachen entlang der KreisstraRe FFB 17, hinter denen sich
Aufenthaltsrdume befinden, ist bei Errichtung und Anderung der Gebaude eine
ausreichende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (AuBenwénde, Fenster,
Tiren, Rollladenkdsten und Dachhaut der Gebdude) zu gewahrleisten. Hierfir ist
vom Bauwerber der Nachweis gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”
in der jeweils geltenden Fassung zu fiihren.

In allen Gebduden sind die Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, dass die
Fenster, die zur Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, in
den von der StraBe abgewandten Fassaden liegen. Wo eine derartige
Grundrissorientierung im Einzelfall mit plausibler Begriindung nicht méglich ist,
missen Fenster von Schlafrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer), die
ausschlieBlich (ber ein Fenster in einer gerduschbelasteten Fassade beliiftet
werden koénnen, mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet
werden. Die Anforderungen aus Abschnitt 11.1 sind auch bzgl. der
Liftungseinrichtungen zu beachten.

Abgrabungen sind nicht zuldssig. Auf der straBenabgewandten Seite der
Gebdude ist fir die Errichtung von Tiefgaragen eine Anhebung der
Geldndeoberkante um 1,00 m zuldssig.

+—T1—F MaRangabe in Metern, z.B. 7,0 Meter

Nachrichtliche Ubernahme

Geplante Richtfunkstrecke
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Hinweise
—o—o— Bestehende Grundstiicksgrenze
HO—*—O¢ Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
1024
Flurstiicknummer (z. B. 1024)
Z Gebaudebestand

Vorgeschlagene Bebauung

Abzubrechende Gebédude
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu
beantragen.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern. Keller sind wasserdicht auszubilden.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollte im Bereich der
neu zu errichtenden Gebadude in Versickerungsanlagen flachenhaft (ber die
belebte Bodenzone erfolgen. In Ausnahmeféllen ist auch eine Versickerung Gber
Rigolen-, Rohrsysteme mdglich. Sickerschéchte sind nicht zuldssig.

Zu Tage tretende archaologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir
Denkmalpflege unverziiglich zu melden.

Mit dem Bauantrag fiir einen Neubau ist ein Freifldchenplan vorzulegen.

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Emmering, den ....coooiiiiiiii i e

Dr. Michael Schanderl, Erster Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
22.11.2005 gefasst und am 29.06.2007 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 18.09.2007 hat in der Zeit vom 25.03.2008 bis 25.04.2008
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 18.09.2007 hat in der Zeit vom
19.03.2008 bis 25.04.2008 stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des am 22.07.2008 gebilligten
Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 22.07.2008 hat in der Zeit vom
22.08.2008 bis 22.09.2008 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.07.2008hat in der Zeit vom
22.08.2008 bis 22.09.2008 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.10.2008
wurde am 21.10.2008 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB]).

Emmering, den ....ccoiiiiiiiiiiiii i e

Siegel Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.10.2008 in
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

Emmering, den ....ccoiiiiiiiiiiiiici e e

Siegel Dr. Michael Schanderl, Erster Birgermeister



