Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen
nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB im Zusammenhang
mit 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
im Rahmen der Bauleitplanung
(Kostenerstattungssatzung)

Aufgrund von § 135 ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414) sowie Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. Seite 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27. Juli 2009 (GVBI. Seite 400) erlasst die Gemeinde Emmering folgende

Satzung:

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen

Kostenerstattungsbetrége fiir die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und

Ersatzmalnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und dieser Satzung erhoben.

§2

Umsatz der erstattungsfihigen Kosten

(1)  Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchfithrung von allen Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1 Buchstabe a BauGB zugeordnet
sind.

(2)  Die Durchftihrungskosten umfassen die Kosten fiir

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen

2. die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschlieRlich ihrer Planung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Zu den Durchfiihrungskosten gehért im Ubrigen auch der Wert der von der

Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Be-
reitstellung.



3. Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich de-
ren Durchfiihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes in Verbindung mit dem in der Anlage dargestellten Grundsatzen. Der
Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen
Grundsatzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend fiir Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3

Ermittlung der erstattungsfihigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

§4

Verteilung der erstattungsfihigen Kosten

Die nach den § 2 und § 3 dieser Satzung erstattungsfahigen Kosten werden auf die
nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten Grundstiicke nach MaRgabe der zulissigen
Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine zulassige Grundflache festge-
setzt, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache zugrunde gelegt. Fir sonstige selb-
standige, versiegelbare Flachen gilt die versiegelbare Flache als {iberbaubare Grund-
stiicksflache

§5

Anforderungen von Vorauszahlungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht im vollen Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe des vor-
aussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf
denen ein Eingriff zu erwarten ist, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen.

§6
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der Anforderung
fallig.



§7
Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann abgelést werden. Der Ablésebetrag bemisst sich

nach der voraussichtlichen Héhe des zu erwartenden endgiiltigen Erstattungsbetra-
ges.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Emmering, 10. Januar 2011

Dr. Michael Schanderl
1. Burgermeister

Ziy Einsichtpahme niedergelegt. Hierauf wurde durch AnSchIag an allen
Amtstafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 11. Januar 2011
angeheftet und am 14. Februar wieder abgenommen.



Grundsitze fiir die Ausg‘estaltu'n'g von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
1. Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Gehdlzen, Kriutern und Grédsern

1.1 Anpflanzung von Einzelbdumen

- Scha_ffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschédigungen sowie Sicherung der Baumscheibe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspﬂege; 4 Jahre

1.2 Anpflanzung von Gehélzen, freiwachsenden Hecken und Waldménteln

- Schaffung glnstiger Wachstqmsbeding_ungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
- Anpflanzung von Bdumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, Bdumen I1. Org-

chthones Pflanzmaterial ZU verwenden. Bej Pflanzungen von Baumarten an Waldmaénteln sind die
Vorgaben des Forstvermehrung'sgutgesetzes Zu beachten,

- je 100 gm je 1 Baum |, Ordnung, 2 Baume |I. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher

- Verankerung der Gehglze und Erstellung von Schutze‘inrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

1.3 Schaffung von Streupbstwiesen

- je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12

- Einsaat Gras-lKréiutermischung

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

1.4 Anlage von naturnahen Wieséen und Krautsdumen

- Schaffung geeigneter Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915; (fir Ma-
gerwiesen Schaffung ndhrstoffarmer Standortverhéiltnisse)

- Einsaat von Wiesengrasern und Kréutermischungen, bevorzugt aus autochthonem Saatgut oder

durch Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Wiesen oder Krdutersiumen
- Fertigstellungs- und Enlwicklungspﬂege: 5 Jahre

T S

" Bei den angegebenen Zeitraumen und Qualitatskriterien handelt es sich um den Regelfall und um Erfahrungswer-
te; Abweichungen sind mit besonderer Begrtindung méglich.



2. Herstellung und Renaturieren von Wasserflichen
2.1 Herstellung von Stillgewissern

- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes mit natlrlichen Materialien

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen dieses Lebensraumstyps, insbesondere der Verlandungs-
zZone

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre
2.2 Renaturierung von Still- und FlieRgewidssern

- Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau natiirlicher Baustoffe unter Berticksichtigung ingenieurbiologischer
Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen diese Lebensraumstyps, insbesondere der Uferzone

- ggf. Entschlammung auf Teilflachen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

2.3 Anlage von Retentionsriumen zum Auen-/Hochwasserschutz

- Modellierung und ékologisch wirksame Gestaltung des Retentionsraums

- Pflanzung standortheimischer Gehélze

- Entfernen einzelner Gehélze

- Nutzungsextensivierung (z.B. durch Anlage von extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland)
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

3. Entsiegelung und MaBnahmen zur Verbesserung der Grundwasserspende
3.1 Entsiegelung befestigter Flichen und Steigerung der Versickeru.ingsleistung
- Ausbau und Abfuhr wasserundurchléssiger Belage
- AufreilRen wasserdurchlassiger Unterbauschichten
- Einbau wasserdurchlassiger, verdichteter Deckschichten
- ggf. Aufbringen von Oberboden
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahre
3.2 MaBnahmen zur Verbesserung der Grundwasserneubildung und Wiedervernidssung
- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwassersammlung und -versickerung

- Ruckbau/Anstau von Entwésserungsgraben, VerschlieRen von Drainagen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

4. MaRnahmen zur Extensivierung

4.1 Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griinland in Acker- und Griinlandbrache

- Nutzungsaufgabe und Entwicklung durch natiirliche Sukzession
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

4.2 Umwandlung von Acker in Ruderalflur
- ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens

- ggf. Aufbringen von Mahgut aus artenreichen, naturnahen Saumen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr



4.3 Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland

- Bodenvorbereitung, ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens zur Herstellung nahrstoffarmer
Standortverhalthisse

- Einsaat von Wiesengraser- und Kréutermischung, bevorzugt aus autochthonem Saatgut oder durch
Aufbringen von M&hgut aus artenreichen, naturnahen Wiesen oder Krautersdumen

- ggf. Lenkung der Entwicklung durch Mahd auf Teilflchen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

4.4 Entwickeln von naturnahen Wiesen und Kréutersdumen durch Diingerverzicht und zweimalige
Mahd mit Mihgutentfernung

- Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem 15.6. und nach dem
1.8. eines jeden Jahres)

- Abrdumen und Abtransport des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Grangutkompostierung
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

4.5 Entwickeln von naturnahen Wiesen und Krédutersdumen durch Entbuschung und regelmiBiger
Mahd mit Méhgutentfernung

- Beseitigen von Geholzanflug, Stockausschldgen sowie von Altgrasbestanden

- Bergen und Abfiihren des Schnittgutes mit Verwertung oder sachgerechter, externer
Grungutkompostierung

- in den folgenden Jahren Mahd mit Mahwerken nach festgelegen Schnittzeitpunkien
(in der Regel dem 15.6. und nach dem 1.8. eines jeden Jahres)

- Abraumen des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Grungutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

4.6 Anlage von naturnahen Feuchtwiesen durch Wiedervernissung

- Abdichten von Drainageauslaufen und Graben oder Herstellen eines Einstaus von Graben durch
Einbau von einfachen Stauwehren

- Mahd mit Mahwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem 15.6. und nach dem
1.8. eines jeden Jahres)

- Abraumen des Mahgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Grungutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 15 Jahre

4.7 Aufwertung von degradierten Mooren durch Wiedervernissung

- Wiederherstellen eines naturnahen Wasserregimes

- ggf. Abdichten von Drainageauslaufen und Graben oder Herstellen eines Einstaus von Graben durch
Einbau von einfachen Stauwehren

- regelméaBige Kontrolle des Wasserbestandes
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre

4.8 Entwickelanerstellen von Magerrasen durch Abschieben von Oberboden

- Aufbringen von Schnittgut aus Magerrasen im Umfeld oder Heublumensaat

- In den ersten 4 Jahren keine Pflegemalnahmen

- Mahd mit M&hwerken nach festgelegten Schnittzeitpunkten (in der Regel dem 15.6. und nach dem
1.8. eines jeden Jahres) oder Beweidung nach naturschutzfachlicher Vorgabe

- Abrdumen des Méhgutes

- Verwertung des Mahgutes oder sachgerechte, externe Grungutkompostierung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 20 Jahre



5. Aufwertung von Waldflichen
5.1 Anlage standortgerechter Wilder

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
- Aufforstung mit standortgerechten Arten: 300 — 400 Stiick je ha (je nach Baumart), Pflanzen 3-5 jah-

rig, Héhe 80-120 cm. Dabei sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten.
- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- ggf. Nachpflanzungen
- Fertigstellung- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

5.2 MaBnahmen zur Aufwertung von Verjiingungsbestinden oder Umbau- bzw. Unterbaubestinden

- Erhhung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlieBlich der Tanne

- Gruppen- bis horstweise Einbringung. Dabei sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes zu
beachten

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen
- ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw. Holzes
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

5.3 MaBnahmen zur Aufwertung von Pflegebestianden

- Erhéhung des Laubholzanteils bzw. des Laubmischholzanteils einschlieBlich der Tanne durch Wald-
pflege

- Durchforstung oder PflegemaRnahmen zur Forderung einzelner Arten

- ggf. Abtransport des anfallenden Schnittguts bzw. Holzes

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: in Abhzngigkeit von der Mafnahme zwischen 5 und 15 Jah-
ren, z.B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegéangen
5.4 MaBnahmen zur Entwicklung oder Aufwertung von besonderen Standorten im Wald

5.4.1 Wiederverndssung von Moor- und Sumpfwéldern — siehe Ziffer 4.7

9.4.2 Renaturierung von FlieRgewasserabschnitten — Ziffer 2.2

5.4.3 ErstmaRnahmen zur Offenhaltung naturschutzfachlich wertvoller, aber zuwachsender WaldbléRen —
siehe Ziffer 4.5

2.4.4 Verzicht auf Nutzung von Altbaumgruppen

- ggf. MaBnahmen zur Verkehrssicherung
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

9.4.5 Aufwertung bestehender Mittel- oder Niederwalder

- Einschlag und ggf. Abtransport des Schnittgutes/Holzes

- ggf. Erstellung einer Zufahrtsméglichkeit

- ggf. MaRnahmen zur Verkehrssicherung

- ggf. Ergénzungspflanzungen

- ggf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der MaRnahme: 5 Jahre



5.4.6 Verbesserungen von Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwéldern sowie Waldern trockenwarmer Standorte,

Schiucht-, Block- und Hangschuttwaldern

- gaf. Erstellung von Schutzeinrichtungen

- gaf. Erganzungspflanzungen. Dabei sind die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes
zu beachten

- PflegemafRnahmen

- Einschlag und ggf. Entnahme von Einzelbdumen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in Abhangigkeit von der Manahme zwischen 5 und 15
Jahren, z.B. bei mehreren Durchforstungs- oder Pflegegdngen

5.4.7 Schaffung von Waldrdndern — siehe Ziffer 1.2

5.4.8 Malnahmen auf Waldfldchen um Voraussetzungen zur Ausweisung von Naturwaldreservaten oder
Naturschutzgebieten zu schaffen

- ggf. MaRnahmen zur Verkehrssicherung
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Ausgefertigt als Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB im Zusammen-
hang mit 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
Bauleitplanung (Kostenerstattungssatzung)
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Emmeri 10 anua 2011

Gemeinde Emmerjimg &%

Dr. Michael Schanderl
1. Birgermeister

Die Satzung wurde am 12. Januar 2011 in der Verwaltung der Gemeinde zur
zur E1n51chtqahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an-allen
Amtstafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 11. Januar 2011 angeheftet
und am 14. Februar wieder abgenommen.



