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1. Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung von
zwei unabhéangigen kleinen anstelle eines gréReren Gebaudes geschaffen werden.
Hierfur sollen das bisher festgesetzte Baufeld etwas erweitert und die bisher festge-
setzte Nutzungsziffer aufgeteilt werden, ohne das Baurecht zu erhéhen.

2. Stadtebauliche Situation

Plangebiet, ohne MaR3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 16.07.2019

Das Planungsgebiet liegt zwischen der Emmeringer Stral3e und der Amper. Es um-
fasst die FI.Nr. 1008/43 und 1008/49 und hat eine Grof3e von rund 3.000 m2.

Die ErschlieBung erfolgt von der Emmeringer StralBe Uber die FI.Nr. 1008/46, die
Ostlich des Planungsgebiets liegt. Eine ErschlieBung direkt von der Emmeringer
Stral3e aus ist aufgrund des Bachs, der quer durch das Planungsgebiet fuhrt, nicht
moglich.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fur das Planungsgebiet gibt es den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1177 in der
Fassung vom 02.08.2011, der hier zum ersten Mal geandert wird.

Da die Anderung nur die Erweiterung eines Baufensters und die Aufteilung der bis-
her festgesetzten zuldssigen Grundflache (160 m?2) betrifft, sind Belange der Fla-
chennutzungsplanung nicht berihrt.
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Ebenfalls nicht betroffen von der Anderung sind das an der Amper verlaufende
Uberschwemmungsgebiet und das Landschaftsschutzgebiet.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 1177 mit Lage des Planungsgebiets, ohne Mal3-
stab

Die hier vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1177 ersetzt innerhalb
ihres Geltungsbereichs den bisher giiltigen Bebauungsplan.

Die Planung wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung geandert; durch die Anderung dieses Bebauungsplans
eventuell auftretende Eingriffe gelten als bereits erfolgt oder zulassig und sind damit
nicht mehr auszugleichen.

4. Planinhalte

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung, Gberbaubare Flachen, Dachform

An der Hohe der bisher festgesetzten Grundflache (160 m?) wird festgehalten. Sie
wird allerdings nun — nachdem eine Grundstiucksteilung erfolgt ist und die neue
FI.Nr. 1008/49 geschaffen wurde — aufgeteilt. Die FI.Nr. 1008/43 erhéalt eine GR von
75 m2, was der GroRRe der hier bestehenden Doppelhaushélfte entspricht. Die neue
FI.Nr. 1008/49 erhélt eine GR von 85 m2. Damit entspricht die Verteilung des Bau-
rechts der Verteilung auf dem unmittelbar dstlich angrenzenden Bereich.
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Die Uberbaubare Flache wird um sieben Meter nach Norden erweitert, um einen
ausreichenden Abstand des neuen Gebaudes zum Bestand zu ermdoglichen. Die
Uberbaubare Flache grenzt damit direkt an die private Grinflache an; die Lage der
Grunflache wird nicht verandert.

Die weiteren Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung — Wand- und Firsth6he — bleiben
ebenso wie die Festsetzungen zu den Dachern unverandert.

4.3 ErschlieBung

Die bestehende ErschlieBung von der Kreisstral3e aus Uber eine Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten, die 6stlich des Geltungsbereichs liegt, bleibt erhalten;
das Geh-, Fahr- und Leistungsrecht wird lediglich nach Westen so erweitert, dass
die neue FI.Nr. 1008/49 auch damit erschlossen wird.

Es besteht damit innerhalb des Anderungs-Planungsgebiets weiterhin kein Ein-
fahrtsbereich von der KreisstraRe aus. Die ErschlieBung des Planungsgebiets ist
durch die Festsetzungen des BP Nr. 1177 aber gesichert.

4.4 Grinordnung, Minderung der Eingriffsfolgen, spezieller Artenschutz

An den bisherigen grinordnerischen Zielen, die sich vor allem in der Griinflache
beidseits des Bachs und der Grinflache zur Amper hin ausdriicken, wird unveran-
dert festgehalten.

Da die zulassige Grundflache nicht erhoht wird, erstrecken sich die Eingriffsfolgen
lediglich auf die Erweiterung der tberbaubaren Flache nach Norden. Um dadurch
nicht eine hohere zulassige Versiegelung auszulésen, wurde die Uberschreitungs-
mdoglichkeit fiir Zufahrten und Garagen auf 50 % begrenzt.

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 1177 bertcksichtigt. Hinweise darauf, dass durch die hier vorliegende
Anderung des Bebauungsplans neue artenschutzrechtlich relevante Tatbestande
ausgelost werden, hat die Gemeinde nicht.

4.5 Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die Bebauungsplananderung erfolgt eine geringflgige Erweiterung der Utber-
baubaren Flache, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehen-
den Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm,
Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung
als untergeordnet einzustufen ist.

Gemeinde EMMEring, den ...

(Dr. Michael Schanderl, Erster Burgermeister)
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