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IEK Ortsmitte Emmering Aufgabe und Ziel

1 Aufgabe und Ziel

1.1 Das Bayerische Stadtebauférderungsprogramm

Das seit 1974 bestehende Bayerische Stadtebauférderungsprogramm ist als erganzendes
landeseigenes Programm fir kleinere Gemeinden konzipiert. Es umfasst ausschlie3lich
Landesfinanzhilfen. Gesetzliche Grundlage fuir die Forderung ist das Haushaltsgesetz.

Im Bayerischen Programm koénnen alle Arten von Gesamtmalinahmen geférdert
werden, z.B. Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen, stadtebaulicher
Denkmalsschutz oder interkommunale MalRnahmen. Es ist damit das vielseitigste
Stadtebauférderungsprogramm. Eine Besonderheit besteht darin, dass hier vor allem

in kleineren Kommunen mit einem tberschaubaren Erneuerungsbedarf punktuelle
stadtebauliche Einzelvorhaben geférdert werden.

1.2 Aufgabe und Ziel des Integrierten Entwicklungskonzepts (IEK) Emmering

Die Gemeinde Emmering beabsichtigt, im Rahmen der Stadtebaufdrderung eine
Vorbereitende Untersuchung fur die Gebiete U 1 und U 4 durchzufiihren mit dem Ziel, ein
Integriertes Entwicklungskonzept fur die Ortsmitte (VU/IEK Ortsmitte Emmering) zu
erarbeiten.

In einem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) werden alle

relevanten Themen und Fachbereiche der Stadt- bzw. Ortsentwicklung integriert
bearbeitet und zu einem Gesamtbild als Orientierungsranmen flr eine zukunftsfahige
Entwicklung zusammengefihrt. Daraus sind einzelne Ziele, Strategien, Projekte und
MaRnahmen der Stadterneuerung abzuleiten und aufeinander abzustimmen, um auch
tatsachlich die angestrebte Gesamtkonzeption erreichen zu kénnen.

Daher geht es in Emmering bei der Erarbeitung der VU/IEK Ortsmitte um die Chancen und
Potenziale einer Neuordnung der Flachen sudlich und nérdlich der Amper insbesondere im
Spannungsfeld Rathaus - Burgerhaus - Amperhalle - alter Dorfkern und Hauptstral3e. Dies ist
alles vor dem Hintergrund des derzeitigen Wandels der Gemeinde zu betrachten. Es gilt, mit
Hilfe eines transparenten, effizienten und Dialog orientierten Planungs-und
Beteiligungsprozesses, eine schliissige Gesamtstrategie herauszuarbeiten, Malinahmen und
Projekte abzuleiten sowie u. U. weiteren Untersuchungsbedarf aufzuzeigen. Dabei werden

auch die restlichen Ortsteile der Gemeinde Emmering hinsichtlich Siedlungsentwicklung,
Demografie und Anbindung an die zentralen Funktionen sowie auch rdumliche und

funktionale Bezlige in der Region mit betrachtet.

Ziel ist, den Ortskern als wirtschaftliches, soziales und kulturelles Zentrum zu stérken

und langfristig zu sichern.

Ergebnis ist eine zukunftsfahige stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtstrategie fur
die Ortsmitte Emmering mit stadtebaulichem Rahmenplan, Zielen, Malinahmenplan, Kosten- und
Finanzierungsubersicht, Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes sowie Empfehlung
zum Verfahren. Das IEK Ortsmitte Emmering ist eine stimmige und gut handhabbare Grundlage
fur die Gemeinde Emmering beim weiteren Vorgehen in der Ortsentwicklung und zur Biindelung
privater und offentlicher Manahmen sowie als nachvollziehbare Begriindung fir die
Bereitstellung von Fordermitteln durch die Regierung von Oberbayern im
Stadtebauférderungsprogramm.
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IEK Ortsmitte Emmering Aufgabe und Ziel

1.3 Bisherige Malinahmen im Stadtebauférderungsprogramm

Seit dem Umbau der HauptstralRe Anfang der 90iger Jahre wurden keine
Stadtebauférderungsmittel in Anspruch genommen.
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1.4 Untersuchungsumgriff

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Untersuchungsgebiet (U1 und U4) der Ortskern mit
Schwerpunkt auf die historischen Ortsteile (v.a. U4, teilw. U1) und deren bauliche
Erweiterungen. Im Laufe des Planungsprozesses wurde das Untersuchungsgebiet
erweitert, weil insbesondere der Bereich ,,gesamte Hauptstrae* (U2) und ein
erweiterter Bereich ,,Alter Dorfkern“ (U5) die Ziele zur Stéarkung und gestalterischen
Verbesserung der Ortsmitte und damit der Eigenstandigkeit der Gemeinde Emmering
noch effektiver erfiillen kdnnen. Diese Erweiterungsgebiete wurden nicht explizit
untersucht, jedoch in einem Abstimmungsgesprach mit der Regierung von Oberbayern
und der Gemeinde vom 22.06.2016 umfassend behandelt und im Rahmen der 1.
Burgerdiskussion vom 29.06.2016 ,,Perspektive Ortsmitte Emmering*“ beriicksichtigt.
Die restlichen Ortsbereiche werden lediglich dort, wo es relevante Anderungen gibt
hinsichtlich Siedlungsentwicklung, Alltagsversorgung, Durchgriinung und Anbindung an
die zentralen Funktionen des Ortskerns mit betrachtet. Aus Sicht der
Bevolkerungsentwicklung wird das gesamte Gemeindegebiet analysiert, das
Malinahmenkonzept ist auf das Untersuchungsgebiet (U1 und U4) mit erweitertem
Untersuchungsbereich (U2 und U5) fokussiert.

Untersuchungsgebiet in Emmering (U1 und U4) mit erweitertem
Untersuchungsbereich (U2 und U5)
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1.5 Vorgehen im Projekt — Planung im Dialog

Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit sind zentrale Bestandteile bei der Erarbeitung
eines IEK, um Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft in der Bevdlkerung fur die angestrebte
Ortsentwicklung zu erreichen.

Unsere Herangehensweise setzte auf einen klar strukturierten, transparenten und Krafte
schonenden Planungsdialog nach dem Prinzip der Interessenvertretung in Form von drei
»Expertenrunden® und zwei ,,Buirgerdiskussionsveranstaltungen®. Mit der Beteiligung so
genannter ,,Sachverstandiger aus der Burgerschaft* und von interessierten Burgerinnen und
Burgern wurden Orts-und Problemkenntnis, Kritik, Ideen und Losungsvorschlage in die
Diskussion tber die kiinftige Ortsentwicklung eingebunden. Beteiligt waren Vertreter/innen
aller relevanten Belange von Verwaltung, Politik, Wirtschaft, sozialen und kulturellen
Tragern, Institutionen, Vereinen, Verbanden, Initiativen etc. Darliber hinaus wurden
interessierte Birgerinnen und Birger eingeladen, an dem Planungsprozess teilzunehmen.
Uber die Veranstaltungen wurde in der Presse berichtet und die Dokumentationen auf der
Webseite der Gemeinde veroffentlich (vgl. Anhang 2 Dokumentation Birgerbeteiligung).

Das Vorgehen im Planungsprozess mit den Terminen und Arbeitsschritten ist im folgenden
Schaubild ,,Fahrplan zum integrierten Entwicklungskonzept Ortsmitte Emmering IEK*
dargestellt.

FAHRPLAN ZUM INTEGRIERTEN ENTWICKLUNGSKONZEPT ORTSMITTE EMMERING IEK

14.01.2016
18.04.2016
Projek(te@ Expertenrunde
Starken, Schwachen, Potenziale

lergesprach
2e1| Tar im Rathaus

IEK Ortsmitte
Starken, Schwachen, Potenziale,
Handlungsbedarf, Entwicklungsziele 29.06.2016
/\: 27.10.2016
1. Burgerfiskussion Expertenrunde
"Perspekijve Ortsmitte mering” IEK Konzept &
Mafnahmen
Projekne@
|IEK Ortsmitte 14.11.2016

Leitbild, Ziele, MaRnahmen,
Sanierungsgebiet, Rahmenplan

2. Buirgerdiskugsion
"IEK Konzept 8 MalRnahmen"

21.07.2016
Expertenrunde
MaRnahmenvorschlége IEK Ortsmitte

Endbericht
Projeknear@ erat

[ Jan. | Feb. [  Marz [ April | Mai | Juni | Juli [ Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez. | Jan. |
2016 2017

Projektorganisation/Abstimmung mit Gemeinde und Regierung von Oberbayern/Offentlichkeitsarbeit
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2 Bestandsanalyse

2.1 Vorhandene Planungsgrundlagen
Regionalplan (Fassung vom 1. April 2003)

Die kunftige Entwicklung der Region Miinchen soll nach dem Grundsatz der Nachhaltigkeit
erfolgen. Die monozentrische — radiale Raumstruktur der Region Miinchen soll im Sinne
einer dezentralen Konzentration ergénzt und weiter entwickelt werden. Furstenfeldbruck
bekommt als Mittelzentrum in diesem Kontext eine zunehmende Bedeutung.

Emmering soll die Eigenstandigkeit des Gemeinwesens weiter ausbauen, dabei ist die
Ortsmitte als sozialer-, kultureller-, Bildungs- und mdglichst auch als Nahversorgungs-
Standort zu stéarken. Die Sicherung des Naturfreiraums und der Freiraumfunktionen,
insbesondere der Amperauen als bedeutender Landschaftsraum hat bei der Ortsentwicklung
Prioritat. Dabei kommt der Erhaltung des Emmeringer Holzls als Vogelriickzugsgebiet groRe
Bedeutung zu.
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IEK Ortsmitte Emmering Bestandsanalyse

Flachennutzungsplan (Fassung vom 25.Mai 2011)

Die gemeindliche Siedlungsentwicklung ist nach Westen durch die bereits bestehende
raumliche N&he der beiden Ortsrander von Emmering und Furstenfeldbruck eingeschrankt.
In der Flussaue ist jegliche Bebauung zu vermeiden. Dieser Landschaftsraum des ,,mittleren
Ampertales” ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet bestimmt. Deswegen sind auch
Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze auszuschlief3en.

Neben kleineren Ortsabrundungen kommt zur Sicherung der ,,organischen Entwicklung* der
»innenentwicklung” eine entscheidende Bedeutung zu. Um den bereits seit vielen Jahren
eingeschlagenen Weg eines behutsamen ,,organischen Wachstums* in Emmering erfolgreich
weiter fuhren zu kdnnen, liegt eine neue Chance in der interkommunalen Kooperation bei
der Stadtteilentwicklung des Fliegerhorstes Furstenfeldbruck.

Die Einwohnerentwicklung soll sich auf den Hauptort konzentrieren. Die Abbildung des
Flachennutzungsplanes zeigt die Arrondierungen um die bestehenden Hauptsiedlungsorte
Fett-Emmering und Dirr-Emmering, aber auch um die Untere Au.

Die planerische Umsetzung zur Ansiedlung bzw. Fortschreibung verkehrsintensiver Betriebe
ist Sache der Gemeinde. Die Gewerbegebiete Moosfeldstralie und Reginawerk sollen dstlich
mit einer Bahnunterfuhrung und einer neuen Stral3en-Trasse an die Roggensteiner Stral3e
(FFB 17) angeschlossen werden.

Relevante Bebauungsplane

Die Bebauungsplane der Gemeinde Emmering mit den Nummern 573, 604, 614, 629, 704,
998, 1025, 1055, 1197 sowie 1225 liegen im Untersuchungsgebiet. Alle Bebauungsplane der
Gemeinde Emmering sind im Ubersichtsplan dargestellt.

Weitere Planungsgrundlagen
Es liegen weitere Planungsgrundlagen vor:
- Markt- und Strukturanalyse des Einzelhandelsstandortes Emmering,
Studie von ICON Regio, August 2001
- Gemeinde Emmering - Strukturuntersuchung Ortsmitte Fett-Emmering, Vorabzug
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, September 1999
- Starken — Schwéchen - Analyse Landkreis Firstenfeldbruck 2008 — neuland,
Tourismus-, Standort-, Regionalentwicklung GmbH & Co. KG
- Prognoseuntersuchung der Kinderentwicklung, 2003 (wird noch nachgereicht)
- Chronik der Gemeinde Emmering, 1973
- Struktur- und Potentialanalyse des Landkreises Furstenfeldbruck, 2015/2016
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Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan id.F.v. 22.03.1988 am 14.10.1988
il Ei Auflagen und Hi i sowie am
25.01.1993 mit Abhilfe genehmigt
1. Anderung i.d.F.v. 25.07. 1989 am 19.01.1990 genehmigt
2. Anderung id.F.v. 24.04.1990 am 15.01.1981 genehmigt

§ £ 9

F il g 1. und
I Fov, 20.06.1991 am 01.03.1993 bekannt ges

3. Anderung i.d.F.v. 13.06.1995 am 09.02.1996 mit einer

Einschrénkung genshmigt und i.d.F.v. 16.04.1996 am

01.08.1996 bekannt gemachl

Binderung 3a i.d F.v, 17121996 am 18.02 1987 genehmigt

und am 28.02.1997 bekannt gemacht

4. Anderung id F.v. 10.09.2002 am 07.04.2003 genehmigt

und am 25.03.2003 bekannt gemachl

5. Anderung i.d.F v. 08,04,2003 arm 17.07.2006 genehmigt

und am 18.07.2006 bekannt gemachi

6. Anderung i.d.F.v. 16.00.2003 am 17.07 2006 genehmigt
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7. Anderung .4 F v. 22,07,2008 arm 17.12.2008 genehmigt

ung am 09.01.2008 bekannt gemachi

Benchtigung fir Bebauungsplan Nr. 1204 “Brucker Strafe /

Tonwerkstralla” i.d F.v. 03.05.2012
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it B 5 tatlich der

Estinger Strafe” i.d.F.uv. ##
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Entwurf IEK Emmering Bestandsanalyse

2.2 Siedlungsgeschichte

Emmering wird erstmals im 8. Jahrhundert im Zusammenhang mit der Griindung des
Klosters Benediktbeuren urkundlich erwéhnt. Die Urspriinge liegen vermutlich schon im 6.
Jahrhundert. Bodendenkmale, wie z.B. der Burgstall stidlich von Roggenstein bezeugen die
frihe Siedlung.

Die Entwicklung Emmerings erhielt insbesondere durch den 30-jahrigen Krieg einen
schweren Rickschlag. Ahnlich wirkten sich die Kriege im 18. und 19. Jahrhundert auf die
Entwicklung aus.

Die in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts Uiber Jahrzehnte konstant gebliebene
Einwohnerzahl (1939: 1.265 EW) stieg nach dem 2. Weltkrieg durch den Zuzug der
Heimatvertriebenen sprunghaft an (1946: 2.084 EW) und wuchs bis 1973 nochmals auf
bereits 5.300 Einwohner. Danach setzt ein eher moderates Wachstum ein mit heute 7.129
Einwohnern (Stand: 31.12.2015), verbunden allerdings mit einem Strukturwandel. Das
urspringlich rein bauerlich geprégte Dorf hat sich zu einer Gemeinde mit einem
Lhichtstadtischen* Erscheinungsbild entwickelt, in dem Uberwiegend die Wohnfunktion das
Ortsbild bestimmt. Dariiber hinaus pragen tberdértliche Industriebetriebe die Gemeinde.
Seit Fertigstellung von Amperhalle (1984), Blirgerhaus (1988), dem evangelischen
Kirchenzentrum und der Sportanlage hat das kulturelle Leben in Emmering eine grof3e
Bereicherung erfahren. Mit dem Rathaus, Schulhaus und Jugendhaus auf der Amperinsel
bilden die Gemeinbedarfseinrichtungen eine stadtebaulich giinstige Ausgangssituation als
raumliches Gelenk in Mittellage der Gemeinde zwischen den Hauptorten Dirr-Emmering
und Fett-Emmering.

Luftaufnahme von Emmering um 1919
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amm

Luftaufnahme von Emmering aus dem Jahr 2016
Quelle: Bayern Atlas, http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
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2.3 Lage im Raum

Die Gemeinde Emmering liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, in der Region 14
Miinchen und gehdrt zum Landkreis Furstenfeldbruck. Die Entfernung zur Kreisstadt
Furstenfeldbruck betragt im Mittel 2 km, die Entfernung zur Landeshauptstadt Minchen
ca. 24 km.

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt 1.095 ha (Stand: 31.12.2009) und weist
gemeinsame Grenzen mit den Gemeinden Olching im Norden, Eichenau im Osten, Alling
im Stden und Firstenfeldbruck im Westen auf.

Das Gemeindegebiet umfasst neben den Hauptsiedlungsschwerpunkten Dirr-Emmering
und Fett-Emmering auch den Ortsteil Untere Au, das Gut Roggenstein sowie die Siedlung
am Tonwerk.

Zum Stand 31.12. 2015 zahlt die Gemeinde 7.169 Einwohner.

Emmering liegt an der Amper im Ubergangsbereich der letzten Altmoranenziige zur
Dachauer-Minchener Schotterebene.

An das Uberdrtliche Stral’ennetz ist das Gemeindegebiet in alle Richtungen
angeschlossen:

Bundesstral3e B 471 Dachau — Ammersee
Bundesstralle B 2 Miinchen — Augsburg
Staatsstraflle St 2069 Olching — Eichenau
Staatsstrafe St 2345 Maisach — Miinchen
KreisstraRe FFB 17 Furstenfeldbruck — Eichenau

Die Gemeinde verfugt tber keinen eigenen S-Bahn Haltepunkt. Die nachstgelegenen
Haltepunkte an der S 4 (Geltendorf — Ebersberg) sind Furstenfeldbruck bzw. Eichenau.
Emmering ist durch das Busnetz des Miinchner Verkehrs- und Tarifverbunds an das
Offentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen (s.a. Flachennutzungsplan Gemeinde
Emmering).

2.4 Ausgewahlte Gemeindedaten

Als Hintergrund zur Analyse von Starken, Schwéchen, Potenzialen und zur Ableitung von

Handlungsbedarfen, Entwicklungschancen und Zielen fiir das IEK Ortsmitte Emmering wurden

ausgewahlte Gemeindedaten aus folgenden Quellen herangezogen:

* Gemeindedaten 2015 - Gemeinde Emmering, Landkreis Firstenfeldbruck, Hrsg.
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV), November 2015

* Statistik kommunal 2014 — Gemeinde Emmering 09 179 119, Eine Auswahl wichtiger
statistischer Daten, Hrsg. Bayerisches Landesamt fur Statistik, Mai 2015,
www.statistik.bayern.de

» Demographie-Spiegel fur Bayern, Berechnungen fir die Gemeinde Emmering bis 2034,
Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 547, Hrsg. Bayerisches Landesamt fir Statistik, April
2016, www.statistik.bayern.de/demographie
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Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Emmering

Wie in Kapitel 2.2 Siedlungsgeschichte beschrieben, setzte in Emmering erst nach dem 2.
Weltkrieg ein starkes Bevolkerungswachstum ein, bedingt durch den Zuzug der
»,Heimatvertriebenen* und das ,,Wirtschaftswunder* in der Bundesrepublik. Etwa ab den
1980er Jahren stieg dann die Einwohnerzahl eher moderat, im Mittel tiber die letzen 30 Jahre
betrachtet, um ca. 1% pro Jahr an (Schaubild aus Statistik kommunal 2014, S.6).

Einwohner Bevélkerungsentwicklung
7 000
e e
5000 .........
4000 { 4
3000 |
2000 o
o et ot
T S r [ I |
1840 1871 1900 1925 1939 1950 1961 1970 1987 2011

Dieses sogenannte ,,organische Wachstum* (jahrlich max. +1%) setzte sich bis heute fort,
obwohl es tiberproportionale Bevolkerungszuwachse in den Jahren 2009 und 2012/2013
durch die Baufertigstellungen und Wohnungsbelegungen gegeben hat. Das folgende
Schaubild (Gemeindedaten 2015, PV, S.10) zeigt die Bevolkerungsentwicklung in der
Gemeinde Emmering mit den ,,Spriingen* zwischen 2004 und 2014.

Bevf‘:?kerungsent\‘icklung in %
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Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen
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Bestandsanalyse

Die Zusammenschau von Wanderungssaldo und Geburtensaldo macht deutlich: da der
Geburtensaldo in Emmering relativ konstant bleibt, resultiert das Bevolkerungswachstum

aus Zuzug (Schaubild aus Gemeindedaten 2015, PV, S.11).

Wanderungs- und Geburtensaldo

je 1.000 EW
AR L S

=]
Il

-20

@ Wanderungssaldo (Zuz.-Fortz.)/1.000 EW # Geburtensaldo (Geb.-Sterbef )/1.000 EW

: . 4 + + + 4 4 ' 4
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Jahr

Flachennutzung und Wohnen Gemeinde Emmering
Entsprechend der Siedlungstatigkeit mit dem durchschnittlichen Bevolkerungswachstum
von ca. 1% in den letzten Jahrzehnten stieg die Siedlungs- und Verkehrsflache seit 1980

um ca.10% an (Schaubild aus Statistik kommunal 2014, S.12).
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Die dominierende Wohnform in Emmering ist das freistehende Einfamilienhaus.
Aktuell liegt der Anteil der Wohngeb&aude mit nur einer Wohnung bei etwas iber 70%,
wéhrend der Anteil der Wohngebaude mit zwei bzw. drei und mehr Wohnungen nur
unter 30% liegt.

Die durchschnittliche Wohnflache in den Wohngeb&uden differiert zwischen ca. 70 m?
in Geb&uden mit drei Wohnungen und mehr, ca. 90 m2 in Gebauden mit zwei
Wohnungen und ca. 130 m? Wohnflache im typischen Einfamilienhaus (Schaubild aus
Gemeindedaten 2015, PV, S.17).

Anteil der Wohungen in Wohngebauden
nach Anzahl der Wohnungen

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr

@ Wohngebaude mit 1 Wohnung @ Wohngebaude mit 2 Wohnungen
A Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen

Entsprechend der Wohnungsbautatigkeit und den Beduirfnissen zuziehender Familien, hat
die Gemeinde zwischen 2007 und 2014 ausreichende Anstrengungen unternommen, Platze
fur die Betreuung von Kindern in Kindertageseinrichtungen bereitzustellen (Schaubild aus
Gemeindedaten 2015, PV, S.16).
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I Genehmigte Piatze @ Betreute Kinder

Genehmigte Platze und betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen — Gemeinde Emmering
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Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Pendler — Gemeinde Emmering

Von den Arbeitsplatzen der sozialpflichtig Beschaftigten in Emmering werden ca. 18% von
Einheimischen besetzt. 2.471 Personen pendeln téaglich aus, 1.110 Personen pendeln
taglich ein.

Das Verhaltnis der Einpendler zu Auspendlern betrug im Jahr 2014 31% zu 69%, vor etwa
10 Jahren (Stand 2004) betrug dieses Verhéltnis nur 40% zu 60% (SVB-bezogene Daten;
folgende Schaubilder aus Gemeindedaten 2015, PV, S.29).

. Besetzung der Arbeitsplatze durch Jahr Einpendler Auspendier
Einheimische und Einpendler (%) 2 st
100 insgesamt  darunter insgesamt  darunter
ausdem  aus Stadt inden  nach Stadt
Landkreis  Minchen Landkreis  Minchen
80 -
2004 41 370 118 1.897 801 691
60+ 2005 728 360 112 1.865 7M2 680
Ed i 2006 703 350 82 1.819 743 648
40+ 2007 682 373 85 1.848 776 654
2008 785 422 92 1.921 824 661
201 2009 729 433 7 1917 813 664
2010 852 440 94 2.032 831 748
0
o004 © G B00BL D010 000 | o0 201 862 462 107 2,147 863 781
Jahr 2012 1.010 504 127 2.243 913 813
I von Einheimischen besetzte Arbeitspl. 2013 1.086 515 140 2.344 932 839
I von Einpendiem besetzte Arbeitspl. 2014 1.110 552 143 2471 972 878
SVB-Einpendler
1.200
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Jahr
. darunter: aus dem Landkreis aus der Stadt Minchen
SVB-Auspendler

2500

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 012 2013 2014
Jahr .

. Auspendler insg. . darunter: in den Landkreis in die Stadt Manchen

SVB: Sozialversicherungspflichlig Beschéftigte
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit und eigene Berechnungen
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Stral3enverkehrsunfalle Gemeinde Emmering seit 2008

Die Mobilitat in Emmering und im gesamten Landkreis ist stark von der Autonutzung
gepragt. Jahrlich ereigneten sich im Zeitraum 2008 - 2013 im Mittel 26 Verkehrsunfalle auf
den Emmeringer StralRen, davon 22 mit Personenschaden (Schaubild aus Statistik kommunal
2014,S.14).

StraBenverkehrsunfalle StraRenverkehrsunfalle mit Personenschaden

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2008 2009 2010 2011 2012 2013

=== innerhalb von Ortschaften == auflerhalb von Orischaften

Querschnittsveroffentlichungen — 250021 201400 - Bayerisches Landesamt far
Statistik kommunal 2014 Statistik
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Bevdlkerung nach Alter — Vergleich 1970 / 1987 / 2011 Gemeinde Emmering

Der demografische Wandel wird auch in der Gemeinde Emmering deutlich sichtbar, wie die
Veranderungen im Altersaufbau zeigen, insbesondere am Riickgang von Kinder- und
Schiilerzahlen und an der Zunahme von élteren Menschen (Schaubild aus Gemeindedaten 2015,
PV, S.15).

2000

1970 1987 2011
Jahr

. bis 17 Jahre . 18 bis 29 Jahre . 30 bis 49 Jahre . 50 bis 64 Jahre 65 und mehr Jahre

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Bevolkerung nach Alter zum Stichtag Volkszéhlung 1970, 1987 und Zensus 2011 — Gemeinde Emmering

Demografie-Spiegel Bayern - Bevolkerungsentwicklung 2014 bis 2034

Nach der im Jahr 2016 aktualisierten regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung
(Modellrechnung) von 2014 bis 2034 fiir die bayerischen Landkreise und kreisfreien Stadte
ist davon auszugehen, dass die Einwohnerzahl in Bayern bis 2025 von aktuell 12,7 Millionen
auf Uber 13,3 Millionen Personen ansteigen und bis zum Jahr 2034 auf diesem Niveau
bleiben wird. Dies entspricht einer prozentualen Steigerung von + 5%. Dieser
Modellrechnung fir Bayern (2014 — 2034) liegen u.a. folgende Annahmen zugrunde:
konstante Zustréme aus den anderen Bundesldndern und stark gestiegene Zuwanderung aus
der Europdaischen Union sowie aus den arabischen und afrikanischen Krisenstaaten

(+ 630 000 Personen). Die Bevolkerungsentwicklung wird allerdings regional sehr
unterschiedlich ausfallen und damit auch die Ausprégung der grundlegenden Veranderung in
der Bevolkerungsstruktur unserer Gesellschaft Stichwort ,,demografischer Wandel*
(Schrumpfung, Alterung, Internationalisierung).

1 Demographie-Spiegel fir Bayern, Berechnungen fiir die Gemeinde Emmering 2014 bis 2034,
Quelle: wwwy statistik.bayern.de/demographie; Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 547, Hrsg. April 2016
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Wie das folgende Schaubild zeigt, wird sich entsprechend der in der Modellrechnung
getroffenen Annahmen das Bevolkerungsplus auf das zentrale stidliche Bayern
konzentrieren, wobei voraussichtlich das Miinchner Umland und die Landeshauptstadt
Munchen (+ 13%) die hochsten Zuwéchse verzeichnen werden. Der Landkreis
Furstenfeldbruck zahlt mit + 7,5% oder mehr Zuwachs dazu. Dagegen werden sich weite
Teile der Oberpfalz und besonders die Regierungsbezirke Unterfranken und Oberfranken auf
deutliche Bevolkerungsverluste (und ,,Uberalterung® etc.) einstellen miissen.

Bevoélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns*
Veranderung 2034 gegenuber 2014 in Prozent :

Regierungsbezirke

Veranderung 2034 gegeniber 2014
in Prozent Haufigkeit

unter -7,5 ..stark abnehmend” 7 GroBte Abnahme: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -16,0 %
-7,5 bis unter -2,5 .abnehmend” 17 GroBte Zunahme: Lkr Ebersberg +175 %
-2,5bis unter 2,5 stabil” 22 Bayern: +5,0%

- 2,5 bis unter 7,5 .zunehmend” 25 '

- 7.5 oder mehr  _stark zunehmend” 25

* Aus: Regi berechnung fir die kreisfreien Stadte und Landkreise Bayerns bis 2034.
’
Beitrage zur Statistik — A182B2 201551 — 4 Bayerisches Landesamt for
Demographie-Spiegel fur Bayern bis 2034 Statistik
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Modellrechnungen zur Bevoélkerungsentwicklung in der Gemeinde Emmering 2014 -2034
Die Modellrechnungen im Demografie-Spiegel fir Bayern bis 2034 des Bayerischen
Statistischen Landesamtes gehen davon aus, dass die Bevolkerung in der Gemeinde
Emmering von 6.623 Einwohnern im Jahr 2014 auf 8.300 Einwohner im Jahr 2034 anwachsen
wird (+ ca. 25% in 20 Jahren).

Wie oben erlautert, sind die Vorausberechnungen zur Bevélkerungsentwicklung jedoch als
Modellrechnungen zu verstehen, die die demografische Entwicklung unter bestimmten
Annahmen zu Geburten, Sterbeféllen und Wanderungen in die Zukunft fortschreiben. Hier
wurde die sogenannte Hauptvariante , konstante Trends" zugrunde gelegt, die die
Entwicklungen aus den Jahren 2009 bis 2013 in den Hauptparametern Geburtenraten,
Sterblichkeitsraten und Wanderung fortschreibt. Das bedeutet, dass die ,,Spriinge* bei der
Siedlungstatigkeit der Gemeinde Emmering in den Jahren 2009 und 2012/2013 mit den
entsprechenden Einwohnerzuziigen (siehe Schaubild Bevolkerungsentwicklung in der
Gemeinde Emmering zwischen 2004 und 2014) in die Vorausberechnung und
Trendfortschreibung der Bevolkerungsentwicklung und Bevolkerungsstruktur bis 2034
eingeflossen sind.

Die tatsachliche Entwicklung wird jedoch wesentlich von den politischen Zielen und
Strategien, den konkreten Gegebenheiten und Rahmenbedingungen und dem
Planungshandeln vor Ort bestimmt.
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2.5 Stadtebau / Siedlungstypen

Die beiden Fotos von Emmering von 1919 und 1990 zeigen eindricklich, wie sich aus zwei
kleinen landlich gepragten Siedlungen — dem alten Dorfkern, auch als Fett-Emmering
bezeichnet und dem StralRendorf an Hauptstrale und Dachauer Stral3e, auch Durr-Emmering
genannt, die Siedlungserweiterung, verbunden mit einer bis heute fortschreitenden
Suburbanisierung im ,,Wirtschaftswunder* nach dem 2. Weltkrieg vollzogen hat.

Zwei Hauptmerkmale sind hervorzuheben: einmal der grofl3e Drang nach dem freistehenden
Einfamilienhaus und zum anderen die Bebauung der bis dahin unangetasteten Amperaue
mit Schule, Rathaus, Feuerwehr, einem 6ffentlich geférderten Geschosswohnungsbau und
zwei grolRen Sportanlagen an der Estinger Stral3e — alles kommunale Initiativen. RAumlich
gesehen bilden diese sozialkulturellen Einrichtungen zusammen mit Amperhalle, Buirgerhaus
und neuerer Evangelischer Kirche die Mitte des Ortes, die aktuell noch durch eine
Seniorenwohnanlage ergénzt wird. Gleichzeitig liegt die Amperaue inmitten des
Siedlungsraumes von Emmering, im Norden flankiert von der bescheidenen Geschéftslage
entlang der HauptstralRe und im Stiden vom identitatsstiftenden alten Ortskern. Wiederum
stdlich dieses historischen Ortes liegt ein Wohngebiet mit Einfamilienh&usern. Dieses wurde
in jingerer Zeit durch ein Neubaugebiet ergénzt. Insgesamt leben in diesem Bereich etwa
20% der Emmeringer Bevdlkerung. Dem tber 100 Jahre alten StraRendorf an der
Hauptstral3e schlie3t sich nach Norden das Hauptwohngebiet, bestehend aus freistehenden
Familienhdusern mit geringem Anteil an Geschosswohnungsbauten (ca. 5%) an, in dem etwa
60% der Emmeringer Bevolkerung lebt. Aus der Vogelperspektive betrachtet, kdnnen diese
Wohngebiete auch als Vorort von Firstenfeldbruck interpretiert werden.

Die untere Au im Osten des Gemeindegebiets kann als neuere Streusiedlung bezeichnet
werden, in der allerdings immerhin ca. 15% der Bevdlkerung lebt. Dieser Standort beidseits
der Roggensteiner Stral3e ist raumlich nicht in den Hauptort integrierbar, zumal hier auch die
Emmeringer Gewerbegebiete liegen. Die Gewerbegebiete sind als ,,eigenstandige” Bereiche
ohne rdumlichen Zusammenhang im Siedlungsgeftige einzuordnen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die Roggensteiner Stral’e und belastet den Ortskern Emmering bei den
Verkehrsbeziehungen Richtung Westen. Wesentliche Abhilfe ist durch die geplante
Umgehungsstrale westlich von Olching nicht zu erwarten.

Neben der traditionellen Geschéftslage an der HauptstraRe wurde ein gro3flachiger
Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? errichtet. Damit ist die Versorgung der
Emmeringer Bevolkerung sichergestellt. Allerdings liegt der grof3flachige Einzelhandel
aufierhalb der Ortsmitte im Gewerbegebiet an der Roggensteiner StraRe in 1 - 2 km
Entfernung von den beiden Hauptwohngebieten in Emmering und damit nicht wesentlich
naher als die Einkaufsstandorte der Ortsmitte Furstenfeldbruck. Damit sind auch gleichzeitig
die Ursachen fiir die Schwierigkeit umrissen, mehr Kaufkraft an die Geschéftslage an der
Hauptstral3e zu binden.

Die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2004 und 2014 zeigt im Durchschnitt einen jahrlichen
Anstieg von knapp 1%, in absoluten Zahlen von 6.051 auf 6.623 Einwohner. Dieser Zuwachs
ergibt sich im Saldo rein aus den Zuztigen. Die Altersstruktur (2014) weist folgende
Verteilung auf: 19% Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren, 61% Anteil bei 18 bis 64
Jahrigen und 20% bei Uber 65- Jahrigen.
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In der Tendenz ist, wie in der gesamten Region u.a. wegen des demografischen Wandels mit
mehr Single-Haushalten sowie einem steigenden Anteil an &lteren Menschen zu rechnen.
Die Wohntypologie ist von Ein- und Zweifamilienhdusern mit nur geringem
Geschosswohnungsbau gepragt (ca. 5%). Insgesamt leben ca. 75% der Bewohner in
Geb&uden mit einer Wohnung.

Der Druck auf den Wohnungsmarkt bzw. auf Wohnungsneubau geht sicherlich vom
tatsachlichen und prognostizierten Bevolkerungswachstum im Wirtschaftsraum Minchen
aus. Ein Indiz dafir ist beispielsweise das Bodenpreisgefélle — je néher an Miinchen desto
hoher der Preis — z.B. Eichenau und Germering 830 € pro m2, in Emmering 550 € pro m2,
nach Westen sinkend auf 250-150 € pro m2. Ein weiterer Merkmal und das gilt auch fir
Emmering, ist der kontinuierliche Anstieg der Wohnflachennutzung auf inzwischen 44 2 pro
Einwohner. Damit ist auch die Gefahr der Verdrangung von Einheimischen zumindest
angedeutet (vgl. auch Protokoll Workshop ... /Struktur- und Potenzialanalyse Landkreis
Furstenfeldbruck).

Bewertung

Aus der vorhandenen Siedlungsstruktur und dem bisherigen kontinuierlichen ,,organischen
Wachstums* der Gemeinde Emmering von (durchschnittlich) ca. 1% pro Jahr in den letzten
Jahrzehnten kann fir die kinftige Entwicklung die Empfehlung abgeleitet werden, dieses
,organische Siedlungswachstum® weiter zu verfolgen und die Ortsmitte mit den sozialen und
kulturellen Einrichtungen weiter zu qualifizieren, um den rdumlichen Zusammenhalt und die
Identitat der einheimischen Bevolkerung mit ihrem Gemeinwesen zu starken und zu férdern.
,organisches Wachstum*® bedeutet hier aber auch, dass im Zeichen des demografischen
Wandels sowohl Wohnraum fir junge Haushalte/Familien als auch seniorengerechte
Wohnungen in dem MaRe zur Verfuigung gestellt werden, dass die Einwohnerzahl und damit
die Auslastung und Qualitat der sozialen und kulturellen Infrastruktur stabil bleiben kann.
Dies sollte im Rahmen von ,,Innenentwicklung“ und lediglich moderater Ausweisung neuen
Baulandes geschehen. Dartber hinausgehendes Wachstum fliir Gewerbestandorte,
Dienstleistung und auch dariber hinausgehenden Wohnungsbau sollte kiinftig
Hinterkommunal® - z.B. im Zusammenhang mit der anstehenden ,,Stadtteilentwicklung* des
ehemaligen Fliegerhorstes Furstenfeldbruck gedacht werden.
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2.6 Freiraum

Emmering fugt sich mit einer Hohe von ca. 515 m 0. NN in den Naturraum des
Furstenfeldbrucker Higellandes ein und wird vom regionalen Griinzug ,,Ampertal” in
Ost-West-Richtung durchzogen. Hieraus ergibt sich eine Zweiteilung des Ortes in einen
Nord- und einen Sudteil. Der Griinzug fungiert wie eine ,,griine Lunge“ und versorgt
Emmering aufgrund der Hauptwindrichtungen aus West und Stid-West mit Frischluft.
Neben den Landschaftsschutzgebieten ,Emmeringer Leite/Eichenauer Wald* und
»,untere Amper“ hat Emmering entlang dem FFH-/Natura 2000-Gebiet an der Amper
(,,Ampertal®) verschiedene Biotope und Naturdenkmaler vorzuweisen. Im
Untersuchungsgebiet ,,Ortsmitte* ist eine grol3e Eiche gegentber der Kirche als
Naturdenkmal ausgewiesen. Diese hat aufgrund ihres Alters und ihrer GroRRe
ortsbildprdgende Bedeutung. Die Eiche markiert kraftvoll die Platzsituation um das
Kriegerdenkmal. In Emmering finden sich an mehreren unterschiedlichen Orten solche
Platzsituationen, z.B. an der Aumuihle oder an der Estinger StraRe, die das Ortsbild
heute schon mitpragen. Diese Platze entstehen durch Aufweitungsbereiche von
Kreuzungen und Einmindungen zu benachbarten Grundstuicken sowie an
Wegeverbindungen in Bereichen von Grundsttickszugdngen oder -zufahrten.

Neben der groRen Ost-West-Griinachse, welche durch die Amper und ihre Schutzgebiete
entsteht finden sich mehrere kleinteilige und nicht zusammenhangende Nord-Sud
ausgerichtete Grinstrukturen. Im Siedlungsgebiet integriert befinden sich innerhalb der
Grunstrukturen eine Vielzahl kleinteiliger Wohnumfeld-Spielplatze. Dem gegeniber stehen
die groRRen vereinseigenen Sportanlagen. Im Ortskern allerdings fehlen attraktive Spiel- und
Aufenthaltsplatze.

Emmering zahlt zum Erholungsraum suidliches Ampertal und wird von regional und
Uberregional bedeutenden FuRR- und Radwanderwegen (z.B. Ammer-Amper-Radweg)
durchzogen, welche eine gute Anbindung an die 6rtlichen und tGberdrtlichen
Erholungsgebiete gewahrleisten (z.B. Emmeringer See, Olchinger See, Pucher Meer,
Mammendorfer See). Aufgrund der Tal- bzw. Flusslage und den hydrologischen
Verhaltnissen tritt im Ampertalraum eine erhdhte Friih— und Spatfrostgefahrdung sowie eine
haufige Nebelbildung auf.

Geologisch betrachtet gehort das Emmeringer Gemeindegebiet zum Areal der Minchener
Schotterebene, welche hier im Spatglazial durch die Wirm-Eiszeit geformt wurde. Das
Gebiet an der Amper wird durch landwirtschaftliche Flachen mit Flur- und Feldgehdlzen,
sowie einer Weichholzauenvegetation entlang der Amper gepréagt, wobei verschiedene
Waldgesellschaften mit Schwerpunkt Schwarz-Erle, Esche, Hainbuche, Rot-Buche und
Stieleiche pragend fir diesen Teil des Ampertales sind.

Ebenso pragend fir das Emmeringer Gemeindegebiet sind neben der Amper und ihren
Neben- bzw. Altwasserarmen das zum Landschaftsschutzgebiet ,,Untere Amper* zéhlende
Emmeringer Holzl sowie die durch die Amper und ihre Nebenarme entstandene

“Insel”, auf der sich neben der Sportanlage und den schulischen Einrichtungen auch das
Rathaus und jenseits der AmperstraRe ein Wohngebaude befindet.
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Trotz der zentralen Lage der Amper mit ihren vielen Neben- und Altwasserarmen ist das
Thema Wasser vom 6ffentlichen Raum aus kaum erlebbar.

Das Emmeringer Holzl fungiert sowohl als Naherholungsraum, als auch als 6kologisch

wertvoller Naturraum. Der sensible Umgang mit diesem Spannungsfeld betrifft viele
planerische Aspekte in Emmering.
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Entwurf IEK Emmering Bestandsanalyse

2.7 Mobilitat

2.7.1 Regionales Stral3ennetz

Der westliche Raum der Metropole Miinchen ist mit den Kommunen Emmering,
Furstenfeldbruck, Maisach/Gernlinden, Olching/Esting, Grébenzell, Eichenau, Puchheim,
Germering und Gilching mit insgesamt rund 190.000 Einwohnern sehr dicht besiedelt.
Dementsprechend ist der Siedlungsraum mit einem dichten Stralennetz und hohen
Verkehrslasten belegt.

Emmering ist in alle Himmelsrichtungen gut an das regionale Straennetz angeschlossen. Die
Hauptanbindung erfolgt tber einen Stich nach Norden (Von-Gravenreuth-Stralie) an die

B471, letztere ist allerdings im Anschlussbereich mit etwa 24.000 Kfz/24 h stark belastet. Die
B471 fiihrt nach Osten auf die Autobahn A8 und weiter nach Miinchen sowie nach

Stdwesten in den Ammersee-Raum.

Uber die Emmeringer Strae ist der Ort an die B2 angebunden, die im Anschlussbereich mit ca.
15.000 Kfz/24 h belastet ist. Die B2 ist im weiteren Verlauf nach Osten sowie nach Stiden tber
Germering mit der Autobahn A96 verknipft.

Desweiteren ist Emmering tber die Roggensteiner StraRe (etwa 7.000 Kfz/24 h) mit den
Nachbargemeinden Eichenau sowie Uber die Dachauer Stral3e mit Olching/Esting und
Maisach/Gernlinden verbunden.

Bewertung

Der dicht besiedelte Verflechtungsraum im Sog der Metropole Minchen ist mit einem
ebenso dichten Hauptstrallennetz ausgestattet, an das Emmering gut angeschlossen ist.
Aufgrund der hohen Einwohnerzahl (rund 190.000 EW) in den 11 Kommunen und der
vielfaltigen Austauschbeziehungen mit entsprechenden Wirtschafts-, Pendler-, Einkaufs- und
Freizeitverkehren ist das StraRennetz permanent Uberlastungen ausgesetzt und damit im
Alltagsverkehr in den Ortschaften mit unkontrolliertem Schleichverkehr konfrontiert.
Daraus ergibt sich ein besonderes Risiko fiir die Lebensféhigkeit und die Entwicklungs-
perspektiven der jeweiligen Ortsmitten. Dies gilt auch fir Emmering.

Da sich eine Reduktion des Autoverkehrs, zumindest fir den Zeitraum der vorliegenden
Konzeptstudie (10-15 Jahre) aus Sicht der Gutachter nicht abzeichnet, wird sich Emmering
mit der beschriebenen Autoverkehrssituation arrangieren mussen.

Far ein ,,vertragliches Auskommen® in der Ortsmitte sollten deshalb sehr viele kleine
verkehrliche und gestalterische Verbesserungsmalinahmen konzipiert und umgesetzt
werden, die einerseits den Durchlasswiderstand fiir Autos erhthen und andererseits die
Aufenthaltsqualitat im Stralenraum verbessern.
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Entwurf IEK Emmering Bestandsanalyse

2.7.2 Ortliches StralRennetz

Das HauptstraRennetz in Emmering verlauft durch Durr-Emmering im Norden und Fett-
Emmering parallel zur Amper in Ost-West-Richtung. Diese beiden StraRenverlaufe werden
durch eine Nord-Stid-Spange mit einer Briicke tber die Amper verbunden. In neuerer Zeit
wurde das gesamte Stralsennetz durch einen groR dimensionierten Stich (Von — Gravenreuth
— StralRe) hohenfrei an die B471 angeschlossen. Da Emmering im Siedlungsgefiige eng an das
Mittelzentrum Furstenfeldbruck angelagert ist, besteht eine starke Orientierung mit vier
StralRen direkt in das Zentrum von Furstenfeldbruck.

Die Belastung des Hauptstraennetzes mit 6.000 — 10.000 Kfz/24 h durch Ziel-und
Quellverkehr, aber auch mit erheblichem Durchgangsverkehr bzw. Schleichverkehr (in
Spitzenzeiten Berufsverkehr tiber 50%) ist fiir den kleinteiligen Ort relativ hoch. Der Anteil
des Schwerlastverkehrs ist fuir den Ortscharakter eine unangenehme Belastung.

Ein wesentlicher Teil des Autoverkehrs ist dem Emmeringer Ziel- und Quellverkehr
geschuldet und in diesem Ausmal? nicht als sogenannter ,,notwendiger Verkehr* zu
bezeichnen. Dieser Tatbestand weist darauf hin, dass die ,,Auto-Mentalitat“ noch stark in
den Kopfen verankert ist. Dementsprechend sind Ausbaustandard und Zustand des
Hauptstrallennetzes auf hohem Niveau.

Bewertung

Die aktuelle Verkehrssituation im Hauptstral3ennetz ist nicht befriedigend und zwar im
gesamten alten Dorfkern mit Amperstral3e, Aumihle, Brucker Strae und Roggensteiner
Stral3e, im Bereich Amperhalle, Burgerhaus und Kirche auf der Estinger Stral3e sowie in den
Amperauen mit Rathaus, Schule und Jugendhaus. Dies gilt auch fir die Hauptstralie im
Geschafts-und Gastronomie-Abschnitt.

Deshalb sollte in diesen Bereichen der Stralienraum mithilfe einer detaillierten Planung und
einer Fille von Gestaltungsmalinahmen aufgewertet werden. Denn eine hohe
Aufenthaltsqualitat tragt zur Starkung der Identifikation und auch zur Verbesserung der
Geschaftslagen bei.

Dabei mussen die angesprochenen Zielorte insbesondere fir Fulganger und Radfahrer gut
und leicht erreichbar sein. Um das zu erreichen, sind bei Planung und Neugestaltung die
vorhandenen Flachen im 6ffentlichen Raum zugunsten der nicht motorisierten Verkehrs-
teilnehmer besser zu verteilen.

Desweiteren wird zu priufen sein, inwieweit eine Reduzierung der Geschwindigkeiten beim
Autoverkehr allein durch gestalterische Malinahmen erreichbar ist oder, ob beispielsweise
dariiber hinaus die Einfihrung von Tempobeschrankungen in den genannten vier
StralRenabschnitten erforderlich sein wird.
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Entwurf IEK Emmering Bestandsanalyse

2.7.3 Ful3- und Radwegenetz

Regionale Radwanderwege und ortliches Fahrradnetz

Das regionale Radwandernetz wird in Emmering im Raum der Amperaue gebundelt. Der
Ammer-Amper-Radweg und Isar-Lech-Radweg werden, zusammen von Furstenfeldbruck
kommend, durch den alten Ortskern auf der Emmeringer Stral3e (ohne separate Fahrspur)
und auf der Roggensteiner StraRe (mit eigenem Radweq) bis zur Unteren Au geftihrt. Ab hier
verlauft der Isar-Lech-Radweg weiter entlang der Roggensteiner Straf3e tiber Eichenau,
wéhrend der Ammer-Amper-Radweg in die Olchinger Stral3e abzweigt und am Klarwerk
vorbei Richtung Olching weitergefihrt wird.

Das ortliche Rad- und Fullwegenetz zeigt, dass alle wichtigen Zielorte erreicht werden
kdnnen und tberwiegend miteinander verknupft sind.

Bewertung

Ein Radwegenetz ist zwar vorhanden, aber Attraktivitat, Sicherheit und eindeutige
Erkennbarkeit sind an vielen Einzelpunkten und flr gro3ere Streckenabschnitte
verbesserungsbedurftig.

So kdnnten z.B. die Emmeringer Leite und die Amperaue als Erlebnisraum und flr die
Naherholung besser erschlossen werden. Ebenfalls sollte die Verbindung zum grof3flachigen
Einzelhandel entlang der Roggensteiner Strale mit einem separaten Radweg ausgestattet
werden.

Die Verknupfung mit dem vorhandenen Stral’ennetz sowie der StralBenraum selber missen
sicher und einladend fur Ful’ganger und Radfahrer gestaltet werden und zwar fir alle
Bevolkerungsgruppen. In sogenannten ,Langsamfahrstraen® konnen Radler und Autos gut
gemeinsam die gleiche Fahrbahn nutzen.
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IEK Ortsmitte Emmering Bestandsanalyse

2.7.4 OPNV-Netz

Das Netz des offentlichen Personennahverkehrs in der Gemeinde Emmering wird von zwei
unterschiedlichen Systemen bedient. Zum einen von den Buslinien (843 und 844) des
Minchener Verkehrsverbundes (MVV) und zum anderen vom Anrufsammeltaxi (A.S.T.) des
Landratsamtes Furstenfeldbruck. Die beiden Personennahverkehrssysteme erganzen sich,
d.h. sobald die Busse des MVV abends oder am Wochenende ihren Betrieb einstellen,
konnen die Taxis des A.S.T. die Bushaltestellen anfahren. Die Buslinien verbinden die S-
Bahnhofe Firstenfeldbruck und Olching (Linie 843 ) sowie Eichenau Nord und
Furstenfeldbruck (Linie 844 ). Dadurch ist eine Verbindung der S-Bahnlinien der 54 -
Miinchen - Geltendorf, iber Eichenau und Furstenfeldbruck und der S3 - Miinchen -
Mammendorf, Uber Olching gewahrleistet.

Somit ist im Untersuchungsgebiet ein nahezu liickenloser OPNV und eine werktags
ausreichende Anbindung an den MVV gegeben.

Allerdings gibt es keinen Kreuzungspunkt zum ,,Umsteigen* zwischen den beiden Buslinien.
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Entwurf IEK Emmering Bestandsanalyse

2.8 Austauschbeziehungen zur Nachbarschaft

Die Gemeinde Emmering liegt, wie vorher beschrieben, in einem sehr dicht besiedelten
Raum westlich der Metropole Muinchen und ist von 10 Nachbarorten umgeben mit
insgesamt etwa 190.000 Einwohnern. Es liegt auf der Hand, dass Emmering eine Vielzahl von
Austauschbeziehungen mit dem Siedlungsraum pflegt, deren Bedeutung als Ziel- und Quell-
Ort hier grob beschrieben und in der folgenden Skizze dargestellt ist. Als Hintergrund dienen
die bestehenden Einrichtungen und Attraktionen in Emmering, die wesentlichen bekannten
Zielpunkte in der Nachbarschaft sowie relevante Gemeindedaten. Um ein plausibles Bild der
Stellung und Bedeutung der Gemeinde im Siedlungsraum darstellen zu kénnen, wurden die
Einschatzungen der Teilnehmer der Expertenrunde hinzugezogen.

Die Hauptorientierung der Emmeringer Bevolkerung nach auRen ist auf Minchen gerichtet,
als Arbeitsstandort und auf die besonderen Kultur- und Einkaufsangebote. Auspendler nach
Minchen und in den Landkreis erreichen den stattlichen Anteil per Saldo von 69%. Die
Mobilitat ist stark von der Autonutzung gepragt sowie vom S-Bahn-Haltepunkt mit P+R
Anlage in Furstenfeldbruck (Entfernung etwa 2-3 km vom Hauptort und ca. 3,5 km von der
Unteren Au).

Eine weitere wesentliche Orientierung zielt auf das nahe gelegene Mittelzentrum
Furstenfeldbruck mit seinen administrativen, sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie
den breit gestreuten Einkaufs- und gastronomischen Mdglichkeiten. Als Bildungsstandort ist
das Schulzentrum in Furstenfeldbruck in unmittelbarer Nachbarschaft sehr wichtig.

Die Beziehungen zu den anderen direkten Nachbarorten Olching, Esting und Eichenau fallen
in der Haufigkeit und Bedeutung weit ab und sind zu den nachsten Nachbarorten Maisach,
Germering, Gilching und Pullach fast marginal.

Zu erwéhnen sind die Moglichkeiten der Erholung und des Naturerlebens in der Amperaue
Richtung Osten und Westen Uber den regionalen Ammer-Amper Radweg.

Zieht man die Entwicklungsabsicht des Fliegerhorstes zum neuen Stadtteil ins Kalkul, so
kdnnte hier ein weiteres attraktives Ziel fir die Emmeringer Bevolkerung entstehen.

Far die Orientierung der Bevolkerung aus den Nachbarorten nach Emmering sind

mafgeblich die Arbeitspendler zu nennen, denn das Arbeitsplatzangebot in Emmering ist nur
mit ca. 18% von Einheimischen, aber weit Gberwiegend mit rund 825 Beschéftigten von
Einpendlern besetzt sind allerdings nur die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
beriicksichtigt (s.a. Kap. 2.4 Ausgewahlte Gemeindedaten). Emmering ist also durchaus ein
wichtiger Arbeitsstandort aufgrund der Gewerbegebiete, insbesondere an der
Moosfeldstrale.

Als weitere attraktive Zielorte in Emmering flr die Nachbarbevolkerung sind der alte
Dorfkern und die Amperhalle als Veranstaltungsort sowie das gut ausgebaute Sportgelande
zu nennen fur Freizeitaktivitaten der Badesee sowie fir Erholung und Naturerleben die
Amperauen mit der sehr besonderen Wald- und Wasserlandschaft im Holzl, zu erreichen
Uber den regionalen Radweg.

Bewertung: Die Austauschbeziehungen aus der Sicht der Gemeinde sind sehr ungleich
gelagert. Die Orientierung der Emmeringer Bevolkerung nach auf3en ist ungleich stérker, als
die Orientierung der Nachbarn nach Emmering. Griinde hierfir sind die fehlende
zentralOrtliche Bedeutung und die historische Entwicklung der Siedlung Emmering. Es ist
davon auszugehen, dass diese Situation auch in Zukunft weiter besteht. Diese Diagnose muss
aber nicht als Manko interpretiert, sondern kann im Gegenteil als Motiv fiir die
ortgestalterische Qualifizierung und die Eigenstandigkeit der Gemeinde verstanden werden.
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SCHULZENTRUM FFB

S-BAHN HALTEPUNKT FFB MIT P+R

S-BAHN HALTEPUNKT EICHENAU MIT P+R

ZUKUNFT: NEUER STADTTEIL "FLIEGERHORST"

ORIENTIERUNG NACH INNEN:

SPORTGELANDE, AMPERHALLE, BURGERHAUS, GEWERBE

ALTER DORFKERN

GEWERBESTANDORT

EMMERINGER HOLZL UND AMPERAUEN

AMMER-AMPER-RADWANDERWEG DURCH EMMERING

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GERMAN DELLER
HELLER SPATH KOMMUNIKATION+PLANUNG
LUSKA FREIRAUM GMBH

STAND: 31. MARZ 2016

PL.NR.: L02641HA_AUSTAUSCHBEZIEHUNGEN
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Entwurf IEK Emmering Schwachen, Starken, Potenziale

3 Schwachen, Starken, Potenziale — Handlungsbedarf und
Entwicklungschancen

Bei der Analyse und Bewertung von Schwéchen, Starken und Potenzialen im
Untersuchungsgebiet haben sich drei raumliche Schwerpunkte herauskristallisiert, in denen
sowohl der Handlungsbedarf als auch Entwicklungschancen zur Starkung und Qualifizierung
der Ortsmitte Emmering formuliert werden kdnnen. Dies wird im Folgenden jeweils fur die
drei Bereiche beschrieben:

Bereich 1 Alter Dorfkern

Bereich 2 Grliine Mitte Amperinsel - Rathaus und Umgebung

Bereich 3: Burgerhaus, Amperhalle, Geschéaftsbereich Hauptstralle (erweiterter
Untersuchungsbereich, vgl. S. 4)

Die Mangel und Schwéchen sind dann in Karte 3.1, die Starken und Potenziale in Karte 3.2
dargestellt.

Bereich 1: Alter Dorfkern
Mangel/Schwéchen - Handlungsbedarf

Strallenraum mit hoher Kfz-Dominanz z.B. in Stral3enabschnitten:
Amperstralie, Kirchplatz, Roggensteiner Stral3e, Brucker Stral3e

Fehlende oder nicht angemessen gestaltete Platz- oder Stellplatzflache z.B. im Bereich:
Aumihle, Alter Wirt

Platz mit Eiche,

Alte Schule/Kindergarten

Nicht angemessen gestaltete oder genutzte Freirdume z.B. im Bereich:
Pfarrgarten, Freiflachen Aumuhle

Gebaudeumfeld nicht angemessen bzw. nutzungsorientiert gestaltet z.B.:
Aumiihle, Alte Schule sowie diverse private Hauser

Gebaude und Fassaden nicht angemessen gestaltet z.B.
Aumuhle sowie diverse private Hauser

Konflikte, Barrieren, mangelhafte bzw. fehlende Querungsméglichkeiten im
Hauptstrallennetz z.B. im Bereich:

Alter Friedhof/Kirche,

Roggensteiner Stral’e/Kirchplatz/Amperstralie

Fehlende Vernetzung oder mangelhafte Qualitét von Ful3- und Radwegen z.B. im Bereich:
Friedhofsgasse, Obstwiese und Pfarrgarten,

FuBweg zwischen Kirche und gemeindlichem Kinderhaus, Roggensteiner Stral3e im
Bereich alter Dorfkern

StraRenraum mit hoher Kfz-Dominanz und unubersichtlichen
Kreuzungen/Ausfahrten/Einmindungen z.B. in Stralenabschnitten:
Amperstralie, Kirchplatz, Roggensteiner Strale, Brucker Stralie
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Entwurf IEK Emmering Schwachen, Starken, Potenziale

Bereich 1: Alter Dorfkern
Starken/Potenziale — Entwicklungschancen

StraRenraum mit Verbesserungspotenzial in Stralenabschnitten z.B.

Amperstralie, Kirchplatz, Roggensteiner Stral3e, Brucker StrafRe:

- Umgestaltung durch Pflasterung, Baume, Beleuchtung

- Geschwindigkeitsreduzierung, Querungsmdglichkeiten schaffen bzw. verbessern
Leitgedanke: Dominanz des Autoverkehrs zurtickdréangen, Verkehrsberuhigung, Straen
werden platzartig gestaltet und starken somit die Identitét des alten Dorfkerns

Offentliche Platzflache mit Aufwertungspotenzial z.B. Platz mit Eiche, Platzflachen entlang
der Amperstral3e, Roggensteiner StralRe/Leitenfeldweg

Private bzw. institutionelle Platz- oder Stellplatzflache mit Aufwertungspotenzial z.B.
Vorfeld Aumuhle, Kirchplatz, Platzflachen Rathaus und gemeindlichem Kinderhaus

Private bzw. institutionelle Griinflache mit Aufwertungspotenzial z.B. Pfarrgarten,
Freiflache Aumuhle

Dorfliche Struktur mit Aufwertungspotential — Erhalt und Weiterentwicklung der
dorflichen Strukturen durch neue Nutzungen, Mischung von Wohnen und Arbeiten

Bauliche Erweiterung bzw. maRstéabliche Nachverdichtung ggf. denkbar (nach
Gestaltungshandbuch ), Gebaude umnutzen und sinnvoll ergéanzen z.B. durch
Handwerksbetriebe, Aufwertung und Schaffung von Qualitat - Leitgedanke doérfliche
Identitat

Verbesserungsmaoglichkeiten bei 6ffentlichen und privaten Gebauden, z.B. bei Fassaden
und Vorzonen — Sanierung und Aufwertung altes Schulhaus, Aumuhle sowie diverse
private Hauser

Verbesserung der Fu3- und Radwegeverbindungen mit den dazugehorigen
Querungsmaoglichkeiten z.B. Pfarrgarten — Friedhofsgasse — Aumtihle — Neuer Friedhof

Freischankflachen mit Aufwertungspotenzial z.B. Alter Wirt

Bestehende Haltestellen OPNV aufwerten und gestalterisch in das dérfliche Gesamtbild
integrieren
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Entwurf IEK Emmering Schwachen, Starken, Potenziale

Bereich 2 Griine Mitte - Rathaus und Umgebung
Mangel/Schwachen — Handlungsbedarf

StraRenraum mit hoher Kfz-Dominanz z.B. im Bereich:
Rathaus, Amperstralie sowie im Umfeld

Fehlende oder nicht angemessen gestaltete Platz- oder Stellplatzflache z.B. im Bereich:
Rathaus, Amperstral3e, Amperinsel

Freiraum nicht angemessen gestaltet bzw. genutzt z.B.
Amperinsel, alte TVE-Flache

Fehlenden Erlebbarkeit Freianlagen z.B. Emmeringer Holzl, Amperufer

Geb&udeumgriff nicht angemessen bzw. nutzungsorientiert gestaltet z.B.
Rathausumfeld, Geb&ude auf Amperinsel

Geb&ude und Fassaden nicht angemessen gestaltet z.B. Gebaude auf Amperinsel

Mangelhafte bzw. fehlende Querungsmaoglichkeiten im Hauptstralennetz z.B. im Bereich:
Rathaus, Feuerwehr, Amperstra3e, Bachworth

Fehlende Vernetzung Ful3- und Radwege z.B. im Bereich:

Rathaus, Amperstral3e, Amperinsel

Bruckenschlag zum alten Sportgeléande des TVE (Richtung Osten),

ggf. Ammer-Amper-Radweg im Bereich Emmeringer HOlzl (Richtung Westen)

Konfliktbereich unibersichtliche Kreuzung/Ausfahrt/Einmiindung z.B. Feuerwehr,
Bachworth
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Bereich 2 Griine Mitte - Rathaus und Umgebung
Starken/Potenziale — Entwicklungschancen

Strallenraum mit Verbesserungspotenzial z.B. im Bereich Rathaus und Amperinsel
- Umgestaltung durch Pflasterung, Baume, Beleuchtung

- Geschwindigkeitsreduzierung, Querungsmdglichkeiten schaffen bzw. verbessern
Leitgedanke: Dominanz des Autoverkehrs zurtickdrangen, Verkehrsberuhigung

Offentliche, private bzw. institutionelle Platzflache mit Aufwertungspotenzial z.B.
Rathausvorplatz mit mehr ,,reprasentativem* Charakter und gestalterische Verbindung
mit Platz auf Amperinsel

Offentliche, private bzw. institutionelle Griinflaiche mit Aufwertungspotenzial z.B.
alte TVE-Flache mit naturvertraglichem Schwerpunkt auf Freizeit neu nutzen und
gestalten, Amperinsel fir die Allgemeinheit nutzbar machen

Offentliche Griinfliche mit Aufwertungspotenzial z.B. Freiflichen rund um Sportgeliande
TVE

Uferbereich Aufwertungspotential im Bereich:
altes TVE-Gelande und Amperinsel, z.B. Sitzen am Wasser, Uferpromenade, Erlebbarkeit
der Amper erhéhen

Gebaude, Fassaden mit Umnutzungs- und Umstrukturierungspotenzial, Aufwertung und
Schaffung von Qualitat, z.B. Wohngebdude Amperinsel - Leitgedanke: ,,soziokulturelle
Mitte“ weiter entwickeln, Gemeinbedarf auf der Insel etablieren ggf. mit Gastronomie

Fu3-/Radwegverbindungen mit Verbesserungspotenzial

- Vernetzung/Briickenschlag zum alten Sportgeldnde des TVE (Richtung Osten),

- Netzschlielung Ammer-Amper-Radweg im Bereich Emmeringer Holzl (Richtung Westen)
- Qualitatsverbesserung Nord-Stid-Radverbindung alter Dorfkern — Amperhalle —
Fliegerhorst
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Bereich 3: Burgerhaus, Amperhalle, Geschéaftsbereich Hauptstrale
Mangel/Schwachen — Handlungsbedarf

StraRenraum mit hoher Kfz-Dominanz z.B. im Bereich:
Estinger StralBe, Amperstralie, Dachauer Stral3e

Fehlende oder nicht angemessen gestaltete Platz- oder Stellplatzflache z.B.
Dachauer Stral3e/Estinger Stralie,

Amperhalle/Burgerhaus im Bereich Anschluss Estinger Stral3e, Vorplatz Amperhalle /
Burgerhaus

Freiraum nicht angemessen gestaltet bzw. genutzt, fehlende Erlebbarkeit Freianlagen z.B.
Amperufer, Freianlagen um Amperhalle / Blrgerhaus

Geb&udeumfeld nicht angemessen bzw. nutzungsorientiert gestaltet z.B.
Amperhalle, Gasthaus ,,Emmeringer- An den Amperauen* / ehemalige Metzgerei, Bereich
Estinger Strale

Geb&ude und Fassaden nicht angemessen gestaltet z.B. Amperhalle, Geb&ude im
Kreuzungsbereich Hauptstral3e - Amperstralie

Mangelhafte bzw. fehlende Querungsmaoglichkeiten im Hauptstrallennetz z.B. im Bereich:
HauptstralRe, AmperstralRe, Estinger Stral3e, Dachauer Stral3e

Fehlende Vernetzung Ful3- und Radwege z.B. im Bereich:

Amperstralie Richtung Geschéftsbereich Hauptstrale,

Amperhalle / Birgerhaus Richtung Geschaftsbereich Hauptstralle,
Dachauer Stral3e sowie in Nord — Stidrichtung alter Dorfkern - Fliegerhorst

Konfliktbereich unubersichtliche Kreuzung z.B.
Dachauer Stral3e/Estinger Stralie, Amperstra3e/Estinger Stralie
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Bereich 3: Burgerhaus, Amperhalle, Geschéaftsbereich Hauptstralle
Starken/Potenziale — Entwicklungschancen

Stralenraum mit Verbesserungspotenzial z.B. im Bereich

Dachauer Stralie, Estinger Stral3e, Amperstral3e

- Umgestaltung Kreuzungsbereiche, kleine Platze

- Geschwindigkeitsreduzierung, Querungsmdglichkeiten schaffen bzw. verbessern
Leitgedanke: Dominanz des Autoverkehrs zurtickdrangen, Verkehrsberuhigung

Offentliche, private bzw. institutionelle Platz- oder Stellplatzflache mit
Aufwertungspotenzial z.B. Vorplatz Amperhalle / Birgerhaus, Estinger StraRe Richtung
Amperhalle,

Dachauer Stral’e/Hauptstralie,

Dachauer Stral3e/Estinger Stralie

Offentliche, private bzw. institutionelle Griinflache mit Aufwertungspotential z.B.
Freianlagen um Amperhalle / Birgerhaus

Uferbereich mit Aufwertungpotenzial im Bereich
Amperufer, stidlich Gasthaus ,,Emmeringer An den Amperauen* z.B. Freischankflache

Potenzielle Umstrukturierungsflache Verlangerung Hauptstrale bis Estinger Stralie,
bauliche Erweiterung, mal3stébliche Nachverdichtung (ggf. Gestaltungshandbuch)
denkbar

Leitgedanke: ,,soziokulturelle Mitte* und Geschaftsbereich HauptstraRe durch ggf.
ahnliche Nutzungen verbinden

Verbesserungsmoglichkeiten bei 6ffentlichen und privaten Geb&uden - Gestaltung
Fassaden und Vorzonen z.B. Amperhalle, Gebdude im Kreuzungsbereich Hauptstral3e -
Amperstralie

FuB-/Radwegverbindungen mit Verbesserungspotenzial

- Verbindung HauptstraRe — Amperhalle / Burgerhaus / Sportgelande optimieren

- Optimierung Ful3-/Radwegeverbindung Rathaus/Stadion tiber Amperstraf3e / Estinger
Stral3e zu Amperhalle/Burgerhaus/neues Sportgelande

- Qualitatsverbesserung Nord-Stid-Radverbindung alter Dorfkern — Fliegerhorst

- Ausbau FuRR-/Radweg Dachauer StralRe sowie Amperstrale

Bestehende Haltestellen gestalterisch aufwerten und in Gesamtgestaltung integrieren

Optimierung OPNV - zusétzliche Bus-Haltestellen z.B. Dachauer StraRe Richtung Olching,
Emmeringer See ?

Freischankflachen mit Aufwertungspotential z.B. Gaststatte Blirgerhaus, Gasthaus
»~Emmeringer- An den Amperauen®
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IEK EMMERING

STADTEBAUFORDERUNG
BAYERISCHES PROGRAMM

3.1
MANGEL - SCHWACHEN

STRASSENRAUM MIT HOHER KFZ-DOMINANZ

FEHLENDE ODER NICHT ANGEMESSEN GESTALTETE
PLATZ- ODER STELLPLATZFLACHEN

FREIRAUM NICHT ANGEMESSEN GESTALTET BZW. GENUTZT

GEBAUDEUMFELD NICHT ANGEMESSEN BZW.
NUTZUNGSORIENTIERT GESTALTET

GEBAUDE UND FASSADEN NICHT ANGEMESSEN GESTALTET
MANGELHAFTE / FEHLENDE QUERUNGSMOGLICHKEIT

FEHLENDE VERNETZUNG FUSS- UND RADWEGE

KONFLIKTBEREICH UNUBERSICHTLICHE
KREUZUNG / AUSFAHRT / EINMUNDUNG

GRENZE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

H BN BN B B GRENZE DES ERWEITERTEN UNTERSUCHUNGSGEBIETES

GRENZE GEMEINDEGEBIET EMMERING

PLANUNGSGRUPPE 504
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IEK EMMERING

STADTEBAUFORDERUNG
BAYERISCHES PROGRAMM

3.2
STARKEN - POTENTIALE

STRASSENRAUM MIT VERBESSERUNGSPOTENTIAL

OFFENTLICHE PLATZFLACHE MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

PRIVATE/INSTITUTIONELLE PLATZ- ODER STELLPLATZFLACHE MIT
AUFWERTUNGSPOTENTIAL

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

PRIVATE/INSTITUTIONELLE GRUNFLACHE MIT AUFWERTUNGSPOTENTIA

UFERBEREICH MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

DORFLICHE STRUKTUR MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

UMSTRUKTURIERUNGSPOTENTIAL VERLANGERUNG HAUPTSTRASSE BIS
ESTINGER STR.

GEBAUDE / FASSADEN MIT VERBESSERUNGSPOTENTIAL
GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN BESTAND

LADEN / GASTRONOMIE / DIENSTLEISTUNG BESTAND
GEWERBEFLACHEN BESTAND

FUSS-/RADWEG VERBINDUNGEN MIT VERBESSERUNGSPOTENTIAL
HALTESTELLEN OPNV BESTAND

HALTESTELLEN OPNV NEU/MOGLICH

FREISCHANKFLACHEN MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

GRENZE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS
GRENZE DES ERWEITERTEN UNTERSUCHUNGSGEBIETES

GRENZE GEMEINDEGEBIET EMMERING

PLANUNGSGRUPPE 504
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IEK Ortsmitte Emmering Leitbild und Ziele

4 Leitbild und Ziele zur Starkung der Ortsmitte

Ortsentwicklung

Emmering soll die Eigensténdigkeit des Gemeinwesens weiter ausbauen und die Ortsmitte
mit den vorhandenen zentralen Einrichtungen als Standort fir Soziales, Bildung, Kultur,
Naturerleben, Freizeit, Erholung und moglichst auch Nahversorgung qualifizieren, um den
raumlichen Zusammenhalt und die Identitat der einheimischen Bevoélkerung mit ihrem
Gemeinwesen zu starken und zu fordern.

Dazu wurden drei Bereiche mit unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen als ,,rAumliches
Leitbild* fur die kinftige Entwicklung identifiziert:

1 Alter Dorfkern

2 Grune Mitte Amperinsel — Rathaus und Umgebung

3 Burgerhaus, Amperhalle, Geschéaftsbereich Hauptstralle

Diese drei Bereiche sollen dartber hinaus tber die vorhandenen und neuen Grunstrukturen
besser fur Fuligdnger und Radfahrer miteinander und mit den umliegenden Ortsteilen
vernetzt werden.

Aus der vorhandenen Siedlungsstruktur und dem bisherigen kontinuierlichen ,,organischen
Wachstum* der Gemeinde Emmering von durchschnittlich ca. 1% pro Jahr in den letzten
Jahrzehnten wird die Beibehaltung dieses ,,organischen Siedlungswachstums* abgeleitet.
»organisches Wachstum® meint heute gleichzeitig ,,demografiegerechte Ortsentwicklung®.
Angesichsts des demografischen Wandels soll kiinftig sowohl Wohnraum fir junge
Haushalte/Familien als auch seniorengerechte Wohnungen in dem Mal3e zur Verfligung
gestellt werden, dass die Einwohnerzahl und damit die Auslastung und Qualitat der sozialen
und kulturellen Infrastruktur stabil bleiben kann.

Die Orientierung der Emmeringer Bevolkerung nach auf3en ist ungleich starker als die
Orientierung der Nachbarn nach Emmering. Der Grund dafir liegt an der fehlenden
zentralOrtlichen Bedeutung und der historischen Siedlungsentwicklung von Emmering,
woran sich auch in Zukunft nichts &ndern wird. Dies sollte aber nicht als Manko interpretiert,
sondern im Gegenteil als Motivation fir die gestalterische Qualifizierung der Ortsmitte und
damit zur Starkung der Eigensténdigkeit der Gemeinde verstanden werden.

In diesem Sinne kommt der ,,Innenentwicklung“ in Zukunft eine entscheidende Bedeutung
zu. Das heil3t zum einen, grundséatzlich lediglich moderate Ausweisung neuen Baulandes und
zum anderen, dass weiteres Wachstum fiir Gewerbestandorte, Dienstleistung und auch
dartiber hinaus gehenden Wohnungsbau kinftig in ,,interkommunaler Kooperation“ (z.B. im
Zusammenhang mit der anstehenden ,,Stadtteilentwicklung“ des ehemaligen Fliegerhorstes
Furstenfeldbruck zu denken ist.

Freiraum

Die Sicherung des Landschaftsraums und der Freiraumfunktionen, insbesondere der
Amperauen als nattrlicher Lebens- und Erholungsraum hat bei der Ortsentwicklung Prioritat.
Im Bereich der Ortsmitte sollen aber in der Amperaue mdoglichst naturvertraglich neue
nutzbare Freiflachen fur Parkanlagen, Naherholung sowie Spiel-, Sport- und Freizeitflachen
beriicksichtigt werden.

Das Element Wasser soll erlebbar und im Alltag erfahrbar sein. Deswegen ist die
Zuganglichkeit und Aufenthaltsqualitat, z.B. mit Verweilplatzen zu verbessern.
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IEK Ortsmitte Emmering Leitbild und Ziele

Mobilitat

Der dicht besiedelte Verflechtungsraum ist mit einem dichten Hauptstral3ennetz
ausgestattet, an das Emmering gut angeschlossen ist. Aufgrund der vielfaltigen
Austauschbeziehungen mit entsprechenden Wirtschafts-, Pendler-, Einkaufs- und
Freizeitverkehren ist das StraRennetz permanent Uberlastungen ausgesetzt und damit im
Alltagsverkehr mit unkontrolliertem Schleichverkehr konfrontiert. Daraus ergibt sich ein
besonderes Risiko fir die ,,Lebensfahigkeit” und die Entwicklungsperspektiven von
Emmering.

Da sich eine Reduktion des Autoverkehrs, zumindest fur den Zeitraum des vorliegenden IEK
(10-15 Jahre) nicht abzeichnet, wird sich Emmering mit der beschriebenen
Autoverkehrssituation arrangieren mussen.

Far ein ,,vertragliches Auskommen*® in der Ortsmitte sollten deshalb sehr viele kleine
verkehrstechnische und gestalterische Verbesserungsmalinahmen konzipiert und umgesetzt
werden, die einerseits den Durchlasswiderstand fir Schleichverkehr erhdhen und
andererseits die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum verbessern. Im innerortlichen
HauptstraBennetz soll insbesondere in den drei Schwerpunktbereichen der Ortsmitte die
Dominanz des Autoverkehrs zurtickgedrangt und bei Planung und Neugestaltung die
vorhandenen Flachen im 6ffentlichen Raum zugunsten der nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer ausgewogener verteilt werden. Deshalb sollte hier der Straldenraum mit
Hilfe einer Vielzahl von Gestaltungsmalinahmen sowie mit Geschwindigkeitsreduzierung
aufgewertet werden. Denn eine hohe Aufenthaltsqualitéat tragt zur Starkung der
Identifikation, der besseren Erreichbarkeit der sozialen und kulturellen Einrichtungen und
zur Starkung der Geschéftslagen bei.

Vorrangig sollen die drei Schwerpunktbereiche der Ortsmitte als Zielorte flr Fulganger und
Radfahrer gut und leicht erreichbar sein. Das vorhandene Ful3- und Radwegenetz soll
hinsichtlich Netzdichte, Attraktivitat, Sicherheit und eindeutiger Erkennbarkeit verbessert
werden. Der regionale Ammer-Amper-Radweg hat wegen der AuRenbeziehungen grol3e
Bedeutung fir Emmering. Die Schaffung eines Kreuzungspunktes der beiden Buslinien in der
Ortsmitte zum jeweiligen Umsteigen wiirde die Akzeptanz des OPNV erhéhen.

Das ,,raumliche Leitbild*“ zur Starkung der Ortsmitte Emmering

38
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IEK EMMERING

STADTEBAUFORDERUNG
BAYERISCHES PROGRAMM

5.
STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

AUFWERTUNG DORFLICHE STRUKTUR

UMSTRUKTURIERUNG VERLANGEEUNG HAUPTSTRASSE BIS ESTINGER STR.

VERBESSERUNG STRASSENRAUM

AUFWERTUNG OFFENTLICHE PLATZFLACHE

AUFWERTUNG PRIVATE/INSTITUTIONELLE PLATZ- ODER
STELLPLATZFLACHE

AUFWERTUNG OFFENTLICHE GRUNFLACHE
AUFWERTUNG PRIVATE/INSTITUTIONELLE GRUNFLACHE

AUFWERTUNG UFERBEREICH

FASSADENSANIERUNG INKL. PRIVATE/INSTITUTIONELLE DEM
OFFENTLICHEN RAUM ZUGEWANDTE GRUNFLACHEN

FUSS-/RADWEG VERBINDUNGEN BESTAND ZU VERBESSERN
FUSS-/RADWEG VERBINDUNGEN PLANUNG

VERBESSERUNG/SCHAFFUNG QUERUNGSMOGLICHKEIT
NEUE HALTESTELLE OPNV PRUFEN

FREISCHANKFLACHEN MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

VERBESSERUNG KREUZUNGS-/EINFAHRTS-/EIN-
MUNDUNGSBEREICH

ABGRENZUNG DES FORMLICH FESTGELEGTEN SANIERUNGS-
GEBIETES

PLANUNGSGRUPPE 504
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Entwurf IEK Emmering Abgrenzung Sanierungsgebiet

6 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurden Beurteilungsgrundlagen erarbeitet,
die strukturelle und stadtebauliche Mangel raumlich darstellen und es wurden
Handlungsbedarfe und Ziele formuliert, die eine wirksame Verbesserung der
stadtebaulichen und freirdumlichen Funktionsfahigkeit im Untersuchungsgebiet in
Aussicht stellen. Dartiber hinaus wurden konkrete Malinahmenvorschléage mit
Schwerpunkt auf den 6ffentlichen Raum benannt und raumlich verortet, die die
Mangel und Funktionsverluste beseitigen kbnnen.

Den raumlichen Schwerpunkt bilden dabei die drei Bereiche der Ortsmitte Emmering:
1 Alter Dorfkern,

2 Grune Mitte Amperinsel - Rathaus und Umgebung,

3 Burgerhaus, Amperhalle, Geschéftsbereich Hauptstrae.

Im Laufe des Planungsprozesses zum IEK Ortsmitte Emmering wurde das
Untersuchungsgebiet um den ,,Geschéftsbereich HauptstraRe* und einen groReren
Bereich ,,Alter Dorfkern® erweitert, weil so aus stadtebaulicher und freiraum-
planerischer Sicht die Ziele zur Starkung der Ortsmitte, zur gestalterischen Aufwertung
des offentlichen Raumes und damit zur Forderung der Eigenstéandigkeit der Gemeinde
Emmering noch effektiver erfillt werden kénnen (s.a. Kap. 1.4 Untersuchungsumgriff).

Um die aufgestellten Planungsziele zu erreichen und so die festgestellten
stadtebaulichen Mangel im Sinne des 8 136 BauGB zu beseitigen wird vorgeschlagen,
diesen Bereich der Ortsmitte gemaR 8§ 142 Abs. 1 und Abs. 3 als Sanierungsgebiet
formlich festzulegen (siehe folgende Karte 6 ,,Vorschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes®).

Zur Steuerung von Vorhaben und Rechtsvorgangen im Sinne der Planungsziele ist die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (Bodenrecht 8§ 152 —
156a BauGB) nicht erforderlich. In der Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung
dieser Vorschriften ausgeschlossen werden. Die Sanierung findet im vereinfachten
Verfahren (8 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Zur Steuerung der Sanierungsziele ist es erforderlich, Vorhaben und Rechtsvorgange
einer sanierungsrechtlichen Prifung und Genehmigungspflicht zu unterstellen, so dass
8§ 144 BauGB uneingeschrankt anwendbar bleibt.

Im Geltungsbereich der Sanierungssatzung konnen fir Modernisierungsmalinahmen
von Ortsbild pragenden und/oder Identitat stiftenden Geb&duden, Fassaden und
Vorgarten grundsétzlich die erh6hten steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten geman
8§ 7h, 10f EStG in Anspruch genommen werden. Voraussetzung hierfur ist jeweils eine
entsprechende Vereinbarung des Grundstiickseigentiimers mit der Gemeinde
Emmering.
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Entwurf IEK Emmering MalRnahmen

7 MaRnahmenplan und Ubersicht der MaRnahmen mit Kosten,
Prioritaten, Umsetzung und Finanzierung

Auf den folgenden Seiten sind die vorgeschlagenen Malinahmen in einem Plan dargestellt
und in einer Tabelle, nach den drei Schwerpunktbereichen gegliedert und mit
Kurzbeschreibungen zu Zielen, Prioritaten, Kosten, Umsetzung und Finanzierung aufgefiihrt:

1 Alter Dorfkern

2 Grine Mitte — Rathaus und Umgebung
3 Burgerhaus, Amperhalle und HauptstralRe
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DORFLICHE STRUKTUR MIT AUFWERTUNGSPOTENTIAL

UMSTRUKTURIERUNGSPOTENTIAL VERLANGERUNG HAUPTSTRASSE BIS
ESTINGER STR. (= FLACHE B9)
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IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

FOLGENDEN SCHWERPUNKTEN D1 - D7

NI PROJEKT / ZIEL/ VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
1 ALTER DORFKERN
IDEEN - UND REALISIERUNGSWETTBEWERB UBER DEN GESAMTEN ALTEN DORFKERN MIT Stadtebauforderung 5-7 Jahre

und Gemeinde,
Wettbewerb ca. 200.000
Euro

mittlere Prioritat,
Realisierung langfristig
bzw. in Bauabschnitten

D1

Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes alter
Dorfkern

Aufwertung des o6ffentli-
chen Raumes im Charak-
ter eines alten Dorfkerns
zzgl. Gestaltung der
angrenzenden Vorgérten
und Fassaden;
Reduzierung der KFZ-Do-
minanz zugunsten der
Aufenthaltsqualitat auf
StrafRen und Platzen unter
besonderer Beachtung
z.B. der Barrierefreiheit
der Querungen, Beleuch-
tung, Begrinung, etc.
Bushaltestellen, gestal-
terische Aufwertung und
Integration der Platzsitu-
ationen und Bereich vor
Aumiihle/Kriegerdenkmal

Vorgezogene Feinun-
tersuchung fir D1 zur
spéteren Integration in
Wettbewerb Realisie-
rungsteil mit Losungsvor-
schlagen fur Gestaltungs-
moglichkeiten in allen
Abschnitten.

Birgerdialog und Gespra-
che mit Anliegern (bzgl.
Vorgéarten und Fassaden)
Die Durchfuhrung kann
schrittweise erfolgen

Aufteilung in Realisie-
rungsphasen bzw. Bauab-
schnitte

Vorgezogene Feinunter-
suchung nur fir D1

ca. 10.000 Euro

1-2Jahre
sehr hohe Prioritat

D2 siehe Seite 55

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH
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IEK Emmering Ubersicht Mal3nahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
1 ALTER DORFKERN D2 - D4 Wie S. 54 oben/Wettbewerb D1 - D7
D2 | Neuordnung der Roggen- Langfristige Aufwertung Wettbewerb - Realisie- Birgerdialog und Gespra-
steiner Straf3e bis zum und Neuordnung des Stra- rungsteil mit angemes- che mit Anliegern (bzgl.
Leitenfeldweg Renprofils vom Dorfkern sener Vorplatzgestaltung Vorgarten und Fassaden)
in Richtung untere Au als Auftakt zum alten
zugunsten einer sicheren Dorfkern
Radwegeverbindung bzw.
Ubergangen im Bereich
Platz/Kreuzung Roggen-
steiner Str./Leitenfeldweg
D3 | Platzgestaltung Amper- Gestaltung der angren- Wettbewerb - Realisie- Birgerdialog und Gespra-
stralRe zenden Vorgarten und rungsteil mit angemes- che mit Anliegern (bzgl.
Fassaden; sener Vorplatzgestaltung Vorgarten und Fassaden)
Platzgestaltung mit an- als Auftakt zum alten
grenzendem Griinbereich; Dorfkern
Fortfiihrung der Gestal-
tung alter Dorfkern
Fortfiihrung des Ful3- und
Radweges;
D4 | Freibereich Aumihle Anpassung des B-Planes Wettbewerb - Ideenteil mit B-Plananpassung prifen, Mitbeteiligung privater
an ein gestalterisches Gestaltungs-, Nutzungs- Abstimmung mit privaten Kostentrager
Gesamtkonzept mit attrak- und Freiflachenkonzept Eigentiimern
tiven Ful3- und Radwegen inkl. der bestehenden
(wichtige Nord-Sid- und Parkplatze und Wegever-
Ost-West-Verbindung) und bindung Ost - West
hohem Grinanteil.
Reduzierung des bauli-
chen Volumens sowie des
Versiegelungsgrades der
vorh. Parkplatze.
Aufwertung der riickwar-
tigen Freiflache Aumiihle
ggf. mit Ablesbarkeit des
ehem. Mihlbachverlaufes
ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH Marz 2017 Seite 55



IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

Nr.

PROJEKT /
MASSNAHME

ZIEL/
ABSICHT

VORBEREITUNG

ANMERKUNG zur
DURCHFUHRUNG

KOSTEN und
KOSTENTRAGER

ZEITASPEKT
PRIORITAT

1 ALTER DORFKERN D5 - D7

Wie S. 54 oben/Wetthewerb D1 - D7

D5

Umfeldverbesserung
JAlter Wirt”

Schaffung einer attraktiven
Platzgestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitat, inkl.
Parkplatze und StraRen-
raum in Fortsetzung der
Gestaltung des alten
Dorfkerns

Wettbewerb - Ideenteil

Abstimmung mit privaten
Eigentiimern

Mitbeteiligung privater
Kostentrager

D6

Neugestaltung Platz-/
Kreuzungsbereich sowie
daran angrenzende
Grundstuicke Brucker Str./
Tonwerkstr./Kapellenweg

Schaffung einer attraktiven
Platzgestaltung mit hoher
Aufenthaltsqualitat, inkl.
Privatflachen und Stra-
Renraum in Fortsetzung
der Gestaltung des alten
Dorfkerns.

Starkung der Ful3- und
Radwegeverbindungen

in Richtung FFB und Am-
mer-Amperradweg, inkl.
sicherer Ubergénge

Wettbewerb - Ideen- und
Realisierungsteil mit an-
gemessener Vorplatzge-
staltung als Auftakt zum
alten Dorfkern.
Gestaltungs- und Nut-
zungskonzept mit stad-
tebaulicher Entwicklung
inkl. des Privatgrundsti-
ckes (derzeit Autohandel)

B-Plananpassung prufen,
Abstimmung mit Grund-
stlickseigentimern

Mitbeteiligung Kirche und
privater Kostentrager

D7

Pfarrheim/Pfarrgarten
sowie FriedhofsgaRl

Offnung und Aufwertung
fr Nutzung durch die All-
gemeinheit mit 6ffentlichen
Wegeverbindungen.
Verbesserung Gestaltung
Vorplatz Pfarrheim;
Schaffung sicherer Uber-
gange ins Neubaugebiet
und zur Emmeringer Leite
hin.

Starkung der Nord-Sid
FuR- und Radwegeverbin-
dung.

Wettbewerb - Ideenteil

Gesprache und Verhand-
lung mit Grundeigentiimer
(kath. Kirche)

Mitbeteiligung Kirche

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH
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IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

offentlichen Wegeverbin-
dungen.

Verbesserung der Stra-
Renraumgestaltung unter
optischer Einbeziehung
der stralRenzugewandten
Privatflachen;

Schaffung sicherer Uber-
gange ins Neubaugebiet
und zur Emmeringer Leite
hin.

Starkung der Nord-Sid
FuR- und Radwegeverbin-
dung.

Entwicklung des Wettbe-
werbsergebnisses von
D1 -D7

Feinuntersuchung

Nr PROJEKT / ZIEL/ VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
1 ALTER DORFKERN - ERWEITERTES UNTERSUCHUNGSGEBIET D8 - D 9
D8 | Neugestaltung Brucker Schaffung einer attraktiven Gestaltungs- und Gesprache und Verhand- Stadtebauférderung, 5-7 Jahre
Str./Emmeringer Str. StralRenraumgestaltung Nutzungskonzept auf lung mit Grundeigenti- Gemeinde und private
sowie daran angrenzende mit hoher Aufenthaltsqua- Basis der stadtebaulichen mern Kostentrager mittlere Prioritat
Grundstticke litat, inkl. Privatflachen in Entwicklung des Wettbe-
Fortsetzung der Gestal- werbsergebnisses von Feinuntersuchung Nach Wettbewerb D1 -
tung des alten Dorfkerns. D1 -D7 ca. 10.000 Euro D7
Starkung der Ful3- und
Radwegeverbindungen Feinuntersuchung
in Richtung FFB und Am-
mer-Amperradweg, inkl.
sicherer Ubergénge
Schaffung von naturnahen
Uferbereichen
D9 | Leitenfeldweg Sud Offnung und Aufwertung Gestaltungs- und Gesprache und Verhand- Stadtebauférderung, 5-7 Jahre
fur Nutzung durch die Nutzungskonzept auf lung mit Grundeigenti- Gemeinde und private
Allgemeinheit mit Basis der stadtebaulichen mern Kostentrager mittlere Prioritat

Feinuntersuchung
ca. 10.000 Euro

Nach Wettbewerb D1 -
D7

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH

Marz 2017
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IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

cke

litat, inkl. der stralBenzuge-
wandten Privatflachen in
Fortsetzung der Gestal-
tung des alten Dorfkerns.
Starkung der Ful3- und
Radwegeverbindungen in
Richtung untere Au und
Ammer-Amperradweg,
inkl. sicherer Ubergange

Entwicklung des Wettbe-
werbsergebnisses von
D1 -D7

Feinuntersuchung

Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
1 ALTER DORFKERN - ERWEITERTES UNTERSUCHUNGSGEBIET D10
D10| Neugestaltung Roggen- Schaffung einer attraktiven Gestaltungs- und Gesprache und Verhand- Stadtebauférderung, 5-7 Jahre
steiner Str. sowie daran StralRenraumgestaltung Nutzungskonzept auf lung mit Grundeigenti- Gemeinde und private
angrenzende Grundsti- mit hoher Aufenthaltsqua- Basis der stadtebaulichen mern Kostentrager mittlere Prioritat

Feinuntersuchung
ca. 10.000 Euro

Nach Wettbewerb D1 -
D7

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH

Marz 2017
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IEK Emmering Ubersicht MaRnahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
2 GRUNE MITTE - RATHAUS UND UMGEBUNG R1
R1| Vorplatz Rathaus Umgestaltung des Vor- Maflnahme bereits in Stadtebauférderung in Ausfiihrung 2016/2017

platzes am Rathaus als
vorgezogene Mafinahme

Planung bzw. derzeit in
Ausfiihrung

und Gemeinde

ca. 596.000 Euro
gem. Antrag auf Stadte-
bauférderung

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH

Marz 2017
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IEK Emmering Ubersicht MaRnahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
2 GRUNE MITTE - RATHAUS UND UMGEBUNG R2
IDEEN- UND REALISIERUNGSWETTBEWERB MIT FOLGENDEN SCHWERPUNKTEN R2 - Stadtebauforderung und 1-2Jahre,

R3

Gemeinde,

Wettbewerb, ca. 80.000
Euro mit vorgeschaltetem
Nutzungskonzept ca.

sehr hohe Prioritat

30.000 Euro
R2 | Erweiterung und Sanie- Funktionsfahige Ertlich- Fir Feuerwehrgebaude Wettbewerb und Nut-
rung/Modernisierung oder tigung der Feuerwehrfla- und -ausfahrt ggf. FAG- zungskonzept im
Neubau des Feuerwehr- chen/-ausfahrt mit siche- Mittel Biirgerdialog mit Einbe-
hauses mit Einmiindungs- rem Kreuzungspunkt, inkl. FAG-Mittel sind Einzel- ziehung der Vereine und
bereich an der Amper- Ubergéange fir Fuf3ganger mafinahmen vorzuziehen Nachbarn
stralRe und Radfahrer
Fir offentlich nutzbare Realisierung in Bauab-
Teilbereiche: Vor Wett- schnitten
bewerb Erstellung eines
Nutzungskonzeptes
Vorbereitung Nutzungs-
konzept und Wettbewerb
mit Naturschutz und
Wasserwirtschaftsamt
abstimmen
ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH Mérz 2017 Seite 60



IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

Nr.

PROJEKT /
MASSNAHME

ZIEL/
ABSICHT

VORBEREITUNG

ANMERKUNG zur
DURCHFUHRUNG

KOSTEN und
KOSTENTRAGER

ZEITASPEKT
PRIORITAT

2 GRUNE MITTE - RATHAUS UND UMGEBUNG R3

Wie S. 60 oben/Wetthewerb R2 - R3

R3

Ehem. TVE-Flache unter
Einbeziehung des Wald-
und Gehdlzbestandes

Umnutzung und Neu-
ordnung als 6ffentliche
Freiflache;
Starkung/Verbindung der
Wegebeziehungen an der
Amper in Ost-West und
Nord-Sid Richtung;
Anlage eines ,Biir-
ger-Parks" mit dem

Ziel gemeinschatftliche
Nutzungen fir alle Al-
tersgruppenzu etablieren
(z.B. Ballspiele, Liege-
wiese, Sitzen, Skatepark,
Trimmdichpfad, Streetball,
Lgraner Treffpunkt®)
Verknlpfung mit der
Amper und gestalterische
Integration des Amper-
ufers, Erlebbarkeit der
Amper, Sitzstufen am
Wasser, etc.;
Umgestaltung unter
Einbezug der bestehen-
den Vereinsgebaude (z.B.
offentliche Toiletten);
Integration und weitgehen-
de Erhaltung des Gehdlz-
bestandes sowie Erweite-
rung des Gehdlzbestandes
bis zur Ostgrenze;
Ubergreifendes Wege-
konzept

Wettbewerb - Ideen - und
Realisierungsteil zur
Parkgestaltung inkl. We-
gekonzept

Vor Wettbewerb Erstel-
lung eines
Nutzungskonzeptes

Vorbereitung Nutzungs-
konzept und Wettbewerb
mit Naturschutz und
Wasserwirtschaftsamt
abstimmen

Wettbewerb und Nut-
zungskonzept im
Birgerdialog mit Einbe-
ziehung der Vereine und
Nachbarn

Realisierung in Bauab-
schnitten

Priorisierung der
Umsetzung der ehem.
TVE-Flache

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH
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IEK Emmering Ubersicht Mal3nahmen
Nr PROJEKT / ZIEL/ VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
2 GRUNE MITTE - RATHAUS UND UMGEBUNG R4 - R5
R4 | ,Amper-Insel” Gesamtkonzept mit ffent- Feinuntersuchung Feinuntersuchung und Feinuntersuchung 8 - 15Jahre
lichen Nutzungen; Nutzungskonzept im
Umnutzung und Ergan- Vor Wettbewerb Erstel- Birgerdialog mit Einbe- ca. 15.000 Euro niedrige Prioritat
zung der Gebaude lung eines Nutzungs- ziehung Nachbarn
(z.B. Birger-/Jugendtreff, konzeptes im Zusam-
Ateliers, Burgerberatung); menhang mit der ehem.
Gestaltung der Grunfla- TVE-Flache und Schul-
chen mit 6ffentlicher Nut- areal
zung (z.B. Biergarten);
Erweiterung des Rathaus- Vorbereitung Nutzungs-
vorplatzes Uiber die Stral3e konzept und Wettbewerb
auf die Amperinsel; mit Naturschutz und
Ergénzung des Wegenet- Wasserwirtschaftsamt
zes mit Briickenschlag zur abstimmen
ehem. TVE-Flache;
Gestaltung und Erhéhung Ersatzstandort fiir Mieter
Erlebbarkeit des Uferbe- schaffen
reiches (z.B. Badeplatz,
Sitzstufen am Wasser,
Steg)
R5 | Schulareal mit Gestalterische und funktio- Feinuntersuchung Ausfihrung nach Riick- Feinuntersuchung 8 - 15 Jahre

Freiflache Schule/
Jugendtreff

nale Aufwertung mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Integration von maoglichen
Hallen- und Schulerweite-
rungsflachen bericksich-
tigen

Vor Wettbewerb Erstel-
lung eines Nutzungs-
konzeptes im Zusam-
menhang mit der ehem.
TVE-Flache und ,Amper-
Insel

Vorbereitung Nutzungs-
konzept und Wettbewerb
mit Naturschutz und
Wasserwirtschaftsamt
abstimmen

bau des provisorischen
Schulcontainers sinnvoll.

Evtl. geplante Hallen- und
Schulerweiterungsflachen
bei Nutzungskonzept und
Feinuteruschung bertick-
sichtigen oder integrieren

ca. 15.000 Euro

niedrige Prioritat

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH
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IEK Emmering Ubersicht Mal3nahmen
Nr PROJEKT / ZIEL/ VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B1 - B3
B1| Vorplatz Burgerhaus/ Zentraler Veranstal- Diskussion der Varianten Stadtebauférderung und 1-2 Jahre
Amperhalle mit tungsplatz, multifunkti- mit Anliegern und Biirgern Gemeinde
Anbindung an Estinger onal nutzbar, Schaffung sehr hohe Prioritat
Stral3e von Aufenthaltsqualitat, Planung und Durchfih-
platzartige Aufweitung rung In Zusammenhang mit B2
Estinger Strale als betrachten
Auftakt fir die Verbindung ca. 925.000 Euro
Amperhalle - Estinger (von ca. 6000 gm ca.
Stral3e (z.B. Promenade), 3700 gm Bearbeitungsfla-
Setzung eines Orientie- che x 250 Euro/gqm)
rungspunktes zur besse-
ren Auffindbarkeit (z.B. Davon fir Vorplatz
~Skulptur®, Baumplatz), Birgerhaus/Amperhalle
Gesamtkonzept mit Be- ca. 650.000 Euro
reich B2 und gemeinsame
Umsetzung prufen
B2 | Grinflache Sportpark/ Gestalterische Aufwertung Diskussion der Varianten Stadtebauférderung und 1-2Jahre
Amperhalle der vorh. Grunflachen, mit Anliegern und Biirgern Gemeinde
Erhéhung der Aufenhalts- sehr hohe Prioritat
qualitat (z.B. Béanke, Weg Planung und Durchfih-
fur Jogger, etc.) rung In Zusammenhang mit B1
inkl. Biergarten und Spiel- betrachten
platz, Gesamtkonzept mit ca. 70.000 Euro
Bereich B1 und gemeinsa-
me Umsetzung prifen
B3 | Strale,Am Lauscher- Verkehrstechnischer Aus- StraRenausbau derzeit in Stadtebauférderung und 1-2 Jahre

worth*

bau und Ertlichtigung inkl.
Kreuzungsbereich Estin-
ger Stral3e unter Berlick-
sichtigung der Nord-Std
Radwegeachse

Planung

Gemeinde

Planung und Durchfih-
rung
ca. 350.000 Euro

sehr hohe Prioritat

ARGE Planungsgruppe 504 / German Deller / HELLER SPATH / LUSKA FREIRAUM GMBH
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IEK Emmering Ubersicht MaRnahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B4 - B5
B4 | ,Ortsrandeingrinung" Teilweise Ausgleichsflache Stadtebauférderung und 1-2 Jahre

Sportplatz

und Sportparkeingri-
nung ggf. in Kombination
mit Spazierweg um die
Kunstrasenflache

In Teilflachen Umsetzung
der Vorgaben der UNB
als Ausgleichsflachen fiir
BaumaRnahme Sportpark

Gemeinde

Planung und Durchfih-
rung

ca. 25.000 Euro

sehr hohe Prioritat

B5 | Kreuzung Dachauer/
Estinger/Siedler- und
Gralelstrale

Angemessene Gestaltung
als Auftakt des Ortsein-
ganges ggf. mit neuer
Bushaltestelle

Sichere und eindeutige

Vorgezogene Verkehrs-
studie und anschlie3end
Feinuntersuchung mit
Varianten zu stadtebau-
lichen Gestaltungsent-

Ruckbau der ehem. Ful3-
gangerunterfiihrung.

Eine Verkehruntersu-
chung sollte dem stadte-

Stadtebauférderung und
Gemeinde

Verkehrs- und
Feinuntersuchung ca.

1-2Jahre

sehr hohe Prioritat

Verkehrsthrung far KFZ, wiurfen baulichen Gesta|tungs- 50.000 Euro
FuBganger und Radfahrer entwurf vorgeschaltet
werden
B6 siehe Seite 65
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IEK Emmering Ubersicht Mal3nahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B6 - B7.2
B6 | HauptstraRe Gestalterische Aufwer- Feinuntersuchung mit Abstimmung mit privaten Stadtebaufdrderung und 3 -4 Jahre
tung, Erhéhung der anschlieRendem stadte- Eigentiimern und Gemeinde
Aufenthaltsqualitat durch baulichen Wettbewerb Geschéftsbetreibern hohe Prioritat
neue Flachenaufteilungen Feinuntersuchung
zugunsten attraktiver FuR3- ca. 30.000 Euro In Zusammenhang mit
ganger- und Freiflachen Flachen B7.2 und B 10
vor den Geschaften sowie Wettbewerb betrachten
Schaffung von Radstell- ca. 70.000 Euro
flachen durch andere
Anordnung der Stellplat-
ze. Verbesserung der
Verkehrssituation fiir alle
Verkehrsteilnehmer (Ge-
schwindigkeitsreduzierung
fur KFZ). MalRnahmen zur
Vorgarten- und Fassaden-
verbesserung, Umnutzung
leerstehender Geb&aude
B7.1 FuB-und Radwegever- Fortsetzung und Ertiichti- Feinuntersuchung mit Verhandlung mit Grund- Stadtebauférderung und 5-7 Jahre
bindung Estinger Stra3e/ gung des FuB3-/Radweges Gesamtlosung B7.2 (Hof- stiickseigentiimern Gemeinde
Amper-/Hauptstral3e in Ost-West-Richtung inkl. situation und Biergarten) mittlere Prioritét
Verbesserung der Kreu- Feinuntersuchung
zungssituation Estinger ca. 15.000 Euro In Zusammenhang mit
StralRe/Amperstralie B 7.2 betrachten
B7.2| Biergarten ,Emmeringer* Erlebbarkeit der Amper Feinuntersuchung mit VerbesserungsmaR- Stadtebauférderung, 5-7 Jahre

mit Amperufer

starken in Zusammenhang
mit der Hofsituation bzw.
Biergarten ,Emmeringer*;
Entwicklung Gesamtkon-
zept als Auftakt fur die
spatere Sanierung der
HauptstraBe

Varianten

nahmen sollten von der
Gemeinde Emmering
vorgeschlagen werden

Verhandlung mit Grund-
stlickseigerntiimern und
dem Freistaat Bayern

Gemeinde und Freistaat

Feinuntersuchung
ca. 15.000 Euro

mittlere Prioritat

In Zusammenhang mit B6
bzw. B7.1 betrachten
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IEK Emmering Ubersicht MaRnahmen
Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B8 - B10
B8 | Neugestaltung Dachauer Gestalterische und funk- Feinuntersuchung mit Anliegerbeteiligung bei Stadtebauférderung und 5-7 Jahre
Stralle tionale Aufwertung durch Varianten der Feinuntersuchung Gemeinde
alleeartige Begriinung, mittlere Prioritat
Verbesserung der Radwe- Feinuntersuchung
gefuihrung und Schaffung ca. 20.000 Euro
von Langsparkplatzen
(langfristige Umgestaltung)
B9 | Neugestaltung Kreu- Senkung der KFZ- Feinuntersuchung Verhandlung mit Grund- Stadtebauférderung und 5-7 Jahre
zungspunkt Estinger Dominanz, neue Platzge- stiickseigentiimern Gemeinde
StralRe/Senivita Richtung staltung, mehr Aufenthalts- mittlere Priorit&t
Dachauer StralRe qualitat auch auf Gof. StraRenumbau tber Feinuntersuchung
Senivita Vorplatz, Integra- Gesamtkonzept ca. 15.000 Euro
tion Bushaltestelle.
Ggf. FuBwegverbindung
nordlich Senivita
B10| Umstrukturierung und Sanierung, Verdichtung Stadtebaulicher Wettbe- Burgerdialog und Gespra- Stadtebauférderung und 5-7 Jahre

Verdichtung des Gebietes
zwischen der Estinger,
Dachauer und Amper-
stralRe

und Umstrukturierung (Ml),
Anschluss und struktu-
relle Anbindung an die
HauptstraRe zur Starkung
der Ortsmitte bezuglich
Verbesserung der Versor-
gungssituation, inkl.
Estinger Straf3e und der
vorh. Platzsituation, Auf-
wertung und Verlangerung
Richtung Amperhalle

werb

che mit Anliegern

Gestaltungs- und Sanie-
rungsberatung fiir private
Bauherren

Gemeinde

Wettbewerb
ca. 200.000 Euro

mittlere Prioritat
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IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

Nr PROJEKT / ZIEL/ VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B11 - B13
B11| Neues Sport-Gelande Aufwertung des vorh. Bau und Planung in Stadtebauférderung und 5-7 Jahre
offentlichen Wegenetzes, Teilbereichen abgeschlos- Gemeinde
z.B. Sitzbanke/Belage sen, mittlere Prioritat
PflegemalRnahmen noch Planung und Durchfuh-
in Ausfiihrung rung
ca. 50.000 Euro
B12| Gestalterische Aufwer- langfristige Aufwertung, Feinuntersuchung Stadtebauférderung und 8 - 15 Jahre
tung Estinger Strafle mit einheitliche Gestaltung der Gemeinde
StralRenstich Richtung noérdlichen StralRenbau- niedrige Prioritét, letzte
Dachauer Strafl3e malRnahmen, Feinuntersuchung MaRnahme im Bereich
Platzsituation im Kreu- ca. 10.000 Euro Birgerhaus/Amperhalle/
zungsbereich starken Hauptstralle
B13| Lauscherworth mit nordli- Ergénzung und Aufwer- Bau und Planung in Teil- Stadtebauférderung und 8 - 15 Jahre
chen Parkplatzen tung der Freiflachen bereichen abgeschlossen Gemeinde
aufgrund von héherem niedrige Prioritat
Nutzungsbedarf; Planung und Durchfih-
langfristig einheitliche rung ca. 100.000 Euro
StralRengestaltung in Fort-
setzung von B3
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IEK Emmering

Ubersicht MaRnahmen

Lauscherworth

Zuge eines freiraumplane-
rischen Gesamtkonzeptes
angepasst an das Wett-
bewerbsergebnis von R3
-R5

Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher und
wasserwirtschaftlicher
Belange

der Gemeinde

Abstimmung mit Gemein-
de und Landratsamt

Nr PROJEKT / ZIEL / VORBEREITUNG ANMERKUNG zur KOSTEN und ZEITASPEKT
' MASSNAHME ABSICHT DURCHFUHRUNG KOSTENTRAGER PRIORITAT
3 BURGERHAUS/AMPERHALLE/GESCHAFTSBEREICH HAUPTSTRASSE B14 - B15
B14| Flache sidlich Nutzungsiberpriifung im Feinuntersuchung unter Flache ist im Eigentum Stadtebauférderung und 8 - 15 Jahre

Gemeinde

Feinuntersuchung
ca. 10.000 Euro

niedrige Prioritat

B15| Auwald an der Amper

Dauerhafter Erhalt und
Schutz der Waldflachen,
Erlebbarkeit starken im
Einklang mit der Natur und
angepasst an das
Wettbewerbsgergebnis
von R3 - R5

Feinuntersuchung unter
Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher und
wasserwirtschaftlicher
Belange

Abstimmung mit Gemein-
de und Landratsamt

Stadtebauférderung und
Gemeinde

Feinuntersuchung
ca. 5.000 Euro

8 - 15 Jahre

niedrige Prioritat
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