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Satzung

Die Gemeinde Emmering erldsst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Emmering

BP Nr. 550 Gewerbegebiet siidlich der Roggensteiner Stralle 18.01.2022

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher giiltigen Be-
bauungsplan Nr. 550, 5. Anderung, i.d.F.v. 24.03.2020.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze zwischen Flachen mit unterschiedlicher Art und /
oder Mal3 der Nutzung

Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet gemal3 § 8 BauNVO.

Nicht zulassig sind Anlagen, die nach § 4 BlmschG einer Genehmigung bediirfen.
Ausgenommen hiervon ist die FI.Nr. 1317/9; die hier nach § 4 BImSchG genehmigte
Anlage ist weiterhin zulassig.

Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser und -platze, o¢ffentliche Betriebe), Nr. 2 (Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude) und Nr. 4 BauNVO (Anlagen fir sportliche Zwecke).
Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter).

Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) sowie Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 BauNVO (Ver-
gnlgungsstatten) sind nicht zulassig.

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zulassig sind nur Nutzungen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude) sowie Parkhauser, Lagerhallen und Werkstatten, bei denen
durch geeignete MalRBnahmen die Schallausbreitung nach Westen begrenzt wird
(siehe auch Hinweise zum Immissionsschutz).

Malf3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,60 max. zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,60

Die max. zulassige Grundflache darf durch Stellplatze, Tiefgaragen und Garagen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden. Ausnahmsweise darf die max. zulassige
Grundflache fur Lagernutzungen auf nicht versiegelten Flachen bis zu einer GRZ
von 0,9 Uberschritten werden.
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3.3 Dachbegrunungsbonus: Wird auf einem Gebaude eine extensive Dachbegrinung

3.4

3.5

51

5.2

5.3

5.4

5.5

angelegt, kann die max. zulassige Uberschreitung gemaR Festsetzung 3.2 je 100 m2
begriinter Dachflache um einen Wert von 0,02 tberschritten werden.

Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

WH 20,0
FH 20,0
WH 533,0

max. zulassige Wandhohe in Metern, z.B. 20,0 m

max. zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 20,0 m

max. zulassige HOhe des oberen Wandabschlusses in
Metern Uber NHN, z.B. 533,0 m

max. zulassige Hohe des Firstes in Metern Uber NHN,
z.B.533,0 m

FH 533,0

Die Wandhohe wird talseitig gemessen von der Oberkante des bestehenden Gelén-
des bis zum Schnittpunkt AuBenwand/ Oberkante Dachhaut. Ist eine Attika vorhan-
den ist die Wandhodhe bis zum oberen Abschluss der Attika zu messen.

Die Firsthéhe wird talseitig senkrecht von der Oberkante des bestehenden Gelan-
des bis zur Oberkante der Dachhaut gemessen. Sind technische oder andere Auf-
bauten vorhanden, ist die Firsthohe bis zum hdchsten Punkt dieser Aufbauten zu
messen. Ausgenommen hiervon sind die unter 5.5 festgesetzten Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie: Diese sind nicht zur Firsth6he zu rechnen.

Ausgenommen hiervon ist der mit a gekennzeichnete Bereich: Hier werden die
Wand- und Firsthéhe bergseitig gemessen.

Uberbaubare Flachen

Baugrenze

Bauliche Gestaltung, Einfriedungen
Als Dachform sind Flach-, Sattel-, Pult- oder Sheddach zulassig.

Als Dacheindeckungen und fir die Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende,
nicht reflektierende, nicht leuchtende Materialien und Anstriche zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2 m zulassig. Einfriedungen sind
ohne Sockel und mit 10 cm Bodenabstand zu errichten. Mauern sind unzulassig,
ausgenommen hiervon sind Stitzmauern im Bereich von Gelandeunterschieden.

Werbeanlangen tber Wand- bzw. Firsthohe und solche mit Lichtunterbrechung sind
nicht zulassig.

Auf mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie zu errichten. Sie sind bei geneigten Dachern als gleichmaRige recht-
eckige Flachen im Neigungswinkel der Dachhaut mit einem max. Abstand von 0,3
m zur Dachhaut zu errichten. Bei Flachdachern sind aufgestanderte Anlagen zulds-
sig; sie sind von der Auf3enwand um mindestens 1,0 m einzuriicken und dirfen die
Hohe der Attika um max. 0,8 m Uberschreiten.
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6 Grinordnung
6.1 R PR E LR Flachig mit Geholzen der Artenlisten geman Hinweis B 13

6.2

6.3

zu bepflanzender Teil des Baugrundsticks.

10 % der zu pflanzenden Gehdlze missen gro3- oder kleinkronige Baume sein,
90 % Straucher. Die Straucher sind in einem Pflanzraster von 2 x 2 m zu pflanzen.

Mit Baumen der Artenlisten 1 oder 2 gemald Hinweis B 13
zu bepflanzender Teil des Baugrundstiicks.

Je angefangene 150 gm der so gekennzeichneten Flache ist ein Baum der Artenlis-
te 1 oder sind zwei Baume der Artenliste 2 zu pflanzen. Vorhandene Laubgehdlze,
die den Anforderungen der Artenliste 1 oder 2 entsprechen, kénnen auf die zu
pflanzende Anzahl angerechnet werden.

0 O

Dauerhaft zu erhaltende Geholze

5, Mal3angabe in Metern, z.B. 5 Meter

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

1288 Flursticknummer, z.B. 1288

Gebéaudebestand

A_A A

Larmschutzwand, festgesetzt gemal vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Wohnbebauung auf Grundstiick FI.Nr.
1326/2 (Teilflache)"

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu be-
antragen.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern. Keller sind wasserdicht auszubilden.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers obliegt den Eigentimern
und soll flachenhaft Uber die belebte Bodenzone erfolgen. In Ausnahmeféllen ist
auch eine Versickerung uber Rigolen-, Rohrsysteme mdoglich. Sickerschéachte sind
nicht zulassig. Bei der Bemessung der Anlagen mussen die ,Technischen Regeln
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Verfahrensvermerke

1. Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss hat in der Sitzung vom
............ die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.01.2022 wurde gemaRi
§ 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom ........... bis .......... offentlich
ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.01.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .............. bis .......... beteiligt.

4. Die Gemeinde Emmering hat mit Beschluss des Bau-, Planungs-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschusses vom .......... den Bebauungsplan in der Fassung vom ........... ge-

maf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Emmering, den .............

(Siegel)

Stefan Floerecke, Erster Birgermeister
5. Ausgefertigt (Art. 26 Abs. 2 GO)

Emmering, den .............

(Siegel)

Stefan Floerecke, Erster Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............. gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemein-
de zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

EmMmering, den ........cccooiiiiiiiiiie e,

(Siegel)

Stefan Floerecke, Erster Blrgermeister

10

11

12

13
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Kartengrundlage:

zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die Mal3gaben der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In an-
deren Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsver-
fahren entschieden.

Fur alle Bodeneingriffe ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die-
se Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen.

Mit dem Bauantrag fur einen Neubau ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Bei Baumpflanzungen ist auf die im Boden verlegten Kabel besonders Riicksicht zu
nehmen.

Rodungs- und BaumféallmalRnahmen dirfen nur auRerhalb der Brutsaison einheimi-
scher Singvogel zwischen Ende September und Anfang Mérz durchgefihrt werden.

Bei allen Neu- und Umbauten sollen die Moglichkeiten zu einem sparsamen und
rationellen Umgang mit Energie ausgeschopft und eine verstarkte Nutzung von er-
neuerbaren Energien angestrebt werden.

Fur das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten:

Artenliste 1: gro3kronige Laubgehdlze: Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in
1 m Hohe mind. 18 bis 20 cm: Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Tilia intermedia,
Stieleiche, Vogelkirsche, Hainbuche und vergleichbare standortheimische Laub-
baume

Artenliste 2: kleinkronige Laubgehdlze: Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang in
1 m Hoéhe mind. 16 bis 18 cm:_Feldahorn, Robinie, Birke, Eberesche, Mehlbeere,
Traubenkirsche und vergleichbare standortheimische Laubbaume

Artenliste 3: Straucher: Pflanzqualitat 2x verpflanzt 150/175 cm. Pflanzraster 2x2 m:
Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Haselnuss, Weil3dorn, Pfaffenhitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose und vergleichbare standortheimi-
sche Laubstraucher

Immissionsschutz: Bei Einreichung eines Bauantrags ist gleichzeitig ein schalltech-
nischer Nachweis von einem anerkannten Akustikblro Gber die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen maf3geblichen Immission-
sorten unter Berlcksichtigung der Vorbelastung vorzulegen.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2020. Darstellung
der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Mafl3entnahme: Planzeichnung zur Maf3entnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur MalRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Gemeinde: Emmering, den ...

Stefan Floerecke, Erster Blirgermeister
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