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Die Cemeinde EMMERING

erlift gem#B § 2 Zbs. 1 und 8§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der
Fassung der Bekanntmachung vam 18. €. 1976, gedincert durch Cesetz vam

6. 7. 1979 (BGR1 I 8. 949), Art. 23 der Cemeindeordrung fiir den Freistaat
Fayern - GO - (BayRS 2020-1-1-1), geédndert durch Gesetz vam 21. 11. 1985
(GVBL S. 677), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I)
uné der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Crundstlicke - BaulVO - in
der Fassunc vom 15. 9. 1977 (BGBL I S, 1763) diesep Bebauungsplan als

Satzung .

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsberaich

a) Crenze des riumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspléne.
2. Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte, mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind,
soweit nicht durch Festsetzung 5.d) bis f) eingeschrénkt, allgemein zu-

lassig.
c) G1bs G5 Flichen flir Gemeinschaftsgaragenanlagen, anteilig zu-
geordnet den Baugrundstiicken F1.Nr. 1053/3, /15 bis
/23, /36 bis /38, /44 bis /45 und /48 bis /54
Gb6 Fliche fiir Gemeinschaftsgriinanlage, zugeordnet allen

Baugrundstiicken.

3. MaB der baulichen Nutzung
a) Die Zahl der Volloeschosse wird mit zwingend 2 festgesetzt.
b) Die héchstzulissige GeschoBfliche wird mit 200 m* je Baugrundstiick,
d.h. mit insgesamt 4 400 n*® festgesetzt.
4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflé&che
a) Fiir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Soweit
es das jeweilige Baugrenzgefiige zul&Bt, ist Doppel- und Reihenhausbe-
bauung gleichermaBen zul&ssig.

b) Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebdudefronten
Baulinien oder Baugrenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf durch die
bestehenden AuBenfronten dieser Gebdude festgesetzt.

5. Bauliche Gestaltimg

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens; gemessen von der
Oberkante des nichstliegenden Wohnwegs, darf 0,60 m nicht liberschrei-

ten.
b) € > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Fiir Hauptgebdude und die Garagen auf der Gemeinschaftsfldche G 5 sind
nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 35° zuldsslg. Kniestocke
iiber dem zweiten VollgeschoB sind nur in einer konstruktiven Hohe von
50 an, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren, zugelas—
sen. An Traufe und Ortgang sind Dachiibersténde zwischen 50 und 100 cm
auszubilden. Die Ortginge sind mit Holzzahnleisten zu versehen. Uber
den Hauselngangstiiren sind Vordicher anzubringen. Die Garagen auf den
Gemeinschaftsfléchen € 1 bis G 4 sind als Flachdach Fertiggaragen aus-—
zufiihren.

e

¢) Als Wandmaterial der Hauptgebdude und der Garagen auf der Geneinschafts-—
fliche G 5 ist nur grober Rauhputz in gebrochenem Weif zugelassen.
Nachtrégliches Anbringen von Fassadenverkleidungen jeder Art ist unzu-
18ssig. Alle Fenster, Hauseingangstiiren und Balkonbriistungen sowie die
Garagentore auf der Gemeinschaftsfl&che G 5 sind in Holz auszufiihren.
Die Flachdach-Fertiggaragen auf den Gemeinschaftsfléchen G 1 bis G 4
sind in weiB gespritztem, rauhem Kunststoffputz und metallenen Garagen-
toren auszufilhren.

d) Werden auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléiche Gebdude als unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
errichtet, darf ihre Grundfliche insgesamt nicht mehr als 6 m? je Bau-
grundstiick betragen. Sie sind in Holzbauwelse mit Satteldach auszufiihren.

e) Fiir die Milltonnen sind an den Einzelgrundstiicken Milltonnenh&uschen in
Waschbeton vorzusehen. Die Aufstellung von Sammelmiilltonnenanlagen wird
ausnahmswelise gestattet.

f) Als Einfriedungen entlang der offentlichen StraBenverkehrsfldche sind
nur Jigerzdune auf verdeckten Metalls#ulen in einer Hthe bis zu 1,20 m,
in Sichtdreiecken bis zu 0,90 m ab Geh- bzw. Wohrwegoberkante zuldssig.
Zwischen den Baugrundstiicken und entlang der Wohnwege sind auch kunst-
stoffbeschichtete Maschendrahtzdune zugelassen.

6. Offentliche Verkehrsfléche

Sl ) Fahrbahn
4 =] N Parkstreifen
| | Geh- und wohnweg
[ ] StraBen- und Wegebegleitgriin

» ©

nicht befahrbarer Wohnweg (als Eigentilimerweg gem.
Art. 53 Ziff. 3 Bayer. StraBen— und Wegegesetz gewld-
met)

c) Strafenbegrenzungslinie

d)

|  Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellédnge in Metern;
et ﬂ 35mx 15 m

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und Ablagerungen {iber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, frelzuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende, hoch-
stémmige Biume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hohe.

7. Private Verkehrsfliche

a) Fl¥che flir Garage

Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Flidche sowie innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfléche, sofern das Baugrundstiick an eine
befahrbare 6ffentliche Verkehrsflidche angrenzt, errichtet werden. In-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflédche miissen sie in das Hauptge-
biude integriert werden.

b) | ]

uneingefriedete private Verkehrsfléche (Garagenzu-
fahrten innerhalb der Gemelnschaftsanlagen G 1 bis
G 5)

8. CGrinordnung

uneingefriedete private Grinfléche
{Cemeinschaftsfléche G 6)

Spielfliche, auszubausn gemdf DIN 18 034 flr

3 bis 6j&hrige e

Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
flir Landesentwicklung und Unweltfragen vom 21. 6. 1976
{iber die Gefihrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
ist zu beachten (LUMBl Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976)

’!ﬁ. schiitzenswerter Baum zu erhalten

(\/) grofkroniger Laubbaum zu pflanzen

c) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Ceh-, Fahr- und Terras-
senfliche oder als Stellplitze flir Kraftfahrzeuge angelegt-sind, gértne-
risch zu gestalten und mit Biumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so
viele Baume zu pflanzen, daf auf je angefangene 200 m* Grundstiicksfléche
ein groBkroniger Laubbaum konmt. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Baume sind hierauf anzurechnen.

d) Jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizufligen. Ersatz-—
und Neupflanzungen sind mit standortgerechten, vorwlegend heimischen
Gehtlzen vorzunehmen.

9. Immissionsschutz

a) Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Ldrmschutzzone C, des Militdr-
flugplatzes Fiirstenfeldbruck miissen Bautelle, die Aufenthaltsréume nach
auBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldémmal von mindestens
40 dB aufwelsen. Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schall-
schutzklasse 4 entsprechen.

b) Entlang der RoggensteinerstraBe sind die Schlaf-und Ruherdume an der
ldrmabgewandten Seite anzuordnen.

10. VermaBung

} 575 + MaBzahl in Metern; z.B. 5,75 m

B. HINWEISE
1053/3 Flurstiicksnummer; z.B. 1053/3
AO—— o5 bestehende Grundstiicksgrenze
mﬂ bestehendes Hauptgebdude

[T

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich mit BauhShenbeschrénkung gemdB
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1a Luftverkehrsgesetz.

bestehendes Nebengebdude

Der auf F1.Nr. 1081 befindliche landwirtschaftliche Betrieb betreibt Schwei-
nemast, die, obwohl der Betrieb geruchsmindernd ausgebaut wurde, zu Bel&sti-
gungen filhren kann.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden nur Heizungsanlagen mit um-—
weltfreundlichen Brennstoffen wie z.B. Erdgas oder Anlagen mit Wiarmepumpen
zugelassen. Flir den Einbau einer Warmepumpe ist eine wasserrechtliche Genehmi-
qung erforderlich. Solarhelzungen werden zugelassen, sowelt gestalterische

Grinde nicht entgegenstehen; die Entscheidung erfolgt im Rahmen des Baugeneh-—
migungsverfahrens.
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4. Die Gemeinde .

verfahrensghinwelise

1. Der Gemeinderat .EMMEringd.......... hat in der Sitzung vom ... XR&K:7.5.1974
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am1.4. o '1W934 f..... ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

o Emnering, . . ., derr17.12.1986
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemdB § 2a Abs.

2 BBauG v%n 3 :
XV, 16,.5-79. bis 16.5.1979,..... ortstblich durchAushang, und Hinwels
mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung in
.R-althéa.u-ﬁ 3 Z'-lo'o 0 2 2-’ qu ‘s o S.F.o.qls o e 6ffmtliﬂh daI'QEJ.egt. lm Munchner' Mer‘kur
... Emmering ., gen ([17.12.1386
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§ 2a Abs. 6

des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemé
im Rathausd, 1.otack, 41,12 .

BEam vom 2201000 0 T his 2051180 SRE

bffentlich ausgelegt.

CEmuering. 4t Aden ... |7 decoR
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(Blirgermeister)

Emmering
e 9 o9 0 08w * o 9 o

.... hat mit Beschluf des Gemeinderats vom

..17:12.85.,.. den Bebauungsplan gemi8 § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
Enmering . Aen . 111286

5. Das Landratsamt Flrstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit Verfligung vam
2B 987 s v NXIL T NB1021176-387. EMRTING. cvcecl o uiionss oot RN
gemif § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustiindigkeitsverordnung zum
Bundesbaugesetz und Stédtebauférderungsgesetz - ZustVBBauG/StBauFG -

(BayRS 2130-3-I) genehmigt.

Flirstenfeldbruck, den 130487 ......
I.h. gez.
(Siegel) L (Fubzamdnn) /0 e :

6. Die Genehmiqung ist am ..J.4.198/..... ortsiblich durch Niederlegung zur
Einsichtnalme in der Verwaltung und Bekanntgabe der Niederlegung durch An-
schlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bel der Gemeinde wéhrend der allge—
meinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit.
Auf die Rechtswirkung des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 und Abs. 2, § 155a
BBauG wurde hingewiesen.
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