s
{
{

f

y

‘gefertigt am:

GEMEINDE BEMMERING
Bebauungsplan flir das Gebiet
ZUR DENKSTATTE

unfassend Teilflichen aus den Grundstiicken
Fl.Nr. 242/1 und 371 bis 377

Frank Miiiler-Diesing
Dipl. Ing.
Regierungsbaumeister

Blro fur
Ortsentwicklunags-
und Bauleltplanung
Maria-Eich-Stralze 6
8000 Munchen 60
Tel. (089) 834 /8 80

Zoe 1071982

| lgeandert am: 29510 3o iidg 3
Eeaadiort ORI T6 A S e

| gesindert am: 29, 1.2 19
;;QEGﬂdQFt am: S s ae )

i

I

i

o

/]
)

| Die Gemeinde g
B erlust genab § 2 2bs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugeselzes (zBauc) i.d.E. der
b exauntmachung von 18. 8. 1976, gezndert durch Gesetz vam 6. 7. 19795(EGEL. X
S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Preistaat Bayern (©0) i.d4.F. der
{ Bekanntmachung vom 26. 10. 1982 (GvBL. S. 903), Art. 91 der Bayerischen Bauord-
i rdhq (BayBO) i.d.F. der Bekenntmachung vom 2. 7.
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1982 (cvBl. S. 419) und der

| Verordnung'lber die bauliche Nutzung der Crundsticke (BauNvo) i,dFEL Yo
15. 9. 1977 {BCBl. I.§. 1763) diesen Bebaungsplan als
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Celtunygsbereich

a) Crenze des raunlichen Geltungsbereichs

b) Dieser bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspldne.

. Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. | Bundesbaugesetz in Verbin=
dung mit § 4 Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohngebiet festge—
Setzt,

Ausnabmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnun¢g sind nicht Be—
standteil dieses Bebauwungsplans.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsver-—
ordnung sind, soweit nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrénkt,
allgemein zulassig.

. MaB der baulichen Nutzung

zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2

a) II
b) hochstzuldssige Ceschobfléche in Quadratmetern innerhallb
einer {iberbaubaren Crundstiicksfléche; z.B. 240

Ioweichungen von den festgesetzten hichstzuldssigen GeschoBfléchen sind
insbesondere bei geinderter Grundsticksaufteilung grundsdtzlich zuldssig,
wenn die Summe der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zusanmenhéngenden
Baugrenzgefiiges durch entsprechenden Ausgleich eingehalten wird.

C) 09090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung =
hochstzuléssige Zahl der Vollgeschosse

Die Baugenehmigungsbencrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei--
chungen bis zu 1,50 m als Ausnabme zulassen, soweit hierdurch die Ab-
standsfliachen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung nicht unterschritten
werden. ~

Bauweise, illberbaubare Crundstiicksfléche

a) Fiir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Soweit
es das jeweilige Baugrenzgefluge zuldBt, ist Einzel- und Doppelhausbebau-
ung gleichermaBen zuldssig.

b) Baulinie

Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Die Baugenehmiqungsbehtrde kapn im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze Pis mul 50 m
als Zusnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6
Bayerische Bauorc¢nung nicht unterschritten werden.

2
-

I

B

.

P

s

iy P

S

P ——

5. Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfufBibodens, gemessen von der
Oberkante des nichstgelegenen Wohn- bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht
Uberschreiten.

Lichtgrében und Abgrabungen an Gebauden sind nur in eingefriedeten Haus-—
gérten mit einer Breite von hochstens 3 m je Grundstlick zuldssig.

Aufschiittungen iber 0,30 m sind unzuldssig.

b) Flr Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 33 bis 48° zuldssig. Flir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach in glei-
cher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst iber seine gesamte Lange
an der Wand eines zweigeschossigen BaukOrpers anliegt. An traufseitigen
Wanden zweigeschossiger Gebdude sind Pultdécher mit einem Hohenversatz
von nicht weniger als 0,75 m anzusetzen.

Flir jedes Cebidude ist eine einheitliche Dachneigung zu widhlen. Bei Grenz-
bebauung ist jeweils mindestens eine der beiden Satteldachhédlften in
gleicher Ebene zum Nachbargebdude fortzufihren. Dachneigqung und Beda-
chungsinaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung
einheitlich zu gestalten.

it N, vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
o~ T

Bei eingeschossigen Gebdudeteilen ist eine der beiden Satteldachhdlften
ungreifend an giebel- und traufseitiger Wand des zwelgeschossigen Gebdu—
deteils mit Hohenversatz von nicht weniger als 0,75 m anzusetzen oder
aus der des Zweigeschossigen ohne Hohenversatz abzuschleppen. Die Ab-—
schleppung von Dachern hat immer durch Weiterflihrung der Dachflache an
Ortgang und Traufe zu erfolgen.

Der Dachilberstand ist an der Traufe mit héchstens 0,40 m und am Ortgang
wit hochstens 0,60 m Breite in ortsliblicher Holzbauweise auszufithren.
Plir die Dachdeckung ist naturroter Ziegel zu verwenden. Vorddcher

und Erker kénnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zirkblech ge-
deckt werden.

Kniestocke iber den zweiten VollgeschoB sind nur in einer konstruktiven
lohe von 0,30 m Uber Oberkante GeschoBrohdecke zuldssig.

Liegende Dachflochienfenster sind nur mit einer lichten Glasfldche von
hochstens 0,40 m* Jje Fenster zulassig.

Dachgauben sind ab 38° Dachneigung und bis zu einer Breite von 1,50 m,
7werchgiebel bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Dachneigung und
Dachdeckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem Hauptdach an—
zugleichen. Der seitliche Abstand zwischen bachfenstern (Zwerchgie-
bel, Gaube und Dachflachenfenster) muB zueinander und zum Ortgang hin
nindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben chne Zwischenraum sind hier-

_'von ausgenammen. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Firsthohe von

% Quer—- und Anbauten sowie von stehenden Gauben muB mindestens 0,75 m

unter dem First des Hauptbaukorpers liegen. Traufen von Querbauten
miissen in gleicher Hche wie die der Hauptbaukorper liegen.

¢) Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. Grobere Bauteile in aen
Fassaden, wie Garacentore, Balkonverkleidunger, Pergolen etc. sind mit
farblos bis mittelbraun lasiertem oder in ortsiblicher TOnung lackier-
tem Holz auszuflihren. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen,
metallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilern sowie von Kunststoff-
platten und Glashausteinen ist unzuldssig.

Dachrinnen, Abflubrohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer odexr
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren. Ungestrichenes Aluminium und
ahnlich wirkende Kunststoffe sind unzulassig.

@) Clasfléchen sind nur als Quadrate bis stehende Rechtecke zuldssig und
bei mehr als 0,80 m? Crie durch Sprossen, Sttcke oder Pfeiler zu o=
dern. Ausgenommen hiervon sind gartenseitig angeordnete Verglasungen
ohne Bristungen. Penster und AuBentliren sowie Klapp- und Schiebeladen
eind aus farblos bis mittelbraun lasiertem oder in ortsiiblicher Tonung
lackiertem Holz auszufiihren.

e) Werden auBerhalb der iberbaubaren Crundstiicksfliche neben den gemal
Festsetzung 7.a) zuldssigen Garagen Gebaude als untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
ercichtet, darf ihre Grundfléche insgesamt nicht mehr als 9 e e Bau-
grundstiick betragen. Sie sind in Holzbauweise mit ziegelgedecktem Pult-
oder Satteldach auszufihren.

f) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
oberirdischen Lagerbehaltern fir flissige oder gasformige Stoffe im
Freien ist unzul&ssig. Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dab
sie von der &ffentlichen StraBenverkehrsfléche aus gegen Einblick ge-
cchiitzt sind. Stellplitze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu tberda-
chen und gegen Einblick zu schutzen.

Standplatz flr (fullsanmelbehdlter der vom Wohnweg er—
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schlossenen Crundstiicke; beidseitig mit Stréuchern bepflanzt

g) bie Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Grundstiicksflachen
festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der Offentli-
chen Crinfliche in einer Hche von hichstens 1,30 m einzufrieden. Flr die
Ibgrenzung der lausgarten zur uneingefriedeten CGartenfldchen gilt ent-
sprechendes.

Einfriedungen an seitlichen und riickwidrtigen Grundstiicksgrenzen sind auf
die gleiche Hibhe begrenzt.

Die in der Planzeichnung gemif Festsetzung 7.e) und 8.c) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksfldche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und Haus-
eingdngen angepaBt, in ihrer Abgrenzung verdndert werden.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Holzlatten- oder Sta-
ketenzdune, an seitlichen und rlickwértigen Grundstlicksgrenzen auch hin-
terpflanzte Maschendrahtzdune zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde
Llemente aus verputzten Mauerwerk sowie werksteinmdifig bearbeitetem
Sichtbeton zugelassen. Gartenseitig sind bei CGrenzbebauung anstelle von
Zaunen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in einer HOhe von
hichstens 2 m und einer Breite von hochstens 3 m zuldssig.

6. Offentliche Verkehrsfldche

o e
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Fahrbahn, gegliedert durch mehrzeiliges GroBsteinpflaster
Parkstreifen, gegliedert durch GroBsteinpflaster

befahrbarer Wohnweg, an den Réndern mit je 2 Zeilen
trocken versetztem Grofisteinpflaster niveaugleich abge-

grenzt und im Einmindungsbereich mit Natursteinpflaster
befestigt

Gehweg

StraBenbegleitgrin; in 6 an zur befestigten Flache er-
hthtem, einzeiligen CroBsteinpflaster eingefabt

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfléiche anzulegen und nach maBgabe
der Festsetzung 8.e) mit Baumen zu bepflanzen.

PO ——

9.

10.

c) StraBenbegrenzungslinie

d) | Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern;

d 2B, 90mx 12m
)

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und Ablagerungen iiber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Ausgencmmen sind einzeln stehende, hochstéammige
Bidume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m HEhe.

. Garagen

a) Fliache flir Garage

b) Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fliachen und innerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Die Festsetzungen
zur baulichen Gestaltung 5.a) bis d) sind ausnatmslos auch flir Garagen
anzuwenden.

c) Garagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen miissen mit ihrer
Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein.

d) Die Garagenfliche ist auf die zuldssige GeschoBfliche auch dann nicht
anzurechnen, wenn sie im ErdgeschoB des Hauptgebdudes liegt.

e)l

Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugéange sind mit trocken ver-—
legtem grauen Pflaster zu befestigen. Beil Doppelzufahrten an Grundstiicks—
grenzen ist beidseitig gleiches Material zu verwenden.

| uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

. Griinordnung

a) .

tffentliche Grinfléche

Spielfliche, auszubauen gemdf DIN 18 034 f£lr

3 bis 6jdhrige

Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21. 6. 1376
iber die Gefihrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
ist zu beachten (LUMBl Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976)

EE;S Spielfldche, auszubauen gemaB DIN 18 034 flir

6 bis 12jdhrige
Die 6ffentliche Griinfliéche ist, soweit die Russtattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenflidche oder Wiese anzulegen und Al
parkartiger Weise mit Biumen und Strduchern der unter Festsetzung &.e)
und f) genannten Art und GrOBe zu bepflanzen.

py LTI msschungsflsche
c) Fﬁi

Die uneingefriedete CGartenfldche ist als Rasen anzulegen und nach MaBga-
be der Festsetzung 8.e) mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen.

ok uneingefriedete Gartenfldche

d) Die eingefriedeten Teile der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenfldche oder als Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, girtnerisch zu gestalten und mit Baumen zu bepflanzen. Es
sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, daB auf je angefangene 200 m?
dernicht befestigten Gartenfliche ein groBkroniger Baum der in 8.e) fest-
gesetzten Art und PflanzgroBe kommt. Die in der Planzeichnung festge-
setzten Béume sind hierauf anzurechnen.

Nach Festsetzung 5.g) vorgeschriebene Einfriedungen sind durchgehend in
einer Hohe von nicht mehr als 1,80 m, gemessen von dex angrenzenden Geh-
weg~ bzw. Geldndeoberkante mit Laubgehtlzen zu hinterpflanzen.

o O

Die in.der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind insbeson-
dere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten und
unbefestigten Flachen zuldssig.

groBkroniger Baum zu pflanzen

Fir Art, GrdBe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:

- zuldssige Arten:
Heimische Laubbdume, nicht jedoch ziichterisch verinderte Arten, wie
2.B. Trauer—, Hinge- und Sdulenform.

- Pflanzgrofie:

Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammunfang
mindestens 25 cm, gemessen in 100 cu Hohe, Baunhthe 350 bis 500 cm.

/

- Pflanzdichte: ~

Entsprechend Planzeichnung, in den eingefriedeten Hausgdrten entspre-
chend Festsetzung 8.d).

i

Flir Art, Crofe und Pflanzdichte der Pflanzungen gelten folgende Festset-—
Zungen:

- zuldssige Arten:

Ortsrandeingrimung, in einer Breite von mindestens 2 m
mit heimischen Laubgehtlzen dicht zu bepflanzen

Heimische bodenstindige Geh$lze mit einem max. 20 $igen Anteil von
Ziergehtlzen.

- Pflanzgrofe:
Mindestens 100 bis 125 am, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:
Mindestens ein Gehtlz pro Quadratmeter.

g) In den Bauantrdgen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungen in einem Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen und bis
zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebidude durchzufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Bdume und
straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

Versorgungsanlage

Vermalung
a) +—12 —+

swischermafe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstiicke
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

Trafostation

MaBzahl in Meterm; z.B. 12

b) 2.00 Hohenkote, gemessen in Metern {ber Oberkante der angren-—

zenden OrtsverbindungsstraBe in Fahrbahrnmitte; z.B. 2,00

e i e
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Rl Flurstiicksnumer; z.B. 376 T
— o oo Dbestehende Grundstiicksgrenze
—o%—o-%—o— aufzulassende Grundstiicksgrenze
_________ vorgeschlégene CGrundstiicksgrenze
1 Nugerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke;
Z.B,
RSSSS§§§Q§S§SS§ bestehendes Hauptgebaude
[T pestenendes Nebengebiude

pufgrund der Lage des Baugebietes in der Larmschutzzone C. des Militdr—

flugplatzes Flirstenfeldbruck miissen die Bauteile, die Aufenthal tsraume
nach auBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldsdmm-MaB von minde—
stens 40 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 4 entsprechen.

Bmering, den, . 2 7. Mz, 1985, ... Miinchen, den . Z:!' : 3 : ‘2 i
WY B g &LJA;.Pf ...............
(1. Blirgermeister) (Ehtwurfsverfasseﬁ)
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. Die Genehmigung ist am .42559.. Yvéz?.éggééﬁblich durch

Der Gemeinderat ‘E\MW@/T’:V\ e hat in der Sitzung vam 204D L2
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf '
wurde am .444/1.$QJ . ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG) .
mmg aen, & 1. Marz 198%
''''''' ?{-l--.-- L s a B e e B S 0 e
B 1éﬁ£ée£ﬁéister}
L § Abs. 2 uG

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2a Abs. BBauG vam __

A0 . 022 8. bis AQ.0A:82... ortsiblich durch Aunbang Ggle Tepl- Jd%ggi
mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Ftenmigeding=- e

Rodlagwd 2y T..5te: offentlich dargelegt.

s ..., deR ] Marz 198%
(Birgermeister)

. Der Entwurf des uungsplanes wurde mit der Begriindung gem&B § 2a Abs. G
BBauG vom 40883 143.%.4¢bis /@5u&ﬂ&hﬂ4§n&uﬁ@d¢ﬂ.Ruhtﬁna&@af55«(121p1,a§iQ52;j
offentlich ausgelegt. [

) 21 Marz 198,* f
............. >
(Blirgermeister) )

. Die Gemeinde .éﬁ&&k&tﬁaﬂléu ..... hat mit BeschluB des Gemeinderates vam

..Qj%?(5:«§§k.. den Bebauungsplan gemdf § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
| . Grings, .., den 0L WITHE |
j 1éﬁrgé£meister) f
J

? I?Pdrat £ e eldbruck hat den gsplan mit Verfligung vam |
uﬁﬂ.%Jéﬁ?tﬁjﬁﬂﬁlﬂaTﬂW’Zfﬁ} ...... 4ﬁﬁ@z¥ .................. |
gemiB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustédndigke sverordnung zum |
Bundesbaugesetz und Stddtebauférderungsgesetz (ZustVBBauG/StBauFG) vam

6. Juli 1982 (GvBl. S. 450) genelmigt.

Fiirstenfeldbruck
I.A.

, den .fZZ?Q.fiQ.i?L;'

(Siegel)

ccccccccccccccccccc

bekanntgemacht worden. Der
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wihrend der allge-
meinen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereit.

Auf die Rechtswirkung des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 und Abs.
BBauG wurde hingewiesen.
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2, §isba

(Siegel)
2., (Birgermeister)






