Gemeinde Emmering

Bebauungsplan dstlich der Meisenbachstrale, slidlich des Estinger Yegs
und nérdlich des Gerrhacklwegs (Bauhof, Tennis, Wohnbebauung)

Angaben zur Begrlnuung in der Fassung vom 27.03.1984.

"andaten der vorhergegangenen Fassungen:

05.11.1982, 20.11.1982, 07.06.1983, 27.06.1983, 13.07.1983 24.01.1924,

Fldachennutzingsplan

Die 1. Enderung und Ergdnzung des Flachennutzungsplans der Cemeinde
Emmering in der Fassung vom 24.02,1981, genehmigt unter Einschrankun-
gen und Auflagen mit Datum vom 24.02.1982 durch die Regierung von Ober-
bayern wurde durch eine 2. Knderung mit Datum vom 05.05.1582 (gedndert
am 20.04.1983, 13.07.1983, 02.11.13983) ersetzt um die Voraussetzungen
fir die Aufstellung des Bebauungsplans - Ostlich der MeisenbachstraBe -
in der vorgesehenen Weise zu schaffen. Die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans befindet sich derzeit im Verfahren nach & 2a Abs. 6 BBauG.

Das Plangebiet liegt entsprechend den Ldrmschutzzonen des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweitfragen vom September
1980 im Bereich der Zone Ci (64-67 .3(A)). Deshalb ist im Planungsgebiet
fiir sémtliche Rauteile, die Aufenthaltsriume nach aufien absch]ieﬁcn, ein
bewertetes Bauschallddmmal R'w von mindestens 40 dB einzuhalten.

Das Plangebiet 1€¢g+ im Bauschutzbereich des Flugpiatzes Firstenfeld-
bruck nach § 12(3) 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVi).

Lage und Beschaffenheit des Planungsgebiets

Das P1anunﬁsg9biet liegt am ostlichen Ortsrand von Emmering unmittelbar
ndrdlich des Landschaftsschutzgebiets Amperauen. Es umfa3t ca. 4,25 ha.
Das Gelande wurde groRtenteils als Kiesgrube ausgebeutet, die heute weit-
gehend wiederaufgefiillt und begrint ist. Ein Teil der Flache wird der-
zeit als Bolzplatz genutzt.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit - teilweise nicht tragfahiger Grund -
sind Gelindeabsenkungen bewuBt in das Planungskonzept mit einbezogen.

Auf mogliche frihgeschichtliche Bodenfunde wird hingewiesen.

ErschiieBung

Das Planungsgebiet wird im Norden vom Estinger Weg und im Siiden vom Cern-
hacklweg erschlossen.

Die geplante Wohnbebauung soll kiinftig durch eine Verlangerung der Meisen-
bachstraRe, die iber eine Spange mit dem Estinger Weg verbunden wird, er-
schiossen werden.

Der Gernhacklweg soll als ErschlieBung fiir den Bauhof ind das Scnderge-
biet - Tennis - dipwen. Das Wenden von Schwerlastwagen soll auf dem Eau-
hofgeldnde erfolgen (Ziel-Quellverkchr).

Planungsziele

4.1 Allgemeines Wohngebiet
Auforund des Plarungckonzepts bzw. ‘er von der fGemeinde verfolcten Ab-
sicht, Wohinbauland filr Einbeinische zur Verfigung zu stellen, wird
das FPlanungsgebiet grundsdtzlich Zem Wohnen dienen. Deshalb erftW gie
im aligen inen Wehngebiet ausnahmsweise zulZssicen Einrichtungen aus-

geschlossen.
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4.2
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Fs sollen 13 Keiltenhduser bzw. Doppelhaushdlften entstehen. Die Hdhen-
entwicklung soll am dstlichen Ortsrand 1 Vollgescho3 betragen.
Dachausbau ist moglich. Die Hohenentwicklung der lbrigen Wohngebsude
s011 2 Vollgeschosse betragen. Auch hier ist Dachausbau iglich. Pro
Parzelle kisnnen in der westlichen Bauzeile, also den 2-geschossigen
Hiusern, maximal 200 m? Bruttogescho®fiache realisiert werden, wahrend
in der Ostlichen Bauzeile mit Riicksicht auf die bauliche Dichte, bzw.
wegen der Ortsrandsituation, maximal 190 m? festc°fetzt sind. Dies
entspricht in etwa der nach den Richtlinien des sozialen Wohnungshaus
groRftmsoglichen férderungsfahigen Nettowohnfldche (156 m?).

Die Gemeinde beabsichtigt, die Grundstiicke ausschlieBlich an Einhei-
mische zu verkaufen und hat zu diesem Zweck ein entsprechendes Modeil
erarbeitet.

Fiir die Wohnbebauung werdin Festsetzungen zur Gestaitung zugrunde -
legt, die eine vertrdgliche Anbindung an die bestehende Eecbauung ve-
ahrleisten und dazu beitragen sollen, einige grundsétzliche ges! ite-
rische Mangel zu verhindern.

Untergeordnete Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig; damit besteht
fir Gemeinde und Genehmigungsbehtrde die Mdglichkeit, im Einzelfall zu
prifen, ob die Errichtung von Anlagen nach § 14 BauNV0 der Eigenart
des Gebiets entsprechen, d.h,, ob auf den relativ kleinen Wohnbau-
grundsticken der Schutz vor StGrung und Beeintrdchtigurg gegeben ist.
Dariberhinaus sind bei den 2-geschossigen Gebduden erdgeschossige An-
bauten zuldssig, die z.B. an der StraBenseite auch Gerdteschuppen be-
inhalten kdnpen,

Im allgemeinern Wohngebiet wird von der Moglichkeit Gebrauch cemacht,
die ErschlieBungsstraBe als verkehrsberuhigten Bereich nach § 12 Abs.
4a StraBenverkehrsordnung festzusetzen. Der StraBenraum wird mit 7,5 m
Breite festgesetzt. Auf eine Trennung von FuBgangern und Fahryv rkehr
wird verzichtet. Die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit wird durch
Versdtze in der StraBenfihrung sowie eine geeignete Bodenbelagsgestal-
tung und gegebenenfalls PflanzmaBnahmen erreicht.

Eine E1nengung des StraBenraums durch zusdtzliche Besucherparkplatze
oder StraRenbegleitgriin ist denkbar. Hierzu werden noch geeignete De-
tailpldane erarbeitet.

Gewerbegebiet - Bauhof

Die Gemeinde hat® bereits die Baugenehmigung fiir ein Betriebsgebiude
ihres gemeindlichen Bauhofs, den sie im Planungsgebiet errichtetn will
erhalten. Der Bebauungsplanentwurf setzt dieses Cebdude fest. Dariuber-
hinaus wird auf dem ca. 0,80 ha groRen Geldnde ein weiteres Betriebs-
gebgdude festgesetzt, das kiinftigen Erweiterungsmdglichkeiten Rechnung
tragen soll.

Im Gewerbegebiet -Bauhof- ist die jeweilige Priifung hinsichtlich der
Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Einzelfall sinnvoll, damit Stdrungen
der benachbarten Wohngebiete vermieden werden kGnnen.

Betriebshof und Baukdrper werden cegeniiber dem bestehenden Geldnde um
1,5 m abgesenkt. Diese MaBnahme soil eine bessere E?nb\nvng gro3ma’-
stabiicher Bauklrper in die Umgebung cewahrleisten

Cer Betriebshof ist von der Wohnbebauung aogewandt, um dort eine St3-
rung insbescndere durch Schallemissionen zu reduzieren

Als zusatzliche Ma%rahme wird zwischen dem bestehenden und dem ceplan-
ten Baukdrper eine Schallschutzward errichtet.

Hinsichtlich der Gestaltung des 22.hofs sind durch das bereits geren-

migte Gebiucde Vorgeban gsﬁacht, S¢ da? cine bCSSCxe An“iQ\U'Q an den

pestehenden Ortsrand sowie die ngriiich angrenzern jeplante Eebsuung

nicht nohe m3g7ich 3st.

D:P gesalde fﬂ‘sje 911 frtensiv elncegrunt wiedon, Die Geeinde vir-

fo tt dahel zuch die Alsicht, die fu besriunenden Flschen im Sinre
nes rflanizartiéns zu Lonutczen

o
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4,3 Sondergebiet - Tennis

Auf dem ca. 1,0 ha grofen Geldnde werden 4 Hallentennispldatze, 3 Frei-
platze, 3 Squashfelder, 1 kleines .Restaurant und eine Sauna errichtet.
Der Hallenbaukorper zahlt zu den mit Abstand groRten Gebduden in der
Gemeincde Cmmering. Seine lLage am Ostlichen Ortsrand wird ihn weithin
sichtbar machen. Um das Bauktrpervolumen in seiner Wirkung zu reduzie-
ren, wird er um 2,0 m gegenuber dem bestehenden Geldndeniveau abge-
senkt. Eine weitere Absenkung ist nicht mdoglich, damit ein ausreichen-
der Grundwascer- und Hochwasserschutz gewihrleistet ist (Karte 513,70 =
U.NN) .

Im SC - Tennis scollen Nebenanlagen ausgeschiossen werden, da wegenr des
sehr kleinen Grundstiicks die verbleibenden unbebauten und ungenutzten
Freiflachen nicht weiter eingeschrankt werden; notwendige Anlagen und
Einrichtungen sind deshalb aus stddtebaulichen Grinden in den Baukdr-
per zu integrieren.

Entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (MABL Nr. 6/197%)
werden pro Tennisplatz ohne Besucherpldatze 4 Stellplatze je Spiel-

feld gefordert. Dies ergibt fir die 7 Spielfelder einen Bedarf von

28 Stellplatzen.

Fir die Squashpldtze werden 2 Stellplatze je Spielfeld und fi: die

ca. 12 Personen fassende Sauna 8 Stellplétze nachgewiesen.

Bei dem Restaurantbetrieb handelt es sich um eine ImbiBstube mit 16

Sitzmdoglichke 'ten an 3 Tischen. Es wird daven auscgegangen, daB Be-

sucher die Anlage nicht cezielt wegen des Restaurantbetrieds auf-

suchen, sondern im Rahmen der ibrigen angebotenen Aktivitaten den

Restaurantbetrieb mitnutzen.

Damit ergibt sich insgesamt ein Stellplatzbedarf von 42 Platzen. Nach-

gewiesen sind in der Plandarstellung 40 Stellpldtze.

Eine weitere ErhOhung der Zahl der Stellplatze ist aufgrund des be-

onubaﬂ Grundstiicks sowie um den Anteil befestigter Freifléchen nicht
iter zu erhdhen, nicht empfehlenswert.

Eine befriedigende Eingrinung der Anlage ist auf dem kleinen Grund-
stick (GFZ ca. 0,7) nicht moglich. Die Gemeinde verpflichtet sich

deshalb die ©stlich anarenzende ca. 43 m breite Flache als offent-
liche Griinfldche zu widmen und in angemessener Weise zu bepflanzen.

4.4 Grinflache
Im Nordostteil des Planungsgebiets ist auf der ca. 1,65 ha grofien
dffentlichen Grinflache ein Spielplatz festgesetzt. ”u ‘gesehen ist

eine extensive Nutzung der Flache von der keane nennenswerten Sto-
rungen fiur die angrenzende Wohnbebauung ausgehen werden.

Die Gestaltung der Flache wird eine Nutzung als Rasenspielfeld (Bolz-
platz o0.a.) nicht zulassen.

Die temeinde kann duich ein entsprerFrndes Angebot an Einrichtungen
die Nutzung und Frequentierung der Grinflache steuern. Vorgesehen ist
auBerdem ein Fu3- und Radweq, der die Wohnbebauung it der freien
Landschaft verbindet. Dieser Weg erhdlit in unmitteibarer Nachbar-
schaft der Tennisplatze eire platzartige Aufweitung.

Es ist daran gedacht, daB hier Spazierginger verweilen kinnen um
beispielsweise die Tennisspieler beobachten zu kGnnen. Fir die Smazicr
cgnger sollten hier Sitzmiglichkeiten anoeboten werden.
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Grunfléche wird auch die Absicht verfolat,
1TuB des Ortsrardes gegeniiber der freien Lrud—
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5. Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentra-

le Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Emmering.

Abwasserbeseitigung
Die Abwdsser werden durch die Kanalisation der Stadt Fiir-

stenfelidbruck abgeleitet,

Millabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Firstenfeldbruck.

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke. Im Bebauungsplan ist

eine zentrale Trafostation festgesetzt.

Erdgasversorgung
Das Baugebiet wird mit Erdgas erschlossen. Damit wird die

. i . ~ ; . .
Einrichtung umweltfreundlicher Feuerungsanlagen moglich.

Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird fir Emmering einen Bevdlkerungszu-
wachs von ca. 50 Personen bringen. Diese Bevdlkerungszu-
nahme verursacht fiir die Gemeinde keine Nachfolgelasten

aus offentlichen Einrichtungen.

Zu den notwendigen o6ffentlichen Einrichtungen ist folgendes

festzustellen:

a) Schulen

In unmittelbarer Nachbarschaft des Rathauses auf der
Amperinsel liegt die neue Schule.

Sie umfafRt die Grundschule mit den Klassen 1 mit 4 sowie
die Hauptschule mit den Klassen 5 mit 9.

Die neue Schule verfigt iUber 19 Klassenzimmer, 1 Schreib-
maschinenraum, 1 Handarbeitsraum, 1 Werkraum, 1 Schulkiiche

sowie 1 Gruppenraum.

In der alten Schule in Emmering Sudd sind 4 Klzassenzimmer

scwie 3 Zusatzraume yorhanden.



b)

d)

e)

)

Kindergarten

Die katholische Kirche betreibt einen Kindergarten in Em-
mering Siid im Bereich der Kirche. Es gibt 3 Vormittags-
gruppen mit je 23 Kindern und 2 Nachmittagscruppen mit

je 18 Kindorn,

Feuerwehr”

Die freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 aktive Mitglie-
der. Die Gemeinde verfiigt iber ein neues Feuerwehrgerite-

haus in der Amperstrafe.

Gemeindeverwaltung

Alle Referate der Gemeindeverwaltung sind im Rathaus an
der Amperstrafle untergebracht. Der Standort des Rathau-
ses auf der Amperinsel, als Gelenk zwischen Emmering-Nord
und Emmering-Sid, entspricht auch der winschbaren fuflau-
figen Erreichbarkeit durch die Bevolkerung. Das Rathaus

ist erweiterungsfahig.

Friedhof

Die Gemeinde verfiigt neben dem alten Friedhof an der Kir-
che zucsdtzlich iUber einen derzeit ausreichend bemessenen
Friedhof am 6stlichen Ortsrand. Seine Erweiterungsfidhig-

keit ist gegeben.

Grinflachen

Die Gemeinde verfigt iliber einen Gringlirtel in zentraler
Lage und von hervorragender landschaftlicher Qualitat
(Amperauen). Hier liegen die von der Gemeinde geschaf-

fenen offentlichen Grinanlagen.



7.

Uberschlagige ermittelte Kosten und Finanzierunyg:

I.

II.

I1TI.

Iv.

Wasserversorgung Kosten Einnahkmer
l1.) 150 m Hauptleitung a 300,-- DM 45,000, =~
5 Y~ e i —
2¢) loo ™ Anschluflleitung a 180, CM 18 . DOy~
3.) Anschlulbeitrige 1lt. Satzung
a) Grundsticksflachen & 3,50DM/m? i7.500,--
b) GeschofBflachen 4 6,20DM/m? 20.150,--
c) Uberrnahme der AnschluBkcsten 1/2 18,000 ,~-
durch Anschlieler
Abwasser
l.)150 m Hauptkanal a 400,-- oM 60,000, ——
2.)150 ™ Anschluileitungen a 275,-- oA 27.500, -~
3.) Ubernahme der Anschluikesten Ziff, 73/2 27.500, --
durch Anschliefer
Anschlufbeitrage 1lt. Satzung 12,-- DM/gm 39.000,—-
Strafenbau
l1.) 150 (Umbauten, Erschlielungswege) 200..000, -~
2.) Beitrage nach Satzung 180.000,--

350.500,-- 302.150,--
Anfallende Kosten abziglich Einnahmen: 48.350,~-~-

Finanzierung$durch Haushaltsmittel




Flachorbilanz

ca. ha
Nettohauland WA , 0,60
GE-Bauhof 0,80
SO-Tennis 1,00
Grinflache 1,65
ErschlieBung 0,20
Bruttobaugebiet 4,25
WA Anzahl der Parzellen 13
Nettobaul:nd (planimetergenau) 5 920 m?
durchschnittliche Grundsticks-
grobe ca. 455 m?
Summe Bruttogeschodflache ca. 2 540 w?
durchschnittliche GFZ der
westiichen Bauzeile 0,46
durchschnittliche GFZ der
ostiichen Bauzeile 0,40
GE-Bauhof Summe Uberbaubare
Grundflache 850 m?
SO-Tennis Summe liberbaubare
Grundflache 3 250 m?
durchschnittliche GFZ 0,43
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