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Die Gemeinde EMM E R| NG ."}.

erlaRt gemd® § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 12.02.1976, cedndert durch Gesetz vom {5 Q7 o7 :
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GEMEINDE EMMERING

Bebauungspian dstiich der Meisenbachstrafe, siidiich des
Estinger Wegs und ndrdiich des Gernhackiweds

PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN
Korperschaft des fffentlichen Rechts
Ge?; (ftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Miinchen 2

Entw.: Gemeinde Emmerinc
Biow hl s

20. 11,1982
07.06.1983 Bearb.: Gri/Scha 1

27.06.1983 !
13.07.1983

24.01.1984
27, 0311881
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(BGB1. I S. 949), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {

(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVB1. S. 903) Arkiseider
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1207, 19828 ( GVB}S

S. 419) und der Verordnung liber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke

(BaulV0) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) diesen Bebauungsplan

als Satzung.

A FESTSETZUNGEN durch Text
I 1. Art der baulichen Hutzung

a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist als allgemeines Wohngebiet gemdf3
5 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
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b) Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung

ausnahmsweise zuldssigen Einrichtuncen sind unzuidssic.

2. Nebenanlagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsver- {

ordnung sind ausnahmsweise zuldssig.
b) Stellpldtze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu liberdachen. Sie

sind mit den baulichen Anlagen (Garagen, Mauern, Wohngebauden) zu
verbinden und gegen Einsicht von der Strafe zu schitzen.

3. Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoRfulbodens, gemessen von der

e

natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten

Gelandeoberfldche darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

b) Zulassige Traufhohe und Dachneigung
[ Vollgeschof3

Traufhohe max. 3,80 m

Dachneigung 30::=" 359 ,
IT Vollgeschosse

Traufnohe max 6,20 m

Dachneigung 25 s r
)

c) Die Baukdrper sind an der StraRenseite der Jstlichen Bauzeile
durch Rickspriinoe (Dach- und Gebdudefront) zu cliedern. 3
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Die festaesetzte max. zuldssige Traufhihe bezieht sich jeweils !
auf die zurlicksprincenden Gebdudeteile. }

d) Liegende Dachfldchenfenster bis zu einer Fldche von 0,5 qm je Fenster
sind- zuldassig. Je Haus sind 2 Dachfldchenfenster zuldassiq.

) Fenstertlachen, diegrober sind als" 2 qm, sipdyzu-Untercedlen.

f) Zierputze sind unzuldssig.

a) Doppelhauser bzw. aneinandergebaute Hauser miissen gleiche Dachneiauna,
Dachdeckung und Firsthohe erhalten.

4. Materialien
a) Die Verwendung asbesthaltiger Materialien ist ausgeschlossen.

b) Als Dachdeckung sind nur rote Naturziegel zuldssig.
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5. Einfriedungen

a) Vorgartenbereiche einschlieBlich der Garagenzufahrten diirfen nicht
eingezdunt werden.

b) Soweit Gartenbereiche an offentliche Verkehrsfldchen grenzen, sind
nur senkrechte, sockellose Holzlattenzdune bis max. 1,0 m Hohe zu-
lassiq.

An seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind mit Be-
gleitpflanzung versehene sockellose Maschendrahtzdune bis 1,0 m
Hohe zuldssig.

6. Garagen

a) Doppelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

b) Dachneigung und Dachdeckung der Garagen sind den Hauptgebduden
anzupassen.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit GE -Bauhof bezeichnete Bauland wird als Gewerbegebiet
gemal’ § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

b) Zuldssig ist nur die Errichtung eines Bauhofs.

c) GemaB3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung kann eine Wohnung
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen - soweit fiir die Aufrecht-
erhaltung des Betriebs erforderlich - ausnahmsweise zugelassen werden.

d) Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Bauliche Gestaltung

a) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB sie sich harmonisch
in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen.
Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind
in gedeckten Tonen auszufuhren.

b) Bauliche Anlagen sind gegeniiber der Oberkante StraBenmitte Gern-
hacklwea um 1,5 m abzusenken.

c) Die Hoffldche ist entsprechend den baulichen Anlagen in ihrer Hohen-
lage um 1,5 m abzusenken.

d) Dachneigungen sind einheitlich auszufiinren. Zuldssig sind Neigungen
bis zu 189. Flachddcher sind unzuldssig.

3. Einfriedungen
Das Baugrundstiick ist einzufrieden. Zuldssig ist sockelloser Maschen-
drahtzaun bis 1,2 m Hohe, gemessen von der StraBenoberkante in Fahr-
bahnmitte. Der Zaun ist beidseitig zu bepflanzen.

1. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit SO - Tennis bezeichnete Bauland ist als Sondergebiet cemaR
§ 10 Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Zuldssig sind folgende Einrichtunacen:
max. 4 Hallentennisplatze, max. 3 Freitennispldtze, max. 3 Squash-
platze, Besucherparkpldtze sowie ein kleiner Restaurantbetrieb und
eine Sauna.

b) Soweit fiir die Aufrechterhaltuna des Betriebes erforderlich, kann
eine Wohnuna fir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Nebenanlacen

Unterceordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzunosverord-
nung sind mit Ausnahmen von Einfriedungen unzuldssig.

3. Gestaltunc der baulichen Anlaace

e

a) Dachform: Satteldach 15 - 18°

AuBenwandverkleidung: Holz
in den Giebeldreiecken Wellglas zuldssig

Dachdeckuna: rotbraunes Deckunosmaterial

b) Die Tennishalle, die Freipldtze sowie die Parkpldatze sind in ihrer
Hohenlage gegeniiber der Oberkante StraRenmitte Gernhacklweg um 2,0 m
abzusenken.

Anfallendes Aushubmaterial ist, sofern geeiagnet, zur zusdtzlichen
Einbindung (Erdmodellierung, Erdwall) der Anlagen gegeniiber der
freien Landschaft zu verwenden.

c) Eine Uberdachung der Freiplatze (z.B. Traclufthalle) ist unzuldssic.

4. Einfriedungen

Zuldssia ist die Einfriedung des mit SO - Tennis bezeichneten Gebietes
mit sockellosem Maschendrahtzaun bis 1,50 m Hhe iiber Geldnde. Der Zaun
ist beidseitig zu bepflanzen.

Zuldssig ist die Einfriedung der Tennispldatze mit einem Maschendrahtzaun
(Ballfanggitter) bis zu einer Hohe von max. 4,0 m liber Oberkante Tennis-
platz.

5. Verkehrsfldchen

a) Wege und Pldtze sind aus Natursteinpflaster oder mit wasseraebundener
Oberfldache herzustellen.

b) Die Standfldchen flir Kraftfahrzeuge sind in Schotterrasen auszufiihren,
die Fahrspuren kdnnen asphaltiert werden.
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IV Griinordnung

VI

a) Die nicht lberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Park- odef Spielfildchen anzulegen sind, mit Rasen oder Wiese zu bearii-
nen und mit Bdumen und Strduchern in Gruppen zu gestalten.

b) Dje durch die Absenkung des Bauhofs und der Tennisanlage entstehenden
Boschungen sind fldachig mit Striuchern zu bepflanzen.

c) Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen sind unter Einhal-
tung der Pflanzdichte geringflicige Abweichungen in der rdumlichen An-
ordnung zuldssig.

d) Bei allen PflanzmaBnahmen sind Gehdlzarten bodenstandiger Art zu ver-

wenden

Baume: Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Esche, Ulme,
Birke, Winterlinde, Vogelbeere, Silberweide

Pflanzgrofe: Stammbusch 3-4 mal verpflanzt,
Hohe 300 - 400 cm

Straucher: Hartriegel, Heckenkirsche, wolliger Schnee-
ball, Wildrose, Pfaffenhiitchen, Hazel,
Traubenkirsche, Schlehe, WeifRdorn

Pflanzdichte: In Gruppen zu 5 - 10 Stiick je Art im Bereich

der zu pflanzenden Bdume, wobei ca 50 % der
mit Baumen liberstellten Flache mit Striuchern
zu unterpflanzen sind.

e) Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muB den Richtlinien des
Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

f) Die festgesetzten Pflanzuncen sind spitestens bis zur Bauvollendung
durchzufiihren. k

g) Mitﬂdeﬂ Bauantrdgen sind der Genehmigungsbehdrde Detailplane iliber
Freifldchengestaltung, Bepflanzung und Erdmodellierung zur Beurtei-
tung vorzulegen.

h) Im Nahbereich des Spielplatzes ist dije Bekanntmachung des BStMLU

vom 21.@6.1976 (LUMBY Nr. 7/8, 1976) iiber die Gefdahrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen zu beachten.

Larmschutz

Samtliche Bauteile, die Aufenthaltsriume nach au3en abschlieRen, missen ein
bewertetes Bauschallddmma® R'w von mindestens 40 dR aufweisen.

Sicherung von Bodenfunden

Der Humusabtrag ist mindestens 3 lochen vor dem ceplanten Raubeninn im Pei-

- \ .. b :
sein eines Vertreters des Landesamtes fiir Denkmalpflene und des lLandrats-
amtes vorzunehmen.
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B FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

f‘ cz B GEE2U0 am max. zuldssige GeschoRfldche innerhalb
ﬂ der liberbaubaren Flache
|
r b G 53250 gm max. zuldssige Grundfldche innerhalb der
ﬁ liberbaubaren Fldche
i ZaBel T Zahl der Vollgeschosse als Hichstarenze
‘ Ze a5 () m max. zuldssige Traufhihe
: < Pultdach
f
Il
I 5 Baugrenze
<- Lo einzuhaltende Firstrichtung
4. [, __mij offentliche StraBenverkehrsflache
» StraRenbealeitariin

StraBenbegrenzungslinie

nffentl.Verkehrsflachen besonderer 7weckbe-
stimmung

Di] ruhender Verkehr

it selbstandig geflihrter FuR- und Radweo

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Emmering

.‘Dj Trafo

private Griinflache-Pflanznarten

offentliche Griinflache

Spielplatz, Parkanlaae

°° ° zu pflanzende Biume (s a A I\ d)
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E HINWEISE

Das Planungsgebiet liegt entsprechend der Ldrm- = 4

schutzzonenkarte fiir die Bauleitplanung (Stand | g T
September 1980, herausgegeben vom Bayerischen r \\
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um- |

weltfragen) in der Umgebung des militdrischen hak! b g
Flugplatzes Fiirstenfeldbruck und zwar in der = A S\ - : ' e
Larmschutzzone Ci (64-67 dB(A)). : WA ¥ X\ 1

Das Planungsgebiet lieat im Bauschutzbereich | : A 2
des Fluaplatzes Fiirstenfeldbruck nach § 12 (3) 5 / ' Biaaly o
fa Luftverkehrsgesetz (LuftVG). P e /

- T e

Grenze eines Landschaftsschutzaebietes ! x  ; P

{
{
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen f‘{ /- ®

e ol bestehende Grundstiicksgrenze
el ae SR ,;"'E'f,"
Sl vorgeschiagene Grundstiicksarenzen
_____ Grundstiicksgrenze zwischen Fl.Nr. 418 und 419 A
ZRBlS Flurstucksnummern ' 4
, A
@ Treppe ;
i)
2 Gebdudeschema, Vorschlag
¢
)
3.(::> Die mit bezeichnete Verkehrsfidche ¥ ]
- als beschrankt offentlicher Weo im Sinne ;-I '
des JArt- 163 Nt 2 Bayerisches Strafen- .
und Wegeqesetz cewidmet - wird gemdR RAST-E
als selbstdndiq gefiihrter Geh- und Radweq i ¥
vorgesehen. 5
’ il S
(::) Die mit (:) bezeichnete Verkehrsfidche | B i
- befahrbarer Wohnwea gemd® RAST-E - wird | iR
als verkehrsberuhigter Bereich qemdR § 42 i i
Abs. 24 a StraRenverkehrsordnung erstellt. {
4, -0 —bB—0 - Abwasser #| .
W ' i “‘1;-*'
ik ¥ o e oy Wasserversorgung i it A it
| - : -
; ! usschnitt M=1:5000
5 Teilfldchen der F1.Nen. 414, 415 und 419 wurden nach Einstellung der {
Kiesausbeute mit Schiittmaterial aufgefiillt. Auf die Tragfahigkeit des |
Baugrundes ist zu achten. { F
6 Wasserwirtschaft | ‘::§> :
Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale j S [
Wasserversorgungsanlaage angeschlossen sein. ‘ - N f -
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben | : Ubersichtspl. 1: 250 ’
sind an die zentrale Abwasserbeseitiqungsanlage der Stadt Fiirsten- pl.iES i ¥
feldbruck vor Bezug anzuschliefen. Zwischenldsungen werden nicht ;
zugelassen. i 5
Gegen die hohen Grundwasserstdande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
s W ¢ A g
99 War 198 { s
Emmering, den . 2 7,Maf2 maen gilsig,
Gemeinde Emmering ({
| Ve r ol s Ve rmerre
f meri ) :
| 1. Der Stagtrat/Gemeinderat ...... 5?? ..... ?ﬁq ............. hat in der Sitzung
| ﬂfvon1.QEQﬂhCM#52J die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
| | stellungsbeschluf wurde am 24,8.8% . ortsiiblich bekanntgemacht.
|

413

e

28.,129.8 L2 {24 o :
Enioring.  gen 2, Man 19858

.........................

......................

(1. Blrgermeister)

2. Die Biirgerbeteiliqung gemd® § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

20.A0B2) hat in der Zeit vom . J.2.82... bis Fu D8E .. .. stattge-

Q funden.
e i : ..... V(. ....... Bmmering , den 27- Mai‘ﬂ%‘t
l
| Wu,

.................................................

(1. Blirgermeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vomAD E83| 4.8 wurde mit
der Begriindung gemaR § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 5.3.183:[2(22-2({— bis
5982 20,38 5ffentlich ausgelegt.

e Fgocring hat mit Beschlud des

| ~taaEeads /Gemeinderats vom 2?%42nu89k.. den Bebauungsplan gema® § 10 BBauG
i in der Fassung vom 23.2..&4% . als Satzung beschlossen.

...... \/@ .. Emmering | g, L Marz 1984

-------------------------------------------------

5. Das Landr‘atsamt__....'.‘.;@TS&E—.!’E?@@I‘_!}IQE .......... hat den Babauungsplan mit

Bescheid vom .5, L. A9 Nr. LAV 620 . 47/6.~.5&F. .. gemdR § 11 BBauG

1 1 i f L 1 ]

30 40 50 100m e | R o LGS TVTEERIHGR gL pf L L, den (O I ETe

.....................

6. Die Genehmigung ist am &b 9T 8% ortsiblich durch Niederleg
Einsichtnahme in der Verwaltung und Bekanntgabe der Niederl] '
durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wéhrend
der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereit. Auf die Rechtswirkung des § 44 ¢ Abs. 1
Sdtze 1 und 2 und Abs. 2, § 155 a BBauG wurde hingewiesen.

Emmering, den LF.08,%4

s BUrgermeiste:ja ......
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