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Grundlage der Festsetzungen zu Freiflachengestaltung und Grinorédnung ist der
Grunordnungsplan des Dipl.-Ing. Architekten und freien Landschaftsplaners
Gerhard Roemer, Socking, KlenzestrafBe 9, 8130 Starnberg in der Fassung vom
13.12.1982, inhaltlich abkgewandelt durch den Freiflachengestaltungsplan

(M 1 : 500) des Dipl. Ing. Architekten Prof. Leonhard Riemerschmid, Hinter-
anger 300, 8910 Landsberg, in der Fassung vom 29.06.1983

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Regierung von Oberbayern hat mit Bescheid vom 24.02.1982

Az: 420 - 6101 FFB 6 - 1 die 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Emmering unter Einschrdnkungen, Auflagen

und Hinweisen genehmigt. Der Bescheid wurde vom Gemeinderat am
27.07.1982 beschluBmdBig behandelt. Nach der erneuten 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG wurdenPlan und Erlduterungs-
bericht i.d.F. vom 31.05.1983 durch BeschluB des Gemeinderates von
25.10.1983 festgestellt. Die Genehmigung der 1.Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurde durch Anschlag an die Gemeindetafeln am
22.12.1983 ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Gemeinderat hat am 27.07.1982 beschlossen, fir das Gebiet
gstlich der Estinger StraBe einen Bebauungsplan aufzustellen.

In der 1. Anderung und Ergdnzung des Fldachennutzungsplanes ist
dieser Bereich als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Bei der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes, mit der der Plinungs:
verband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen bereits beauftragt ist,
wird dieses Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) fe§igesetzt

werden.



. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Gameinde. Die mittlere Entfernung

zur Grundschule betragt in Luftlinie 300 m, zum Kindergarten 500 m, zum Rat-
haus 200 m, zur Post 200 m und zur kath. Kirche 500 m. Die Entfernung zu den
L&cen betrdgt zwischen 200 und 400 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Fl&che von 6,1 ha. Das
Geldnde ist nahezu eben. Der Untergrund besteht aus Kies. Der Grundwasser-
stand liegtdigfeéf7g'gﬂ unter Geldnde. Hochwassergrenze und Grenze des Was-
serabfluBgebiets der Amper durchschneiden den sidostlichen Teil des Pla-
nungsgebiets. Der lberwiegende Teil des Geltungsbereichs liegt im Landschafts-
schutzgebiet. Auf den zur Uberbauung vorgesehenen Flachen ist kein Baumbestand

vorhanden.

. Planungsziele 3

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Emmering,
die planungsrechtliche Grundlage flir den langfristigen Ausbau eines Sport-

und Blirgerzentrums mit Jugendraumen sowie eines ev. Kirchenzentrums zu schaffen
Flir die bebauten Grundstiicke des Wohngebiets werden im Rahmen des be-
stehenden Baurechts neue, dem Baubestand angepaBte Festsetzungen getroffen.
Entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplans wird das Wohngebiet im

Siden umn 4 gesondert erschlossene Grundstlicke erweitert.

Anordnung und Héhenkotierung der Geb&ude und Freisportanlagen tragen der land-
schaftlich exponierten Lage sowie den Erfordernissen der Wasserwirtschaft wei-
testidglich Rechnung. Das Bau- und Freifldchenkonzept des Sport- und Blirger-
zentrums ist als Ergebnis eines Wettbewerbs aus dem Jahre 1980 in den Bebau-
ungsplan Ubernamen und durch eine sorgfdltige Grinordnungsplanung weiterent-
wickelt worden. Fiir die Bebauung des Kirchengrundstlicks wird derzeit ein Wett-
bewerb durchgefiihrt. Nach Abschlu8 des Wettbewerbs konnen die Festsetzungen
fiir das Grundstiick ggf. gedndert bzw. konkretisiert werden.

. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Planungscebiet (61 150 m?) gliedert sich wie folgt:

a) Offentliche Verkehrsflache ca. 4 850
- Feldweg Lauscherworth ca. 1 350m?
- Parkpletz ca. 3200 m
ca. 300 m?

- Eigentimerweg



b) BRaucebiete ca. 5 300m?
- Allcemeines Wohngebiet ca. 5 300 m?

c) Gemeinbedarf _ ca. 11 250'm?
- Kirchenge%indezentran ca. 2 250 m?
- Mehrzweckhalle/Blirgerzentrum ca. 9 000 m?

d) Offentliche Griinfl&che ca. 39750 m?
- Freisportanlage - 1. Bauabschnitt ca. 29 650 m?
- Freisportanlage - Erweiterungsfldche

(F1.Nr. 996 bis 9898, 1522 und 1997/2) ca. 10 100 m?

Fiir das allgemeire Wohngebiet ist eine htchstzuldssige GeschoBfl&che von insgesamt
2 320 m?festcesetzt. Dies entspricht einer durchschnittlichen GFZ von 0,44

(mind. 0,40, h&chstens (0,50). i

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit der héchstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse und der GeschoBfldche in m? festgesetzt. Die daraus resultierenden
Schwanxungen in der GeschoBfl&dchenzahl werden gegeniiber dem als vorrangig be—
trachteten ortsplanerischen Ziel, jeweils fiir Raumbildung und Grundstilickszu-
schnitt géignete Gebdudetypen zu verwenden, in Kauf genammen. Die Festsetzung
einer Grundfléchenzahl erscheint entbehrlich, da

- trotz eines gewissen Spielraums der Uberbaubaren Grundstiicksfldche die zu-
l&ssige GeschoBflichenzahl nur durch Ausnutzung der héchstzuldssigen Ge-
schoBzahl erreicht werden kann und da

- selbst bei Verzicht auf Baurecht durch Unterschreitung der zuldssigen Ge—
schoBzahl (I statt II) die vergleichsweise engen Baur&ume eine Begrenzung
der iberbaubaren Grnundstiicksfl&che ausreichend sichern.

Flir die Gemeinbecarfsgrundstiicke sind Baumassen in absoluten Werten festge-
setzt. Die 20 000 m’* innerhalb des gameindlichen Grundstiicks teilen sich in
14 500 m?* fiir die Mehrzweckhalle und in 5 500 m’ fiir das spdter vorgesehene
Birgerzentrum. Der angeschittete Gebdudeteil der Mehrzweckhalle mit einer Ku-
batur von ca. 750 m’ ist hierbei nicht beriicksichtigt.



5. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung einer ersten Ausbaustufe ist keine Unlequng erforderlich.
Der Beginn der ErschlieBungs-und Bauma8nahmen Mehrzweckhalle, Kirchencemein-
dezentrum, Parkplatz und Freisportanlage mit Spielfeld Typ D ist flir das Jahr
1564  vorgesehen. Der Baubeginn des Blirgerzentrums ist noch unbestimmt. Die
Erweiterungsfléchen fiir zus&tzliche Freisportanlagen im Norden und Nordwesten
des Geltuncsbereichs werden ebenfalls erst zu einem spéteren Zeitpunkt bend—

tigt.

6. ErschlieBung
a) Verkehr
Die Entfernung des Planungsgebiets zum ndchsten S-Bahn-Haltepunkt (Flirsten-
feldbruck) betrdgt etwa 2 km. Zur S-Bahn filhren 2 Zubringer-Buslinien des
MWV, ‘

Die &duBere Anbindung des Planungsgebiets fiir den Fahrverkehr erfolgt durch
die Estinger StraBe.

Im Siidwesteck des Planungsgebiets, der Estinger StraBe zugeordnet, ist ein
Offentlicher Parkplatz filir insgesamt 73 Kraftfahrzeuge festgesetzt. Die-
ser Parkplatz soll den Besuchern des Kirchengemeindezentrums, der Mehrzweck-
halle, des Birgerzentrums und der Freisportanlagen gleichermaBen zur Verfii-
gung stehen. Da mit zeitlich gestaffelter Nutzung der einzelnen Einrichtun-
gen gerechnet werden kann, erscheint dieses Grundangebot an Stellplatzen
ausreichend. Bei besonderen Spitzenbelastungen kann auf die Parkpl&tze des
nahegelegenen Schulgrundstiicks zurlickgegriffen werden. Abgestimmt auf das
Wettbewerbsergebnis ist beabsichtigt, weitere Schrdgparkbuchten entlang der
Nordgrenze des Kirchengrundstiicks flir Behinderte und Beschiaftigte festzu-

¢ setzen. Der Vorplatz des Blirgerhauses wird so ausgebaut, daB Pkws (Liefer-
fahrzeuge, Taxis, Behinderte etc.) wenden k&nnen. Der Hauptzugang fir FuB-
génger ist zwischen Baugebiet und Parkplatz angeordnet. Als nachgeordnete
Anbindungen dient der von der Amper kammende FuBweg und der FuBweg von der
SiedlerstraBe, der das Gelande in Nord-Siig-Richtung durchquert. Vam Fellweg

"am LauscherwOrth" existieren mehrere Einzelzugénge.

Das neue Baucebiet wird durch einen befahrbaren Stichwohnweg erschlcssen.
In Verbindung mit den uneingefriedeten Garagenzufahrten ist die Rangier-
und Wendeflsche ausreichend groB bemessen. Milllfahrzeuge brauchen diesen
Stich nicht befahren, da ein zentraler Millstandplatz an der Eimmindung



b)

festcesetzt ist. Die Garagen auf den Baugrundstiicken sind ilberwiegend in-
tegriert in die Hauptgebdude. Im Neubaugebiet ist ihre Lage im ErdgeschoB
des zweigeschossen Geb&udeteils mittelbar durch die uneingefriedeten Zu-
fahrtsflachen festgesetzt. Die geblindelte Anordnung der Zufahrten vergri-
Bert die nutzbare Rangierfldche und bietet zusdtzliche Belichtungsmiglich-
keiten fiir die Wohnnutzung in den Giebelfl&chen der Doppelhiuser.

Technische Ver- und Entsorgung

Wasserver sorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde Emmering.

Ahwasserbeseitigung
Die Abwidsser werden in die Kldranlage der Stadt Firstenfeldbruck abgeleitet,

\

Millabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt durchdie Firma Huber im Auftrag des Lankreises Fir-
stenfeldbruck

Stramver sorgung

Die Strumversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke AG.

7. Grinordnung

Der Besonderheit der lLage des Sportzentrums im Landschaftsschutzgebiet Amper-
auen und im Uberschwemmungsgebiet der Amper wird durch folgende Festsetzungen

Rechnung getragen:

a)

b)

c)

. d)

In enger Nachbarschaft zum Auerwald werden am &duBeren Rand heimische Ge-
h&lze gepflanzt.

Mehrzweckhalle und Ballgitter der Allwetterpldtze werden durch hohe Bdume
optisch eingebunden.

Die Ostgrenze des Sportzentrums zu den Amperauen wird, der Charakter der
Iandschaft angepaBt, offen gestaltet und nur durch eine leichte Einfriedung
markiert (Weidezaun, niedriger Maschendrahtzaun o.4.)

Das Hallenniveau wird mit 514,37 U.NN iUber die Hochwasserlinie (513,75 G.
NN an der Briicke) angehoben. Der Sportplatz liegt mit 513,00 gerade iiber

dem Hochwassermiveau.



e) Durch das geplante Blrgerzentrum (auf der KShe von 514,37 #i.NN wird ein
AbfluBguerschnitt fiir den Bochwasserabflu8 verkleinert. Aus diesem Grund
wird die Somerstockbahn auf der BShe des dortigen urspriinglichen StraSen-
niveaus liegen (512,60 G.\N).

f) FUr Parkplatz und Neubaugebiet ist eine intensive Begrinung festcesetzt.
Die versiegelt befestigte Verkehrsfldche auf Parkplatz und Wegen ist auf
das unbedingt notwendige MaB beschrankt. -3

8. Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird filir Emmering einen BevOlkerungszawachs von ca. 20 bis
30 Personen brincen. Diese BevSlkerungszunzhme verursacht fir die Gemeinde

keine nennenswerten Nachfolgelasten.

9. Kosten und Finanzierung:

a) Wasserversorgung: Kosten Einnahmen

Hauptleitung mit
Anschluflleitungen 53.745,04 DM | 569.146,34 D

b) Abwasserbeseitigung:

Hauptkanal mit
Nebenanschliissen 89.524,90 DM | 25.564,32 D

c) StraBenbau mit Parkplidtze: 686 .000,00 DM

829.269,94 DM | 84.710,66 DI
d) Anfallende Kosten abziiglich

Einnahmen 744.559,28 DM

e) Finanzierung:durch Haushaltsmittel

gefertigt am: 07.12.1982 Emmering, 29.11,1983

gedndert am: 21.12.18982
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