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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Zwischen den besiedelten Gebieten der Stadt Flirstenfeldbruck und der Gemein-
de Emmering wurde in den Jahren 1981/82 eine ZubringerstraBe zur Nordumgehung
der B 471 gebaut. Als Folge dieser BaumaBnahme trat durch Rechtsverordnung
des Landkreises Flrstenfeldbruck vam 1. 7. 1982 eine Gameindegrenzanderung
zwischen der Stadt Firstenfeldbruck und der Gemeinde Bmmering in Kraft.

Die bisherige Westgrenze der Gemeinde Emmering verlief am Westrand der Nord-
endstraBe. Die Ausweitung des Gemeindegebiets bis zum stidtischen Zubringer
erlaubt es der Gemeinde BEmmering nurmehr, das Wohngebiet an der NordendstraBe
ortsplanerisch sinnvoll abzurunden. -

Gleichlaufend mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird eindrittes Fla-
c}mmutzungsplan-ﬁndenmgsverfahren‘ durchgefiihrt. Wegen der bereits begonnenen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans filir das gesamte neu abgegrenzte Ge-
meindegebiet beschrdnkt sich dieses dritte Anderungsverfahren auf die Neuaus-

weisungen dieses Bebauungsplans.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines r&umlichen Geltungsbereichs fir
den Teil der bisherigen Gemarkung Bmmering den Bebauungsplan Mitterfeld-West,
rechtsverbindlich seit dem 26. 1. 1971, gem. § 13 BBauG gefindert am 1. 7. 1972.



In den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans einbezogen wurden le-
diglich das Garagengrundstiick F1.Nr. 279/305, die im Gameindebesitz stehenden
ErschlieBungsfldchen F1.Nr. 279/72, 279/176 und 279/167 T sowie die Baugrund-
stiicke F1.Nr. 279/175 und 279/177, fir die NutzungsmaB und Bauraum den je-
weils vergroBerten Grundstiicksfl&chen anzupassen waren. '

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt am Westrand der Gemeinde. Die mittlere Entfernung

zur Grundschule betragt in Zuftlinie 700 m, zum Kindergarten 1 100 m, zum Rat-
haus 700 m, zur Post 600 m und zu den Kirchen 800 bzw. 1 100 m. Die Entfernung
zu den Laden betrdgt zwischen 400 und 600 m. Das geplante Sport- und Blirger-
zentrum liegt in einer Entfernung von Aca. 800 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unfaB8t eine Flache von 0,94 ha. Darin
enthalten ist die halbe'Fliche der NordendstraBe. GemiB der Darstellung des
Flachennutzungsplans wird die Bebauwung westlich der StraBe den kiinftigen Orts-
rand bilden.

Das Geldnde ist nahezu eben. Der Untergrund besteht aus Kies. Der Grundwasser-
stand liegt bei . .4, m unter Geldnde. Auf den zur tUberbauung vorgesehenen
Flachen ist kein Baumbestand vorhanden.

. Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans versucht die Gemeinde BEmmering, das
derzeit unbefriedigende Erscheinungsbild der bestehenden Randbebauung mit
einem neuen, vorgesetzten Baugebiet zu mildern. Dieses Ziel soll erreicht wer-
den durch eine sorgfiltige Durchformung der Einzelbaukdrper sowie durch eine
wirksame Griinordnung insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.
Der Wechsel von trauf- und giebelstindigen Gebduden soll dabei eine rhythmische
Gliederung des Ortsrands bewirken.

Ein Teil der neu gebildeten Baugrundstiicke ist fiir den Eigenbedarf der Grund-

eigentiimer bestimmt. Das Grundstiick Nr. 1 wird von der Gemeinde mit ca. 5 bis
6 Sozialwohnungen bebaut.



4. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Plamumgsgebiet (9 410 m?*) gliedert sich wie folgt:

- Offentliche Verkehrsfldche einschlieBlich StraBenbegleitgrin 1 680 m?

- Nettobauland als Allgemeines Wohngebiet 7 730 m?

Flir das Baugebiet ist eine h&chstzuldssige GeschoBfldche von insgesamt

3.160 m*festgesetzt. Dies ents-pricht einer durchschnittlichen GFZ v%%,4 1
(mind. 0,34, max. 0,59). Von dieser GeschoBfldche sind ca. 250 bis 300 m* be-
reits realisiert. Bei 45 m? GeschoBflache je Einwohner ist mit einem Einwoh-
nerzuwachs von ca. 64 zu rechnen. Die durchschnittliche GrundstiicksgréB8e be—
tragt 455 m* (mind. 270 m?, max. 970 m?), die durchschnittliche GeschoBfl&che
je Grundstiick 185 m* (mind. 140 m?, max. 440 n¥) . Fir 2 der 17 vorgesehenen
Grundstiicke sind freistehende Ein- und Mehrfamilienhiuser festgesetzt. Hinzu
kammen 3 Gebdude mit einseitiger Grenzbebauung des Garagenanbaus und 12 Dop-
pelhaus- bzw. Reiheneckhaustypen. Im gesamten Baugebiet ist mit 20 Wohneinhei-
ten zu rechnen.:

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit der héchstzuldssigen Zahl der Vollge—
schosse und der GeschoBfldche in m? festgesetzt. Die sich daraus ergebenden
Schwankungen in der GeschoBfl&chenzahl werden gegeniber dem als vorrangig er-
achteten ortsplanerischen Ziel, jeweils filir die Raumbildung geeignete Gebdude-
typen zu verwenden, in Kauf genammen. Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl
erscheint entbehrlich, da

- trotz eines gewissen Spielraums der liberbaubaren Grundstilicksfl&dche die zu-
ldssige GeschoBfldchenzahl nur durch Ausnutzung der htchstzuldssigen GeschoB-
zahl erreicht werden kann und da

- selbst bei Verzicht auf Baurecht durch Unterschreitung der zuldssigen Ge-
schoBzahl (I statt II) die vergleichsweise engen Baurdume eine Begrenzung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche ausreichend sichern.

Von der in § 31 Abs. 1 BBauG vorgesehenen Mdglichkeit, Ausnahmen nach Art und
Unfang im Bebauungsplan zu bestimmen, wurde in den Festsetzungen 3.c) und 4.b)
Gebrauch gemacht. Die Gemeinde beabsichtigt hiemmit, Modifizieruncen des in
der Planzeichnung festgesetzten stadtebaulichen Grundkonzepts im Einzelfall zu-
zulassen, wenn persinliche Gestaltungswiinsche vam Bauherrn Grenzilberschreitun-
gen und Abweichungen ortsplanerisch vertretbar, ggf. sogar winschenswert er-
scheinen lassen. Insbesondere folgende MSglichkeiten sollen offengehalten wer-

den:



- Der zweigeschossige Teil eines Gebdudes sollte unter Umstdnden vergréBert
werden k&nnen, wenn beispielsweise nur die Breite fiir einen statt zwei Ga-
ragenpldtzen im eingeschossigen Teil erforderlich wird.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann bei entsprechender baulicher Ge-
staltung, insbesondere in Verbindung mit Abschleppungen, sinmvell und not-
wendig sein.

Derartige Baulinieniiberschreitungen dirfen jedoch nicht zulasten der fiir eine

wirksame Ortsrandbegriinung benStigten Flachen gehen.

. Bodenordnende Maf8nahmen

Das Neubaugebiet befindet sich in der Hand von 4 Eigentiimern. Zur Verwirkli-
chung des gesamten Bebauungsplans ist folgender Fl&dchenausgleich er-

forderlich:

- Flachenabtretung Dr. Schmieder/Gemeinde
Aus F1.Nr. 279/175 sind ca. 2 m® Verkehrsfliche an die Gemeinde abzutreten.

- Flachenausgleich Dr. Schmieder/Bogg
Zwischen den F1.Nrn. 633 (Hbgg) und 633/4 (Dr. Schmieder) wird ein fl&chen-
gleicher Grundstiickstausch vorgenammen.

- Flachensusgleich Gemeinde/HSgg
: Bdgg Ubertragt Gemeinde 721 m* als Bauland
@ . HOgg Ubertrigt Gemeinde ca. 254 m? als Verkehrsfliche
: Gemeinde ibertrdgt Hogg ca. 85 m® als Bauland.
- Flichenausgleich Gemeinde/Lutz .
: Lutz Ulbertradgt Gemeinde ca. 41 m? als Verkehrsfldche
: Gemeinde lbertrigt Lutz ca. 36 m* als Bauland.

- Fliachenabtretung Hiusler/Gemeinde
Aus der F1.Nr. 587 werden an die Gameinde ca. 130 m? als Bauland und ca.
585 m? als &ffentliche Verkehrsfl&che ibertragen.

Mit der Verwirklichung der BaumaB8nahmen ist ab 1984 zu rechnen.

. ErschlieBung
a) Verkehr

> Die Entfernung des Baugebiets vam néichsten S-Bahn-Haltepunkt (Flrstenfeld-
bruck) betrsgt etwa 1,5 km. Zur S-Bahn fithren 2 Zubringer-Buslinien des MVV.



b)

Die duBere Anbindung des Baugebiets filir den Fahrverkehr erfolgt primir
durch den Mitterfeldweg, der als GemeindeverbindungsstraBe klassifiziert
ist.

Der {berwiegende Teil der Baugrundstiicke wird direkt von der NordendstraBe
erschlossen. Das durch Verschmelzung der F1.Nrn. 279/175 und 633/4 entste-
hende Baugrundstiick wird von der NordendstraBe und von dem.dstlich an-
grenzerﬂen wohrweg aus erschlossen. Die Grundstilicke Nr. 3 und 4 sowie die
Garage des Grundstiicks Nr. 2 werden durch einen allgemein befahrbaren
Wohnweg, das Grundstick Nr. 2 und das mit der F1.Nr. 279/178 durch einen
nur filir Notfahrzeuge befahrbaren 3 m breiten Wohnweg erschlossen. Das der
Gameinde zugedachte Grundstiick Nr. 1 wird durch einen zum Mitterfeldweg
parallel laufenden Wohnweg erschlossen, der zugleich die Zufahrt zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen sichert.

Wegen der fehlenden Wendemtglichkeit fiir Miillfahrzeuge ist an der Eirmin-
dung des befahrbaren Wohnwegs in die NordendstraBe ein Standplatz flir Mill-
sammelbehdlter der Grundstiicke Nr. 2 bis 4 festgesetzt.

Die Garagen auf dem Baugrundstilick sind Uberwiegend integriert in die
Hauptgebdude. Dem Grundstiick F1.Nr. 279/175 ist ein Garagenplatz in der
Sammelanlage auBerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet. Entsprechend der
Nachweispflicht aus Festsetzung 7.b) ist ein zweiter Garagenplatz auf dem
Grundstiick selbst vorgesehen. Die Grundstiicke 6 und 10 sind als Hammergrund-
stlicke ausgebildet. Garagenzufahrt und Bauszugdnge sind in einer Breite von
insgesamt 4,50 m an die NordendstraBe‘ angebunden. Die bestehende Garage auf
Fl.Nr. 279/305 ist dem auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Baugrund-
stiick F1.Nr. 279/178 zugeordnet. Auf dem Grundstiick Nr. 1 kann es, abhingig
von der Anzahl der Wohnungen erforderlich werden, der Stellplatzverpflich-
tung durch sog. Doppeldeckgaragen zu entsprechen. Die festgesetzten Flachen
fiir offene Stellpl&tze scllten Besuchern vorbehalten sein, da der StraBSen-—
rand des hther gelegenen Mitterfeldwegs nur bedingt zum Lingsparken geeig-
net ist.

Technische Ver- und Entsorgung

Kasserversorgung

Die Wasserversargqung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserversor-
gqungsanlage HVEring.. . Die Bauptwasserleitung § 80 auf der alten Trasse
3es Mitterfeldwegs (F1.Nr. 599/8) mu8 vor Errichtung des Garagengebiudes
nach Stiden verlegt werden. Der Z¥hlerschacht im Bereich der festgesetzten
Stellplatzflschen kann dabei erhalten bleiben.



c)

d)

e)

f)

Abwasserbeseitigung .
Die Abwasser werden durch die Kanalisation der Gemeinde der Klaranlage der-
Stadt Fiirstenfeldbruck zwgefihrt.

Millabfuhr
Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Flrstenfeldbruck.

Stromversorgung
Die Stramversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz

der Isar-Amperwerke. Im Bebauungsplan ist eine zentrale Trafostation
festgesetzt.

Erdgasversorgung

- Das Baugebiet wird mit Erdgas erschlossen. Damit wird die Einrichtung

umwel tfreundlicher Feuerungsanlagen moglich.

~ Grunordnung

Die festgesetzte Grinordnung regelt die Bepflanzung der offentlichen oder
van offentlichen Strafenraum einsehbaren Bereiche sowie des Ortsrandes.
AuBer einer durchgehenden Heckenbepflanzung ist eine Leitpflanzung mit
grofkronigen Laubbiumen festgesetzt.

Nachfolgelasten
Der Bebauungsplan wird flir Emmering einen Bevolkerungszuwachs von ca. 64
Personen bringen. Diese Bevolkerungszunahme verursacht fiir die Gemeinde
keine Nachfolgelasten aus offentlichen Einrichtungen.
Zu den notwendigen offentlichen Einrichtungen ist folgendes festzustellen:
a) Grundschule
In untmittelbarer Nachbarschaft des Rathauses auf der Amperinsel liegt
die neue Schule.
Sie unfabt die Grundschule mit den Klassen 1 mit 4 sowie die Haupt-
schule mit den Klassen 5 mit 9. ,
Die neue Schule verfigt liber 19 Klassenzimmer, 1 Schreibmaschinenraum,
1 Hand:rbeitsraum, 1 Werkraum, 1 Schulklche sowie 1 Gruppenraum.
In der alten Schule in Emmering Sud sind 4 Klassenzimmer sowie 3 Zu-
satzraume varhanden.

b) Kinderyarten

Die katholische Kirche betreibt einen Kindergarten in Emmering Sid im
Bereich der Kirche. Es gibt 3 Vormittagsgruppen mit je 23 Kindern und
2 Nachmittagsgruppen mit je 18 Kindern.



c)

d)

e)

f)

Feuerwehr
Die Freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 aktive Mitglieder. Die Ge-
meinde verfiugt iiber ein neues Feuerwehrgeratehaus in der Amperstrafe.

Gemeindeverwal tung

Alle Referate der Gemeindeverwaltung sind im Rathaus an der Amper-
strafe untergebracht. Der Standort des Rathauses auf der Amperinsel,
als Gelenk zwischen Emmering-Nord und Emmering-Sud, entspricht auch
der winschbaren funlaufigen Erreichbarkeit durch die Bevolkerung.
Das Rathaus ist erweiterungsfahig.

Friedhof

Die Gemeinde verfiigt neben dem alten Friedhof an der Kirche zusatz-
lich liber einen derzeit ausreichend bemessenen Friedhof am ostlichen
Ortsrand. Seine Erweiterungsfahigkeit ist gegeben.

Grinflachen

Die Gemeinde verflgt uber einen Gringiirtel in zentraler Lage und von
hervorragender landschaftlicher Qualitat (Amperauen). Hier liegen die
von der Gemeinde geschaffenen offentlichen Grinanlagen.



Ube
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rschldgige ermittelte Kosten und Finanzierung:

L

IT.

ITI.

Iv.

Wasserversorgung Kosten

1.) 130 m Hauptleitung & 300,-- DM 39 000, --
2.) 70 m AnschluBleitung & 180,-- DM 12 600, --
3.) AnschluBbeitrdge 1t. Satzung
a) Grundsticksfldchen & 3,50 DM/qm
b) GeschoRfldchen & 6,20 DM/gm
durch AnschlieBer

Abwasser

1.) Hauptkanal

(bereits vorhanden)
2.) 70 m AnschluBleitungen & 275,-- DM 20 000,--
3.) Ubernahme der AnschluBkosten Ziff.

I11/2 durch AnschlieBer

AnschluBbeitrdge 1t. Satzung 12,-- DM/qm

Straflenbau

1.) 130 m (Umbauten, ErschlieBungswege) 150 000, --
2.) Beitrdge nach Satzung

Einnahmen

27 000, -
22 000, -
12 600, -

20 000, -
42 000, -

135 000, -

221 600, --

Anfallende Kosten werden durch Beitrdge finanziert.

gefertigt am: 19.07.1983
gedndert am: 20.12.1983
gedndert am: 26.06.1984

Emmering, den 26.06.1984

1.

OStermeier

Blirgermeister

258 600, -
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