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1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Zwischen den besiedelten Gebieten der Stadt Firstenfeldbruck und der Ge-

meinde Emmering wurde in den Jahren 1981/82 eine ZubringerstraBe zur Nord-
ungehung der B 471 gebaut. Als Folge dieser BaumaBnahmen trat durch Rechts-
verordnung des Landkreises Flirstenfeldbruck vam 1. 7. 1982 eine Gemeinde—
grenzdnderung zwischen der Stadt Flirstenfeldbruck und der Gemeinde Bmmering
in Kraft.

Die bisherige Westgrenze der Gemeinde Emmering verlief Gber den Westrand
der NordendstraBe, den Siidrand des alten Mitterfeldwegs, durch zwei Wohn—
gebdude zum Nordrand der HauptstraBe. Die Ausweitung des Gemeindegebiets
bis zum stidtischen Zubringer erlaubt es der Gemeinde Bmmering nunmehr,
die Restfldche der F1l.Nr. 587 zwischen dem stddtischen Zubringer und der
vorhandenen Wohnbebauung baulich zu nutzen.

In den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans einbezogen wurden
ferner die bereits bebauten zu neu abgegrenzten Wohngrundstiicken gehdrigen
F1.Nrn. 185 und 185/5 der Gemarkung Emnering.



Gleichlaufend mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein viertes

Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Wegen der bereits be-
gonnenen Neuvaufstellung des Fldchennutzungsplans fiir das gesamte neu abge-
grenzte Gemeindegebiet beschrdnkt sich das Anderungsverfahren auf die Neu—

ausweisungen dieses Bebauungsplans.

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt am Westrand der Gemeinde. Die mittlere Entfer-
nung zur Grundschule betrigt in Luftlinie 700 m, zum Kindergarten 1 100 m,
zum Rathaus 700 m, zur Post 600 m und zu den Kirchen 800 bzw. 1 100 m. Die
Entfernung zu den Liden betrdgt zwischen 400 und %00 m. Das geplante Sport-
und Burge.rzentnm liegt in einer Entfernung von ca. 800 m.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Fl&che von 2,14 ha. Dar-
in enthalten ist die halbe Fl&che des Mitterfeldwegs. GemdB der Darstellung
des Fl&chennutzungsplans wird der bestehende Ortsrand mit dieser Bebauung

abgerundet.

Das Geldnde ist nahezu eben. Der Untergrund besteht aus Kies. Der Grundwas-
serstand liegt bei . 4., m unter Geldnde. Der vorhandene Baumbestand auf
F1.Nr. 185 und 587 wird vollstiindig erhalten.

. Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sucht die Gemeinde fiir die durch
den stadtischen Zubringer entstandene Restfl&dche eine geeignete Nutzung.
Der Bebauungsplan sieht eine Erweiterung des bestehenden Baugebiets nach
Westen vor. Ein ca. 50 m breiter Streifen zwischen dem stadtischen Zubrin-
ger und dem Wohngebiet wird als Offentliche Griinflache festgesetzt. Damit
kann an der Gemeindegrenze eine gliedernde Freifldche erhalten bleiben und
zugleich das Angebot aus gemeindlich zugdnglichen Grin- und Erholungsfl&-
chen in direkter Fortsetzung des Bmmeringer HOlzls erweitert werden.

. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet (21 415 m?) gliedert sich wie folgt:

- bestehende Baugrundstiicke am Ostrand des Geltungsbereichs 2 820 m?
- &uBere ErschlieBung (Mitterfeldweg) ' 880 m?
- Bruttobauland als Neuausweisung 17 715 m?



Das neu ausgewiesene Bruttobauland (17 715 m?) gliedert sich wie folgt:

- innere ErschlieBung einschlieB8lich 6ffentlicher 9 325 m* (52,6 %)
Grinfl&che

- Nettobauland (Grundstiicke 1 bis 17) 8 390 m* (47,4 %)

Fir das Neubaugebiet ist eine héchstzuldssige GeschoBfldche von insgesamt

3 320 m* festgesetzt. Dies entspricht einer durchschnittlichen GFZ von

knapp 0,40. Bei 45 m? GeschoB8fldche je Einwohner ist mit einem Einwohner-
zuwachs von ca. 74 zu rechnen. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe be-
tragt 495 m* (mind. 310 m?, max. 770 m?). Fir 5 der 17 vorgesehenen Grund-
stiicke sind Gebdude mit einseitiger Grenzbebauung des Garagenanbaus vorge-
sehen. Hinzu kommen 8 Doppelhaushflften bzw. Reiheneckhaustypen. Die restlichen
4 Grundstiicke k&nnen mit Kettenhiusern als Mitteltypen bebaut werden. Im ge-
samten Baugebiet ist mit 20 bis 25 Wohneinheiten zu rechnen.

Das Ma8 der baulichen Nutzung ist mit der hochstzul&dssigen Zahl der Voll-
geschosse und der GeschoBfldche in m* festgesetzt. Die sich daraus erge-—
benden Schwankungen in der GeschoBfldchenzahl werden gegeniiber dem als vor-
rangig etrachteten ortsplanerischen Ziel, jeweils fiir die Raumbildung geeig-
nete Gebdudetypen zu verwenden, in Kauf genammen. Die Festsetzung einer
Grundfldchenzahl erscheint entbehrlich, da

- trotz eines gewissen Spielraums der Uberbaubaren Grundstilicksflédche die
zuldssige GeschoBfldchenzahl nur durch Ausnutzung der h&chstzuldssigen
GeschoBzahl erreicht werden kann und da

- selbst bei Verzicht auf Baurecht durch Unterschreitung der zuldssigen Ge—
schoBzahl (I statt II) die vergleichsweise engen Baurdume eine Begren-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche ausreichend sichern.

Durch die Festsetzung 3.b) letzter Absatz sollen die Auseinandersetzungen
un die GeschoB8fldchen-Anrechnung im Dachraum weitgehend tiberfliissig gemacht
werden. Die GeschoBfldche im VollgeschoB wird begrenzt; filir den oft erst
spdter geplanten Dachausbau bleibt eine Reserve.

Von der in § 371 Abs. 1 BBauG vorgesehenen Mdglichkeit, Ausnahmen nach Art
und L’mfang im Bebauungsplan zu bestimmen, wurde in den Festsetzungen 3.c)
und 4.b) Gebrauch gemacht. Die Gemeinde beabsichtigt hiermit, Modifizierun-
gen des in der Planzeichnung festgesetzten stddtebaulichen Grundkonzepts
im Einzelfall zuzulassen, wenn persdnliche Gestaltungswiinsche vam Bauherrn
Grenzilberschreitungen und Abweichungen o_rtsplanerisch vertretbar, ggf. so—



gar winschenswert erscheinen lassen. Insbesondere folgende Moglichkeiten
sollen offengehalten werden:

- Der zweigeschossige Teil eines Gebdudes sollte unter Umstédnden vergré—
Bert werden kdnnen, wenn beispielsweise nur die Breite fiir einen statt

zwei Garagenplitzen im eingeschossigen Teil erforderlich wird.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann bei entsprechender baulicher Ge-
staltung, insbesondere in Verbindung mit Abschleppungen, sinnvoll und
notwendig sein.

Derartige Baugrenziiberschreitungen diirfen jedoch nicht zulasten der fiir
eine wirksame Begriinung bendtigten Flichen gehen.
Bodenordnende MaBnahmen

Das Neubaugebiet befindet sich in der Band eines Eigentiimers. Eine Unle-
gung ist nicht erforderlich. Der Grundeigentimer hat sich bereit erkléart,
die insgesamt 9 325 m’ (d.h. 52,6 %) als offentliche Fl&che abzutreten.

Mit der Verwirklichung der BaumaBnahmen ist ab 1986 zu rechnen.

. ErschlieBung

a) Verkehr

Die Entfernung des Baugebiets vam ndchsten S—-Bahn-Haltepunkt (Fiirsten-—
feldbruck) betrdgt etwa 1,5 km. Zur S-Bahn fiihren 2 Zubringer-Buslinien
des MVV.

Die duBere Anbindung des Baugebiets fiir den Fahrverkehr erfolgt primér
durch den Mitterfeldweg, der als GemeindeverbindungsstraBe klassifiziert
ist. Zur Vermeidung einer SackstraBenerschlieBung ist eine zweite Anbin-
dung, jedoch mit Zu- und Ausfahrtsbeschréankung, an der HauptstraBe vor-
gesehen.

Der befahrbare Wohnweg mit zwei kurzen Stichwegen erschlieBt 12 der
17 neuen Grundstiicke. Durch die umwegige Linienfiihrung des Wohnwegs soll

erreicht werden, daB

- ortsfremder Schleichverkehr aus dem Baugebiet herausgehalten und
- die Fahrgeschwindigkeit auf ein Minimum gesenkt wird.
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Die FuBwegfiihrung entlang der 6ffentlichen Griinanlage soll eine bereits
heute stark frequentierte Wegeverbindung aufnehmen. Das Mittelstilick
dieses Wegs dient als sog. tiberlauf flir Sonderverkehr (Miill, Schnee—
raumung etc.) auf den beiden Stichen.

Die Garagen auf dem Baugrundstiick sind liberwiegend integriert in die
Hauptgebdude.

Festsetzung 7.b) regelt den Umfang der Nachweispflicht.

b) Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

* Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserver—
sorgungsanlage der Gemeinde Emmering. Die bestehende Trafostation wird
so vergrtBert, daB aus beiden Brunnen gleichzeitig Wasser geftrdert
und aufbereitet werden kann. Die Hauptwasserleitung § 125 muB in Tei-

len verlegt werden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser werden durch die Kanalisation der Gemeinde der Kldranlage
der Stadt Flrstenfeldbruck zugefilhrt. Das Abwasser wird im Trennsystem
abgeleitet. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage der Gemeinde Hmmering vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenl&-
sungen werden nicht zugelassen. Das Niederschlagswasser von Dichern,
Grundstiickszufahrten und StraBen ist Ulber Sickeranlagen zu versickern.

Millabfuhr
Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Flirstenfeldbruck.

Stramversorgung
Die Stramversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke.

Erdgasversorgung
Das Baugebiet wird mit Erdgas erschlossen. Damit wird die Einrichtung
umweltfreundlicher Feuerungsanlagen moglich.

7. Grinordnung

Die festgesetzte Grinordnung regelt die Bepflanzung der &ffentlichen oder
van 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren Bereiche. AuBer durchgehenden
HeckenpflanZungen ist eine Leitpflanzung mit groBkronlgen Bdumen fest-
gesetzt. Auf der 6stlichen offentlichen Griinfldche ist der vorhandene Be-

wuchs ledialich zu eradnzen. =



™

8.

Immissionsschutz

Die Lage des Baugebiets in der Lirmschutzzone Ci des Militdrflugplatzes
Flrstenfeldbruck verpflichtet die Bauwerber zur Verwendung von Bauteilen
mit erhShten Schallschutzanforderungen.

Darliber hinaus ist das Baugebiet von Stiden und Sitidwesten vor dem Verkehrs-
ldrm der HauptstraBe und des stddtischen Zubringers zu schiitzen. Festge-
setzt ist deshalb eine Kombination aus Larmschutzwdllen und -widnden sowie
GrundriBeinschrankungen auf den Parzellen 1 bis 3 sowie auf der F1l.Nr. 185.

Das schalltechnische Beratungsbiiro Miller BBM GmbH, Planegg, hat die Pla-
nung mit dem Bericht vam 15. 5. 1985 Nr. 10532/2, ergdnzt durch den Bericht
vam 2. 8. 1985 Nr. 10532/3, schalltechnisch beurteilt. Die festgesetzten
SchallschutzmaBnahmen sind aus diesen Berichten abgeleitet.

Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird fiir Emmering einen Bevolkerungszuwachs von 70 bis
75 Personen bringen. Diese BevOlkerungszunahme verursacht flir die Gemeinde
keine Nachfolgelasten aus Offentlichen Einrichtungen.

Zu den notwendigen offentlichen Einrichtungen ist folgendes festzustellen:

a) Grundschule

In unmittelbarer Nachbarschaft des Rathauses auf der Amperinsel liegt
die neue Schule. Sie umfaBt die Grundschule mit den Klassen 1 und 4
sowie die Hauptschule mit den Klassen 5 mit 9. Die neue Schule verfligt
iber 19 Klassenzimmer, 1 Schreibtmaschinenraum, 1 Handarbeitsraum,

1 Werkraum, 1 Schulkiiche sowie 1 Gruppenraum. In der alten Schule in

Emmering-Sid sind 4 Klassenzimmer sowie 3 Zusatzrdume vorhanden.

b) Kindergarten

Die katholische Kirche betreibt einen Kindergarten in Emmering-Sid im
Bereich der Kirche. Es gibt 3 Vormittagsgruppen mit je 23 Kindern und
2 Nachmittagsgruppen mit je 18 Kindern.

c) Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 aktive Mitglieder. Die Gemein-
de verfiigt liber ein neues Feuerwehrgerdtehaus in der AmperstraBe.



d) Gemeindeverwaltung

Alle Referate der Gemeindeverwaltung sind im Rathaus an der AmperstraBe
untergebracht. Der Standort des Rathauses auf der Amperinsel, als Ge-
lenk zwischen Emmering-Nord und Emmering-Siid, entspricht auch der wiinsch-
baren fuBldufigen Erreichbarkeit durch die Bev&lkerung. Das Rathaus ist
erweiterungsféhig.

e) Friedhof

Die Gemeinde verfiigt neben dem alten Friedhof an der Kirche zusdtzlich
ilber einen derzeit ausreichend bemessenen Friedhof am &stlichen Orts-
rand. Seine Exrweiterungsfdhigkeit ist gegeben.

f) Griinfl&chen

Die Gemeinde verfiligt iibber einen Griinglrtel in zentraler Lage und von
hervorragender landschaftlicher Qualité&t (Amperauen). Mit diesem Bebau-
ungsplan wird das Angebot an &ffentlichen Griinanlagen erweitert.
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Uberschlégige ermittelte Kosten und Finanzierung:
I. Wasserversorgung Kosten Einnahmen
DM DM

1.) 300 m Hauptleitung 3 300,-- DM 90.000, -~

2.) 200 m AnschluBleitung & 180,-- DM 36.000, -~

3.) AnschluBbeitridge 1lt. Satzung
a) Grundstickfldchen & 3,50 DM/gm 30.000, -~
b) GeschoBfflidchen & 6,20 DM/gm 31.000,--
Ziff. I/2 durch AnschlieBer 36.000, --

II. Abwasser

1.) 210 m Hauptleitung 38 500,-- DM 105.000, --

2.) 200 m AnschluBleitungen 38 275,-- DM 55.000, -~

3.) Ubernahme der AnschluBkosten Ziff.
II/2 durch AnschlieBer 55.000, --
AnschluBbeitrdge 1lt. Satzung 12,-- DM/gm 60.000,--

ITI. StraBenbau

1.) 2.750 gm (StraBen, ErschlieBungswege)
a 110,-- DM 300.000, -~

2.) Beitrdge nach Satzung 270.000,--

586.000, —- 482.000, -~

V. Anfallende Kosten werden durch Haushaltsmittel finanziert.

gefertigt am: 13.03.1984
gedndert am: 30.04.1285
-gedndert am: 01.10.1985

Emmering, ég?;?20.1985

Ostermeier | DR
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