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Die Gemeinde EMMERING k
arl&Bt gerdiB § 2 Zbs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauC) in der

8. 903), Art. 91 cer Bayerischen Bauordmung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanmtmachung vom 2. 7. 1882 (GVBl. S. 419) und der Verordmmyg liber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baulvo) /in der Fassung vem 15. 9. 11977
(Bml. 1 s. 1763) dlesen Bebauwungsplan als '

Sia tigaa n g .

FESTSETZUNGEN

{

' 1. Geltungsbereich
2 B TR

' b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspline.

| Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung
a) Das gesante Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauC in Verbindung mit
§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnalmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNvO sind nicht Bestandteil die-
ses Bebawngsplans.

b) Nebenanligen und Einrichtungen im Sinne des § 14 abs. 1 Baulvo sind,
sowelt nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrinkt, allgemein
zuldssig,

3. MaB der baulichen Nutzimg :

a) II

v [160]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2

hiéchstzuldssige GeschoBfliche in Quadratmetern in-
nerhalb e.:h:er Uberbaubaren Grundstiicksfliche;
ZvBe 180

Abweichirgen von den festgesetzten hichstzuléssigen GeschoBflZchen
sind insbescndere bei gednderter Grundsticksauftellung grundsatzlich
zuldssig, wenn die Summe der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zu~

sarmenhdngenden Baugrenzgefliges durch entsprechenden Ausgleich einge-
halten wird.

vVon der insgesamt zuldssigen GeschoBfliche ist in den Vollgeschossen
unterhalb des Dachraums nur der Anteil Zuldssig, der sich nach Berlick-
sichtigung im Dachraum zuléssiger Ausbauten ergibt. Filir Dachriune, die
Vollgeschosse sind, ist die gesamte GeschoBfliche anzurechnen. Flir
Dachrdume, die keine Vollgeschosse sind, ist mindestens ein Drittel
der Fliche des Dachgeschosses anzurechnen, wenn sich durch konkrete
Planungen nicht ein griferer anzurechnender Anteil ergibt.

C) o—e—0—o-o—o Agrenzung unterschiedlicher Nutzung -
hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Baugenehlmigungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ao—
welichungen bis zu 1,50 m als Aushalme zulassen, sowelt hierdurch die
Abstandsflédchen nach Art 6 BayBO nicht unterschritten werden.

. Bauweise, Uberbaubare Crundstiicksfliche
1) Fir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauwelse festgesetzt. Sowelit
a es das jeweilige Baugrenzgefiige zuldBt, ist Einzel-, Doppel- und Ket-
tenhausbebauung gleichemalen zulidssig.

| b) Baulinie

Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ab-
~ weichungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu
1,50 m als Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflichen
nach Art 6 BayBO nicht unterschritten werden. Die Zuldssigkeit vor-
tretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3

Satz 7 BayBO bleibt hiervon unberiihrt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Die HOhe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuSbodens, gemessen von der

Oberkante des nidchstgelegenen Wohn~ bzw. Cehwegs, darf 0,30 m nicht
{iberschreiten.

Lichtgrdben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten
Hausgarten mit einer Breite von hchstens 3 m je Grundstlick: zuldssig.
Die Zuldssigkelt von Kelleraubentreppen bleibt hiervon unberiihrt.
Brustungen von Balkonen und Logglen milssen gegeniiber Dachflichen und
seitlichen Grenzen (bei Kommunbebauung) einen Mindestabstand von

0,75 m haben.

b) Flix Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldicher mit einer Dachnei-

gung von 33 bis 48° zuldesig. Fir eingeschossige Anbauten ist neben
dem Satteldach auch das Pultdach mit gleicher Dachneiqung zugelassen,
wenn der Pultfirst in ganzer ILédnge an der Wand und nicht hsher als
0,75 m unter der Traufe bzw. dem Ortgang eines zweigeschossigen Bau-

kérpers anliegt.

Die Trauflinienfluchten aneinander gebauter Gebiudeteile mit unter-
schiedlichen Traufhthen missen zueinander um mindestens 1,50 m ver-
setzt sein, Sattelddcher elngeschossiger Anbauten, deren Trauflinien
Uber die Flucht des zwelgeschossigen Gebdudeteils hinaustreten, sind
ungrelfend an giebel- und traufseitiger Wand anzusetzen. Sie diirfen
nicht hther als 0,75 m unter der Trauflinie des zwelgeschossigen Ge-
béudes angesetzt werden, wenn sie nicht umittelbar aus der Dachfli-
che des zweigeschossigen Cebludes abgeschleppt werden.

Flir jede zusamenhingende Gebdudegruppe ist eine einheitliche Dach-
neigung zu wéhlen. Bel Grenzbebauwung ist jeweils mindestens eine Wand
und eine der beiden Satteldachhdlften in gleicher Fbene zum Machbar-
gebdude fortzufilhren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf-
und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestal-

ten.
< )

< > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachiibersténde vor linden und offenen Stiitzkonstruktionen sind mit
hichstens 0,50 m Preite in ortsliblicher Holzbauweise auszuflihren. Fiir

die Dachdeckung sind zlegelrote Dachplatten zu verwenden. Die Vordidcher und

Erker kimnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenen Zinkblech ge-
deckt werden.

Kniesttcke lber dem zweiten VollgeschoB sind nur in einer konstrukti-
ven Hohe von 0,30 m iber Oberkante GeschoBrohdecke zuldssig.

Liegende Dachfl8chenfenster sind nur mit elner lichten Glasfliche von
htchstens 0,40 m* je Fenster zuldssiqg.

bDachgauben sind ab 38° Dachneigung und bis zu einer Breite von 1,50 m,
Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Dachneigimg und
Dachdeckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem Hauptdach an-
zugleichen. Der seltliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgie—

bel, Gaube und Dachflichenfenster}) muB zueinander und zum Ortgang hin
mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohme Zwischenraum sind hier-
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von ausgencmnen. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Firsthihe von
Quer- und Anbauten sowie von stehenden Gauben muf mindestens 0,75 m
unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen. Traufen von rechtwinkelig
einlaufenden Querbauten miissen in yleicher Hohe weitergefiihrt werden.

¢) Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Ver-

putz und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. Gr&Bere Bau-
teile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkon- und AuBentreppen-
verkleidungen, Pergolen etc. sind mit farblos bis mittelbraun
lasiertem oder lackiertem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zier-
putz, Keramikverblendungen, metallenen oder zementgebundenen Fas-
sadenbauteilen sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulédssig.

Dachrinnen, Abflufirohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufithren. Ungestrichenes Aluminium
und éhnlich wirkende Kunststoffe sind unzulidssig.

d) Glasflichen sind bel mehr als 0,80 m* GrdSe durch Sprossen, Stécke

oder Pfeller zu gliedern. Ausgenomnen hiervon sind gartenseitig ange-

oxdnete Verglasungen ohne Briistungen. Glasflichen sind als liegende

Rechtecke unzuldssig. Fenster und AuBentiiven sowie Klapp- und Schiebe-

léden sind aus farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lackiertem
_Holz auszufiilhren. -

e) Werden aufierhalb der tberbaubaren Grundstiicksfliche neben den gemif

Festsetzung 7.a) zulédssigen Caragen,Gebdude als untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 aAbs. 1 Bawwo errichtet,
darf ihre Crundfldche insgesamt nicht mehr als 9 m* je Baugrundstiick
betragen. 5ie sind in Holzbauweise mit ziegelgedecktem Pult- oder Sat-
teldach auszufihren.

f) Das Abstellen vaon nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie

oberirdischen Lagerbehidltern fiir fliissige oder gasférmige Stoffe im
Freien ist unzuldssig. Wohnwagen dlirfen nur so abgestellt werden, daB
sie von der offentlichen StraBenverkehrsfliiche aus gegen Einblick ge-
schltzt sind,

Stellplatze flir bewegliche Abfallbehilter sind zu iberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen. Milltonnenhduschen diirfen nur mit verputzten oder
glatten AuBenfldchen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der Versorgungsun-
ternelmen, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind
auf diesen Grundstiicken unterzubringen.

g) Dle Baugrundstiicke sind, sowelt nicht uneingefriedete Grundstiicksfli-

chen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der Fli-
che filr die Landwirtschaft in einer Hohe von hichstens 1,30 m einzu-
frieden. Fiir die Abgrenzung der Hausgérten zur uneingefriedeten Gar-
tenfléche gilt entsprechendes. Auf Festsetzung 9.b) (Lévmschutzwand)
wird verwiesen.

Einfriedungen an seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche Ethe begrenzt. ; :

Die in der Planzeichnung gemdB Festsetzung 7.e) und 8.b) festgesetzte
uneingefriedete Grundstlicksflédche kann, soweit ihre Anordnung in den
CGrundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und Hausein-
ghngen angepaft, in ihrer Abgrenzung verindert werden.

Ale Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Holzlatten~ oder Sta-
ketenzdune, an seitlichen und riickwértigen Crundstiicksgrenzen auch hin-
terpflanzte Maschendrahtz@une zuldssig. Beil Holzzdunen sind gliedernde
Elemente aus verputztem Mauerwerk sowle werksteimmdBig bearbeitetem
Sichtbeton zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebawmng anstelle
von Zdunen Sichtschutzmauvern aus Beton oder Holzblenden in einexr Hohe
von hochstens 2 m und elner Brelte von hichstens 3 m zuldssig.
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6. Offentliche Verkehrsfliche

Fahrbahn

a) ! I
LI W | pefarsbarer wohmieg als gemischt genutzte Fliche
(Fahr— und Fubgingerverkehr)

Die Asphaltdecke ist durch Natursteinpflaster bandartig quer zux
Fahrt-/ILaufrichtung und an platzartigen Ausweitungen und Parkbuchten
zu gliedern sowie durch GroBSsteinpflaster an den Rindern niveaugleich
abzugrenzen. Die Einmiindungsbereiche sind mit Kleinpflaster zu befe-
stigen. Die Asphaltfliche darf insgesamt nicht mehr als 80 % dex be-
festigten Verkehrsfldche hetragen.

EEEERIEEEEE]  parkiuche, gegiiedert durch GroSsteinpflaster

[ | selbstiindiger Geh- und Radweg

Der Gehweg ist in einer Mindestbreite von 2,25 m mit einer wassergebun-
denen Decke zu befestigen.

R amEs StraBenbegleltgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfléche anzulegen, nach MaBgabe
der Festsetzung 8.e) mit Biumen zu bepflanzen und in 6 cm zur befe-
stigten Fléache erhihtem, einzeiligem Grofsteinpflaster einzufassen.

<) StraBenbegrenzungslinie

d) .| Sichtdreieck mit Angabe der
) eon  =EE 2B 60 imiseiis

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-
pflanzungen und Ablagerungen Uber 1,00 m Hthe, ganessen am angrenzen-
den Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenaumen sind einzeln stehende,
hochstdmmige Biune mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Ethe.

Schenkellédnge in Metern;

7. Garagen

a) Flache fiir Garage

Garagen dilrfen nur auf den hierfilr bezeichneten Flichen sowie inner-
halb der {iberbaubaren Crundstiicksfldche errichtet werden. Immerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflfiche miissen sie in das Hauptgebiude inte-
griert bzw. an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zux baulichen
Cestaltung 5.a) bis d) sind ausnahmslos auch fiir Garagen anzuwenden.

b) Auf Grundstlicken, die mit bis zu 200 m* CeschoBfliche bebaut sind,
sind mindestens ein Garagenplatz und mit mehr als 200 m* GeschoBfliche
zwel Garagenpldtze, jedoch mindestens einem je selbstdndige Wohnein-
heit, im Bauantrag nachzuweisen.

c} Garagen innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflichen milssen mit ihrer
Einfahrtsseite mindestens 5 m von der Strabenbegrenzungslinie entfernt
sein.

d) Tiefgaragen jeder Art sowle als Doppelparker ausgefithrte Kellercara-
gen sind unzulissig. Die Garagenfléichen im ErdgeschoB des Hauptgebiu-
des sind auf die zulédssige Geschofifliche nicht anzurechnen.

e} L ] uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

‘{ Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszuginge sind mit trocken ver-
\ legtem grauen Pflaster zu befestigen. Bei Doppelzufahrten an Grund-
stiicksgrenzen ist beidseitlg gleiches Material zu vexwenden.

8. Crlinordnung

o) ISR  rrentliche Grinfliche
-n Parkanlage
S Spielfléche, auszubauen gemi#B DIN 18 034

fir 3 bis 6jdhrige :
Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 27. 6. 1976
Uber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
ist zu beachten (LUMBl. Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976)

|

1% Splelfléche, auszubauen gemdB DIN 18 034
fir 6 bis 12jdhrige ;

Die Offentliche Griinfliche ist, sowelt die Ausstattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfléche oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Weise mit Bdumen und Strduchern der unter Festsetzung 8.e)
und f) genannten Art und CrdBe zu bepflanzen. Die Grinfliche ist mit

( einzeiligem CroBsteinpflaster zur wassergebundenen befestigten Verkehrs—
fliche niveaugleich, zur ibrigen Verkehrsfliche 6 cm erhdht einzufassen.

b) I  uneingefriedete Gartenfliche

bie weingefriedete Gartenflédche ist als Rasen anzulegen und nach MaB-
gabe der Festsetzung 8.e} mit Bumen zu bepflanzen.

c) Die eingefriedeten Teile der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenfléiche oder als Stellplétze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und mit Biumen zu bepflanzen.
Es sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, daB auf je angefangene
200 * der Grundstiicksfléche ein groBkroniger Baum der in 8.e) festge-
setzten Art und PflanzgrbBe kamnt. Die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bidume sind hierauf anzurechnen.

! Nach Festsetzung 5.g) vorgeschriebene Einfrieduncen sind durchashend
i in einer Hohe von nicht mehr als 1,80 m mit GehSlzen zu hinterpflan-

{

( a) 8

O O schiitzenswerte Béuue zu erhalten

e) @O O groBkronige Baume zu pflanzen

Die in der Planzelchnung festgesetzten zu pflanzenden Biume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfligige Abweichungen sind insbe—
sondere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten
und unbefestigten Flédchen zuldssig.

~ zuldssige Arten:
Heimische Baume, nicht jedoch ziichterisch verédnderte Arten, wie
z.B. Trauver-, Hinge— und S&ulenform.

Pflanzgrife:

Hochstémme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammum—
fang mindestens 25 cm, gemessen in 100 cm Hohe, Baurhthe 350 bis
500 cm,

- Pflanzdichte:

: Entsprechend Planzeichnung, in den eingefriedeten Hausgirten ent-
] sprechend Festsetzung 8.¢).

o
1

£) CCOCCSCDD)  Rendeingrtinung, in einer Mindestbreite von 2 m mit
helnischen Gehtlzen dicht zu bepflanzen
- zuldssige Arten:
Heimische bodensténdige CehSlze mit elnem max. 20 %igen Anteil von
Ziergehdlzen
-‘Pflanzgréﬁe:
Mindestens 100 bis 125 am, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:
Mindestens ein Gehtlz pro Quadratmeter.
g) In den Bauantrigen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten

Bepflanzungen in einem Freifldchen—Cestaltungsplan nachzuweisen und
bils zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebdude durchzufilhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Biume und
Strducher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Imnissionsschutz

AuBenwdnde mit passivem Schallschutz
oberhalb des ersten Vollgeschosses

Notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind hier unzulissig.
Nur im Ausnahmefall und mit ausdriicklicher Zustimmung der Genehmigungs—
behCrden dlirfen an diesen Fassaden/Dachflichen notwendige Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern angeordnet werden, wenn eine ausreichende Be-
liftung der Riume auch ohne Offnen dieser Fenster gewihrleistet ist
(Cuerliiftung bzw. mechanische Zwangsbeliiftung) .

GebdudeauBenhaut, eventuelle Liftungseinrichtungen sowie Rolladenkisten
! dirfen das fiir Penster geforderte Schallddmmad nicht mindern.

AuBenwidnde mit passivem Schallschutz
3 im ErdgeschoB

! An diesen Fassaden sind notwendige Fenster van Schlaf- und Kinderzimmern
unzuldssig.

] b) {—-3-3“—| durchgehende LArmschutzwand mit Angabe

! der relativen Hohe liber StraBencberkante

- in Fahrbahmmitte der HauptstraBe an dem mit
+ 0,00 bezeichneten Punkt (ca. 519 m
iiber NN); z.B. 3,00 m

Lémmschutzwinde sind straBenseitig schallabsorbierend aus druckimprig-
niertem Holz (senkrechte Rundhtlzer) auszufithren und mit RanKgewidchsen
und Strauchern zu bepflanzen. Die maximal zulissige Wandhthe betréct
2 m. Die festgesetzte Wandoberkante (Schallhindernislinie) muB durch
einen ausreichenden Lammschutzwall als Basis der Wand erreicht werden.

c) Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Limmschutzzone C. des Militdr—
flugplatzes Flirstenfeldbruck milssen Bauteile, die Aufenthaltsriume nach
auBen abschliefen, ein bewertetes GesamtschalldfmaB von mindestens

| 40 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den Anfarderungen der Schall-

! schutzklasse 4 entsprechen.

10, VermaBung

a) +——12 —+ MaBzahl in Metern; z.B. 12 m
ZwischenmaBe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Bauwgrmdstlicke

bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

b} 7$2 00

relative Hohe Uber StraBencberkante in Fahrbahnmitte,
jeweils an dem mit = 0,00 bezeichneten Punkt;

zoBL 2,000 m
c) PI']I“IT]PD Boschungsfliche
B. HINWEISE
/"'
58711 Flurstiicksnumer; z.B. 587/1
3 - : bestehende Grundstlicksgrenze
G SE o aufzulassende Grundstlicksgrenze
_______ vorgeschlagene Grundstilicksgrenze
1 7 Nmnerg.erung der vorgeschlagenen Neubaugrundstiicke;
ZaB
m bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebiude

bestehende Hauptwasserleltung @ 125,
in Teilabschnitten zu verlegen

Das Baugebiet liegt im Bauschutzbereich mit Bauhthenbeschrinku:
bs.

3 la Luftverkehrsgesetz.

Miinchen, den 1. 10. 1985
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1. Der Gemeinderat ..BWuering.......... hat in der Sitzung vom
, die Aufstellung des Bebauungiplans beschlossen. Der
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemiB § 2a Abs. 2 BBauG vom /
c2Q:07.-84.... bis ..20..08.84... ortsliblich durch Hinweis. .an. Gde,~Tafeln "
mit gleichzeitlg bestehender CGelegenheit zur AuB 2ng und Exdrterung im ‘

----------------

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemdf § 2a Abs. 6
BBauG vam ..09.:08..8%... bis .09.09:85..... im Wam, LS eorel < LS 2
offentlich ausgelegt.
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} ' 5. Das Landratsamt Flirstenf
--4.;:-3. -/{'-Zfé. s e e
gemii § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustindigkeitsverordnung zum
¢ Bundesbaugesetz und Stidtebaufdrderungsgesetz (ZustVBBauG/StBauFG) vom

6 Juli“l%;Z\(GV'Bl S. 450) genehmigt.
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6. Die Genghmigtng ist am .28-03:86 . tiblich durch Niederlegung zur he e e Y L
Einsichtna in der Vexrwaltung und Bekanntgabe der Niederlegung durch An~ 8 ‘__:’3_‘ ‘ W P S .s_;*.\ bR “>L_ i
schlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist ﬂ{,s\s i DI S G4l ¥ I . SO S .
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