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1. Planungsrechtliche Voraussetzung
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Gleichlaufend mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird ein filinftes Fl&-
chennutzungsplan-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Dieses Anderungsverfahren
hat eine Umwidmung der siidlich angrenzenden Baufldchen und die Neuaus-
weisung der Fl&dchen dieses Bebauungsplans zum Inhalt. Der vor-
liegende Bebauungsplan ist aus der 5. Flidchennutzungsplan-Ande-
rung entwickelt. Er ersetzt innerhalb seines rdumlichen Gel-
tungsbereichs den genehmigten Bebauungsplan Sportzentrum in

der Fassung vom 29.11.1983, als Satzung beschlossen am 18.12.1984.

|

|

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt zwischen dem alten Ortskern von Emmering und den
Amperauen. Es wird im Westen durch'die Estinger StraBe, im Sliden durch bebau-
te Wohngrundstiicke und im Osten durch das Landschaftsschutzgebiet begrenzt.
Die mittlere Entfernung zur Grundschule betrdgt Luftlinie 400 m, zum Kinder-
garten 800 m, zum Rathaus 300 m, zur Post und zu den Kirchen 300 bzw. 800 m.
Die Entfernung zu den Ldden betrdgt zwischen 300 und 500 m. Das Sport- und
BlUrgerzentrum grenzt unmittelbar an.



. Planungsziele

Der Geltungsbereich dieses Bet?auungsplans umfaBt eine Fldche von ca. 0,3 ha. i
GemdB der Darstellung der 5. °Fldchennutzungsplan-Xnderung wird der bestehen-
de Splitterbereich &stlich der Estinger StraBe mit dieser Bebauung abgerundet.

Das Geldnde ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist nahezu eben und
liegt ca. 0,50 m unter Niveau der Estinger StraBe. Der Untergrund besteht aus

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans wird der Ortsrand zu den Amperauen
neu abgegrenzt. Durch die festgesetzte Bauweise soll versucht werden, die
dorfliche Baustruktur der ndheren Umgebung aufzunehmen.

. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet (3 015 m?) gliedert sich wie folgt:

- innere ErschlieBung 285 m?
- Nettobauland (Grundstiicke 1 bis 6) 2 730 m?.

Fi;r das Baugebiet ist eine hochstzuldssige GeschoBfldche von insgesamt
1 080 m? festgesetzt. Dies entspricht einer durchschnittlichen GeschoBflachen-
zahl von knapp 0,40.

Durch die Festsetzung 3.b) letzter Absatz sollen die Auseinandersetzungen um
die GeschoBfldchen-Anrechnung im Dachraum weitgehend Uberfliissig gemacht wer-—
den. Die GeschoBfl&che in Vollgeschossen wird begrenzt; fir den oft erst spa-
ter geplanten Dachausbau bleibt eine Reserve. Bei 45 m? GeschoBfl&che je Ein-
wohner ist mit einem Einwchnerzuwachs von ca. 24 zu rechnen. Die durchschnitt-
liche GrundstiicksardBe betrdgt 455 m?. Fir 2 der 6 vorgesehenen Grundstiicke
sind Doppelhaushdlften festgesetzt. Die librigen 4 Grundstiicke sind mit drei-
seitiy freistehenden Kettenhiusern urd Crenzgaragen bebaubar. Im Jecanten Dau-
gebiet ist mit 6 bis 8 Wohneinheiten zu rechnen.

Das MaB der baulichen Rutzung ist mit der htchstzuldssigen Zahl der Voilce-
schosse und der GeschoBfldche in m? festgesetzt. Die -sich daraus ergebencden
Schwankurger: in der CGeschoBfléchenzahl werden gegeniiber aem als vorrangic er--
achteten ortsplarerischen Ziel, jeweils fiir die Raumbilcdung geeiqgnete Cebduce-
typer zu verwender, in Kauf genammen. [Die Festsetzung einer Grundfldchenzahl
erscheint entbehrlich, da



- trotz eines gewissen Spielraums der iUberbaubaren Grundstiicksflache die zu-
lissige GeschoBflichenzahl -nur durch Ausnutzung der hichstzuldssigen Ge-
schoBzahl erreicht werden kann und da

— selbst bei Verzicht auf Baurecht durch Unterschreitung der zuldssigen Ge—
schoBzahl (I statt I + D) die vergleichsweise engen Baurdume eine Begren-
zung der iberbaubaren Grundstiicksfldche ausreichend sichern.

Von der in § 31 Abs. 1 BBauG vorgesehenen Moglichkeit, Ausnahmen nach Art und
Unfang im Bebauungsplan zu bestimmen, wurde in den Festsetzungen 3.a) und

4.b) Gebrauch gemacht. Die Gemeinde beabsichtigt hiemmit, Modifizierungen des
in der Planzeichnung festgesetzten stiddtebaulichen Grundkonzepts im Einzel-
fall zuzulassen, wenn persdnliche Gestaltungswiinsche vam Bauherrn Grenziber-
schreitungen und Abweichungen ortsplanerisch vertretbar, ggf. sogar wiinschens-
wert erscheinen lassen. Insbesandere folgende Mﬁglichkeiten sollen offenge-
halten werden:

~ Der zweigeschossige Teil eines Gebdudes sollte unter Umstidnden vergroBert
werden konnen, wenn beispielsweise nur die Breite flir einen statt zwei Ga-

}agenplétzen im eingeschossigen Teil erforderlich wird.

- Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann bei.entsprechender baulicher Ge-
staltung, insbesondere in Verbindung mit Abschleppungen, sinmvoll und not-
wendig sein.

Die Anlage 1 zeigt die baulichen Gestaltungsmodglichkeiten innerhalb der zu-

ldssigen Dachneiqung von 42 bis 52°. Durch Hochstbegrenzung der FirsthShen auf
10,25 m sollen die Giebelbreiten mittelbar begrenzt werden.

. Bodenordnende MaBnahmen

Das Neubaugebiet befindet sich in der Hand eines Eigentilimers. Eine Umlegung
ist nicht erforderlich.

Mit der Verwirklichung der BaumaBnahmen ist ab 1985 zu rechnen.

. ErschlieBung

a) Verkehr

Die Entfernung des Baugebiets vam S-Bahn-Haltepunkt Flirstenfeldbruck be-—
tragt ca. 2 km.



-~

Die duBere Anbindung des Baugebiets fiir den Fahrverkehr erfolgt durch die
Estinger StraBe. Die im Beﬁaumgsplan Sportzentrum festgesetzte FuBwegver-
bindung wird geringfligig nach Sliden in den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans verschobén. |

Der befahrbare Wohnweg innerhalb des Neubaugebiets erschlieBt 4 der 6 Grund-
stiicke.

Die Garagen auf den Grundstiicken 1 bis 4 sind integriert in die Hauptgebidu-
de. B

Festsetzung 7.b) regelt den Umfang der Nachweispflicht.

b) Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde Emmering

Abwasserbeseitigung

Die Abwidsser Wwerden in die Kldranlage der Stadt Fiirstenfeldbruck
- elngelel%%t

Miillabfuhr
Die Millabfuhr erfolgt durch .den.Landkreis Firstenfeldbruck

Stramversorgung

Die Stramversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsretz der
Isar-Amperwerke.

Erdgasver sorgqung

Das Baugebiet wird mit Erdgas erschlossen. Damit wird die Einrichtung um-
weltfreundlicher Feuerungsanlagen miglich.

Die festgesetzte Griinordnung regelt die Bepflanzung der offentlichen oder vam
offentlichen StraBenraum einsehbaren Bereiche. Es ist eine Leitpflanzung mit
groBkronigen Laubbdumen festgesetzt.

. Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird filir BEmmering einen BevOlkerungszuwachs von ca. 25 Per-
sonen bringen. Diese BevOlkerungszunahme verursacht fiir die Gemeinde keine
Nachfolgelasten aus 6ffentlichen Einrichtungen.



Zu den notwendigen offentlichen Einrichtungen ist folgendes

festzustellen:

a)

b)

c)

d)

e)

Grundschule

In unmittelbarer Nachbarschaft des Rathauses auf der Amper-
insel liegt die neue Schule.

Sie umfaBt die Grundschule mit den Klassen 1 mit 4 sowie die
Hauptschule mit den Klassén 5 mit 9.

Die neue Schule verfiigt iiber 19 Klassenzimmer, 1 Schreibmaschi-
nenraum, 1 Handarbeitsraum, 1 Werkraum, 1 Schulkiiche sowie 1
Gruppenraum.

in der alten Schule in Emmering Siid sind 4 Klassenzimmer sowie

3 Zusatzridume vorhanden.

Kindergarten

Die katholische Kirche betreibt einen Kindergarten in Emmering
Sid im Bereich der Kirche. Es gibt 3 Vormittagsgruppen mit 23
Kindern und 2 Nachmittagsgruppen mit je 18 Kindern.

Feuerwehr
Die Freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 aktive Mitglieder. Die
Gemeinde verfligt iber ein neues Feuerwehrgerdtehaus in der Amper-

strafle.

Gemeindeverwaltung

Alle Referate der Gemeindeverwaltung sind im Rathaus an der
AmperstrafBe untergebracht. Der Standort des Rathauses auf der
Amperinsel, als Gelenk zwischen Emmering-Nord und Emmering-Sid,
entspricht auch der wiinschbaren fufBRldufigen Erreichbarkeit

durch die Bevolkerung. Das Rathaus ist erweiterungsfidhig.

Friedhoft

Die Gemeinde verfiigt neben dem a2lten Friedhof an der Kirche
zusidtzlich {iber einen derzeit ausreichend bemessenen Friedhof
am 6stlichen Ortsrand. Seine ' Erweiterungsfahigkeit ist ge-

geben.



f) Griinfl&dchen

Die Gemeinde verfiigt iiber einen Griingilirtel in zentraler Lage
und von hervorragender landschaftlicher Qualitdt (Amperauen).
Hier liegen die von der Gemeinde geschaffenen 6ffentlichen

Griinanlagen.

gefertigt am: 24.08.1984

gedndert am: 18.12.1984
gedndert am: 26.03.1985

Emmering,

GEMEINDE A£MMERING [

Ostérmeier ‘ SR
1. Bliirgermeister e
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