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Bayern (CO) in der Fassung der Bekanntmachung vam 26. 10.

Die Gemeinde

erl&aBt gemdB § 2 Dbs.
Fassung der Bekanntmachung vam 18. 8.
1979 (BGBl. I S. 949), Art. 23 der Gameindeordnung fiir den Freistaat

EMMERING

1 und &§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der

1976, gefndert durch Cesetz vam

1082 (GVELSE.

903) , Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-

kanntmachung van 2. 7.
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vam 15.
(BGB1.

1982 (GVBl. S. 419) und der Verordnung iiber die bau-
9. 1977

I 8. 1763) diesen Bebauungsplan als

ShasERai i naa

A. FESTSETZUNCEN

T

Geltungsbereich
2 R

b) Dieser Bebauumngsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs den genehmigten Bebauwmgsplan “Sportzentrum" in der Fassung
van 29. 11. 1983, als Satzung beschlossen am 18. 12. 1934,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a) Das Bauland ist nmach § @ Abs. 1 Mr. 1 BBauG in Verbindung mit § 4 BaulVO

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen im Sinne des § 4 2bs. 3 BaulVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplarns.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulWO sind, so
weit nicht durch Festsetzung 5.¢) bis g) eingescluwdnkt, allgemein zu-
léssig.

MaB der baulichen Nutzung

il ein VollgeschoB zuldssig
[+D htichstzuldssig zwel Vollgeschosse, wobei das cbere
als DachgeschoB mit einer Kniestockhthe ven max.
1,50 m im Rahmen der max. zuldssigen Firsthohe
(5.b)) auszufihren ist
S e o sy Abgrenzung von Teilen einer iberbaubaren Grundstiicks-

fléche, flir die eine unterschiedliche Zahl der zulds-
sigen Volloeschosse festgesetzt ist

Die BPaugenehmigungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Cemeinde Abwei-
chungen bis zu 1,50 m als Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Ab-
standsfldchen nach Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden.
b) ZSQQ htchstzulidssige GeschoBflédche in Quadratmetern inner-
halb einer {iberbaubaren Grundstiicksfliche; z.B. 200 m?

Von der insgesamt zuldssigen GeschoBflidche ist in den Vollgeschossen
nur der Anteil zuldssig, der verbleibt, wenn ein Drittel der Grundfli-
che eines nicht als VollgeschoB zdhlenden Dachgeschosses, soweit es
cdurch Treppenrdue erschlossen und durch Gauben oder Giebelfenster be-
lichtet ist, als CeschoBfldche berechnet und abgezogen wird.

Bauweise, Uberbaubare Grundstilicksfl&che

a) Soweit es das jeweilige Baugrenzgeflige zul&dBt, ist Einzel- und Doppel-
hausbebauung gleichermaben zuldssig.

b Baulinie
Entlang der Baulinie ist Crenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Die BaugenehmigungsbehSrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde tber-—
schreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als Ausnalme zulassen, soweit
hierdurch die Abstandsflédchen nach Art. 6 BayBO nicht unterschritten
werden.
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5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

c)

d)

Die Hthe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der
Cbherkante Wohnweg, darf 0,30 m nicht iUberschreiten.

Lichtgrdben und Abgrabungen an Geb&duden sind nur in eingefriedeten Haus-
gdrten mit einer Breite von hochstens 3 m je Crundstiick zuldssig.

Aufschiittungen tiber 0,30 m sind unzuldssig.

Flr Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldécher mit einer Dachnei-
gung von 42 bis 52° zuldssig. Flir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet
der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum auch Pult-
dach in gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst tber seine
gesamte Linge an der Wand eines zwelgeschossigen BaukSrpers anliegt.
Pultddcher an traufseitigen Wénden zweigeschossiger Gebdude sind mit
einem Hohenversatz von nicht weniger als 0,75 m anzusetzen.

Fir jedes Cebdude ist eine einheitliche Dachneiqung zu wdhlen. Bei Grenz-
bebauung ist jeweils mindestens eine der beiden Satteldachhdlften in
gleicher Ebene und eine Wand zum Nachbargebdude fortzufilhren. Dachnei-
gung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei
Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

€: vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Die maximale Firsthdhe, gemessen von der Cberkante des Wohn- bzw. Geh-
wegs, darf 10,25 m nicht Uberschreiten.

Die Ddcher eingeschossiger Gebdudeteile sind bei gleicher Hauptfirst-—
richtung aus denen zweigeschossiger ohne HEohenversatz und in einer Min-—
destbreite von 3 m abzuschleppen.

Der Dachiiberstand ist an Traufe und Ortgang mit hdchstens 0,50 m Breite
in ortsiiblicher Holzbauweise auszufilhren. Fiir die Dachdeckung ist na-—
turroter Ziegel zu verwenden. Vorddcher und Erker k&nnen auch mit Kupfer
oder dunkel gestrichenem Zinkblech gedeckt werden.

Kniesttcke sind bei htchstzuléssig einem VollgeschoB nur in einer kon-
stxruktiven HChe von maximal 0,30 m liber Cherkante Geschofrochdecke zu-
ldssig. Auf Festsetzung 3.a) wird verwiesen.

ILiegende Dachfldchenfenster sind nur mit einer lichten Glasfl&che von
htchstens 0,40 m* je Fenster zuldssig.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,50 m, Zwerchgiebel bis zu
einer Breite von 3,00 m zuldssig. Dachneigung und Dachdeckung sowie
Trauf—- und Ortgangausbildung sind dem Hauptdach anzugleichen. Der seit-
liche Abstand zwischen Dachfenstern ({(Zwerchgiebel, Gaube und Dachfld-
chenfenster) mu8 zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m be-
tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind hiervon ausgencmmen. Dach-~
einschnitte sind unzuldssig. Die Firsththe von Quer- und Anbauten scwie
von stehenden Cauben muB mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbau-
korpers liegen. Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Cuerbauten miissen
in gleicher HChe weitergefithrt werden.

Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Verputz
und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. Grofere Bauteile in den
Fassaden, wie Garagentore, Balkonverkleidungen, Pergolen etc. sind mit
farblos bis mittelbraun lasiertem oder in ortsiblicher Tonung lackier-
tem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen,
metallenen oder zementgebundenen Fassadenbautellen sowie von Kunststoff-
platten und CGlasbausteinen ist unzuldssiqg.

Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in Rupfer oder
cdunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren. Ungestrichenes Aluminium und
Kunststoffe sind unzulédssig.

Glasflichen sind bei mehr als 0,80 m? GroBe durch Sprossen, Stocke oder
Pfeiler zu gliedern. Ausgenammen hiervon sind gartenseitic angeordnete
Verglasungen ohne Briistungen. Clasf]écher sind als 1ieaende Rechtecke
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e)

£)

9)

kiertem Holz auszufihren.

Werden aufBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche neben den gemdf
Festsetzung 7.a) zulissigen Caragen Cebdude als unterceordnete Nebenan—
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauWO errichtet, darf
ihre Grundfléche insgesamt nicht mehr als ¢ m* je Baugrundstiick betragen.
Sie sind in Holzbauweise mit ziegelgedecktem Pult- oder Satteldach aus-—
zufihren.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
oberirdischen Lagerhehdltern flir fliissige oder gasfSrmige Stoffe im
Freien ist unzuldssig. Wohnwagen dlirfen nur so abgestellt werden, daB
sie von der Offentlichen StraBenverkehrsflédche aus gegen Einblick ge-
schiitzt sind. Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehéilter sind zu iliberda-
chen und gegen Einblick zu schiitzen.

Die Baugrundstlicke sind, soweit nicht uneingefriedete Grundstlicksfléchen
festgesetzt sind, entlang der StraSenbegrenzungslinie und des Sportgelén-
des in einer Hthe von htchstens 1,30 m einzufrieden. Fir die Abgrenzung
der Hausgdrten zur uneingefriedeten Cartenflidche gilt entsprechendes.

Einfriedungen an seitlichen und rickwdrtigen Crundstlicksgrenzen sind
auf die gleiche Hohe begrenzt.

Die in der Planzeichnung gemédB Festsetzung 7.e) und 8.b) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksfliche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jewelligen Caragenzufahrten und Hausein-—
géngen angepaBt, in ihrer Abgrenzung verdndert werden.

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfl&che sind nur sok-
kellose, senkrechte Holzlatten— oder Staketenzdune, an seitlichen und
riickwirtigen Grundstlicksgrenzen auch hinterpflanzte Maschendrahtzdune
zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde Elemente aus verputztem Mauer-
werk sowie werksteinmdBig bearbeitetem Sichtbeton zugelassen.

6. Offentliche Verkehrsfléche

a)

b)

<)

I ]
i3 ]

@

gemischt genutzte Fliche (Fahr- und FuBgéngerverkehr)
Gehweqg

befahrbarer Wohnweg im Sinne der RAST-E ohne Trennung
von CGeh— und Fahrbahn (als Ortsstrafe gem&B Art. 46
BayStrWG gewidmet)

Die Asphaltdecke ist durch Natursteinpflaster bandartig quer zur Fahrt-/
Laufrichtung und an platzartigen Ausweitungen und Parkbuchten zu glie-
dern sowie durch GroBsteinpflaster an den Randern nxveauglelch abzu-
grenzen. Die Asphaltfliche darf insgesamt nicht mehr als 80 % der befe-
stigten Verkehrsflédche betragen.

®

selbsténdig gefilhrter Geh— und Radweg (befestigt in
einer Mindestbreite von 2,25 m) im Sinne der RAST-E
(als beschrankt offentlicher Weg gemiB Art. 53 Ziff. 2
BayStrWG gewidmet)

Die Asphaltdecke ist durch GroBsteinpflaster an den Rdndern niveaugleich
abzugrenzen.

Strafenbegrenzungslinie

.| Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellénge in Metern;
7,<f:V_4ﬁ11__ﬁL z.B. 60 mx 8 m

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflan-
zungen und Ablagerungen iber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Ausgenamien sind einzeln stehende, hochstimmmige
Biume mit einem Astansatz von nindestens 2,50 m Hohe.
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7. Garagen

a) | Ga | Fliche fiir Garage

Garagen diirfen nur auf der hierflir bezeichneten Fliche sowie innerhalb
der Uberbaubaren Crundstiicksfldche auf den mit "Ga" bezeichneten Stand-
orten errichtet werden. Innerhalb der ilberbaubaren Grundstlicksfliche
missen sie in das Hauptgebdude integriert bzw. an dieses angebaut werden.
Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.a) bis d) sind ausnahmslos
auch flr Garagen anzuwenden.

b) Es ist mindestens ein Garagenplatz je selbstindige Wohneinheit im Bauan-
trag nachzuwelisen.

¢} Auf den Crundstlicken 1 und 2 miissen die Garagen mit ihrer Einfahrtsseite
nindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

d) Die Garagenfl&che ist auf die zuldssige GeschoBflidche auch dann nicht anzu-
rechnen, wenn sie im ErdgeschoB des Hauptgebdudes liegt.

e) l _] uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszuginge sind mit trocken ver-
legtem grauven Pflaster zu befestigen. Bei Doppelzufahrten an Grundstiicks
grenzen ist beidseitig gleiches Material zu verwenden.

8. CGrinordnung
a) <:>

b) Eiamaag s uneingefriedete Gartenfliche

Die uneingefriedete Gartenfliche ist als Rasen anzulegen und nach MaBga-
be der Pestsetzung 8.d) mit Béumen zu bepflanzen.

schiitzenswerter Baum zu erhalten

c) Die eingefriedeten Teile der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh~, Fahr- und Terrassenfldche oder als Stellplétze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und mit B&umen zu bepflanzen.

Es sind mindestens so viele Bdume zu pflanzen, daB auf je angefangene

200 m* der nicht befestigten Gartenfliche ein groRkroniger Baum der in
8.d) festgesetzten Art und PflanzgriBe kammt. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Bdume sind hierauf anzurechnen.

Nach Festsetzung 5.g) vorgeschriebene Einfriedungen sind durchgehend in
einer Hohe von nicht mehr als 1,80 m, gemessen von der angrenzenden Ceh-
weg- bzw. Celédndecberkante mit Laubgehtlzen zu hinterpflanzen.

a '/
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Biume sind in ih-
rer Lage grundsétzlich bindend. Ceringfligige Abweichungen sind insbeson-
dere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten und
unbefestigten Fldchen zuldssig.

grofkroniger Baum zu pflanzen

Flr Art, Cr6Be und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:

- zuldssige Arten
Heimische Laubbdume, nicht jedoch zlichterisch verdnderte Arten, wie
z.B. Trauer~, Hidnge- und S&ulenform.

- Pflanzqriofie

Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammumfang
mindestens 25 cm, gemessen in 100 cm Hohe, Baumhche 350 bis 500 am.

— Pflanzdichte

Entsprechend Planzeichnung, in den eingefriedeten Hausgdrten entspre--
chend Festsetzung 8.c).

e) In den Bauantrédgen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungen in einem Freifléchengestaltungsplan nachzuweisen und bis
zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebdude durchzufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Bdume sind
zu pflegen und zu erhalten.

9. Immissionsschutz

Aufgrund der lage des Baugebiets in der Ldrmschutzzone Ci des Militdrflug-
platzes Flirstenfeldbruck milssen Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auBen
abschlieBen, ein bewertetes Cegamtschallddmmal von mindestens 40 dB aufwei-
sen. Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4
entsprechen.

10. VermaBung

+——— 12 —+1- Mafzahl in Metern; z.B. 12 m
HINWEISE
998 Flurstiicksnurmer; z.B. 998
oo o— bestehende Grundstiicksgrenze
_______ vorgeschlagene Crundstiicksgrenze
e e ne - Grenze des Landschaftsschutzgebietes
1 Numerierung der vorgeschlagenen Neubaugrundstlicke;

2. R
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Dag Baugebiet liegt im Bauschutzbereich mit Bauhthenbeschrinkung geméh
§ 12 Abs. 3 Ziff. la Luftverkehrsgesetz.

Im gesamten Baugebiet ist mit einem hfichsten Grundwasserstand von nahe unter
natixlichem Geldnde zu rechnen.

Dag Baugebiet wird mit Erdgas erschlossen. Damit wird die Einrichtung uwmwelt-
freundlicher Feuerungsanlagen méglich.

bestehendes Hauptgebidude

bestehendes Nebengebédude

vorgeschlagener BaukOrper
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Emmering, den

604 "éstlich Estinger StraRe"
7 BBauG

Bebauungsplan-Nr.

hier: Verfahren nach § 2 a Abs.

Nach Auslegung von Plan und Begrindung im Verfahren nach § 2 a
Abs.
gangenen Stellungnahmen und Bedenken, sowie des Gesprdchsergeb-
nisses mit dem Landratsamt FUrstenfeldbruck vom 12.03.(985,
wurde der Beb auungsplan durch den Entwurfsverfasser iiberarbei-
tet und in die Fassung 26.03.1985 gebracht.

Wegen der vom Landratsamt Firstenfeldbruck geforderten, und nach

§ 2 a Abs. 6 BBauG im nordlichen Geltungsbe-
reich vorgenommenen Anderungen des Bauleitplanes, welche die
hat die Gemeinde die be-

der Auslegung gem.

Grundzige der Planung nicht berihren,
troffenen Grundeigentiimer nochmals
§ 2 a Abs. 7 BBauG beteiligt.

Nach Einsichtnahme in Plan und Begriindung in der Fassung vom
26.03.1985 unter Bericksichtigung der nach dem Verfahren gem.
§ 2 a Abs.
eigentlmer durch nachfolgende Unterschrift ihr Einverstdndis zu

6 BBauG vorgenommenen Anderungen,

Plan und Begriindung in der Fassung vom 26.03.1985.
Rolt Wore Dacpowerstr 73 §O37 Esting

3

Herr Alois Klement,
Herr Johann Klement,
Herr Helmut Klement,

La-Plaz-Str. 3, 8 Minchen 80
Siechfeldstr. 12, 8080 Firstenfeldbruck
Estinger Str. 20, 8080 Emmering.

Plan und Begrindung in der Fassung 26.03.1985 sind daher im wei-
teren Genehmigungsverfahren durch den Gemeinderat als Satzung zu

beschlleBen.Cii/§7
%@%ﬂ%/

vyt Yol

04.04.1985

6 BBauG (in der Fassung 18.12.1984) und Beratung der einge-

im Genehmigungsverfahren nach

erkldren die Grund-
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5. t Flirstenfeldbruck hat

Hinet

Verfahrenshinwedase

1. Der Gemeinderat ..Xmmering ......... hat in der Sitzung vam 31..07:84 |

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am .11..Q9.84. Abs. 1 BBauG).

-------------

-----------------------------------

(Bdrgexmeister)

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemiB § 2a Abs. 2 BBauG vam
.L2:09..84,... bis ..12.10.84,.. ortstblich durch H}.IIW@;L.S..‘?TJ...Cle Tafel
mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung
Rathaus, . Zi.12, 1., 5to¢k &ffentlich dargelegt

-----------------------------

-------------

---------------------------------------

(Blirgermeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
BBauG vom .12.02.8%.... bis ..12..Q3.85 ...
offentlich ausgelegt.

gemdB § 2a Abs. 6
in Rathais,. 24,12, . I-Stock

-------------

----------------------------------

(Bﬁrgermeister)

4. i i ATRISERRG e hat mit BeschluB des Gemeinderates vcm

den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG al tzung beschlossen.

--------------------------------------

(Bﬁrgermeister)

Aot o e oo e e

gemdB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zusténdigkeitsverordnung zum
Bundesbaugesetz und Stddtebaufdrderungsgesetz (ZustVBBauG/StBauFG) vam
6. Juli 1982 (GVBl. 5. 450) genehmigt.

Firstenfeldbruck , den . 2?:57: gé}
I.A. i
RJ fﬂJL?VMWVN4
(olegel)ii:- - o e G A e . Stosbolecato”
6. Die Genehmigung ist am ..Qﬁtqgtgg... ortsiblich durch Nieder- ‘

legung zur Einsichtnahme in der Verwaltung und Bekanntgabe der |
Niederlegung durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntge- \
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBau
rechtsverbindlich. ﬂ

*GEDer Bébauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde widhrend

der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde zu jeder-

manns Einsicht bereit. Auf die Rechtswirkun s § 44 ¢ Abs. 1

Sdtze 1 und 2 und Abs. 2, § 155 a BBauG wyrfde hingewiesen.
WIS \

--------------------------

(Burqermelster)




