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1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der 1. Flachennutzungsplan-Anderung

entwickelt. Sein Geltungsbereich umfaBt den Sstlichen Teil des stdlich der
Bahnlinie Miinchen-Buchloe gelegenen Industriegebiets. Zur besseren Eingrii-
nung wurde ein ca. 200 m langer Pflanzstreifen noérdlich der Bahn éowie ein
dazwischenliegender gleichlanger Abschnitt des DB-Betriebsgeldndes in den

Geltungsbereich aufgenammen.

Im Frithjahr 1981 filhrte die Gemeinde das Anhérungsverfahren gem. § 2a Abs.2 BBauG
und § 2 Abs. 5 BBauG fiir einen Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich Griinordnung
(Fassung 27. 3. 1981) durch. Der Geltungsbereich dieses Plans umfaBte das
gesamte Industriegebiet siidlich der Bahnlinie.

Das Aufstellungsverfahren wird nun nach ca. dreijdhriger Unterbrechung in
zwel getrennten Verfahren fiir die Teile Ost und West fortgefithrt. Die Tei-
lung des Geltungsbereichs wurde notwendig, da sich Struktur und Entwicklungs-
potential der beiden Betriebe sehr unterschiedlich darstellten. Es ist beab-
sichtigt, das Aufstellungsverfahren fiir den Teil West ebenfalls fortzufiih-
ren. Da sich filir beide Bebauungsplédne seit 1981 wesentliche Planinhalte ge-
&ndert haben, wurden die Verfahren gem. § 2a Abs. 2 BBauG und § 2

#Abs. 5 BBauG wiederholt. ’



v)

Am Sudostrand dieses Bebauungsplans liegen ca. 570 m* des neu festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets "Bmmeringer Leite" als Teil des Industriegebiets
innerhalb des Geltungsbereichs. Der Gemeinde erscheint dies vertretbar, da
es sich bei dieser Fldache lediglich um einen Teil der bestehenden WerkstraBe
handelt, die zugleich auch der Bewirtschaftung des sidlich angrenzenden For-
stes dient. Die 1. Fléichennutzuﬁgsplan—)&ndenmg, in den Bebauungsplan iber—
nommen als tbersicht im MaBstab 1 : 5 000, zeigt zwei zwischenzeitlich liber-
holte Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebiets. Die derzeit gliltige Linie

ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen.

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt am Stdostrand des besiedelten CGemeindegebiets. Es
wird im Westen durch einen weiteren Industriebetrieb (Bebamlhgsplan Regina-
werk-West), im Norden durch die Bahnlinie Minchen-Buchloe (zuziiglich eines
Pflanzstreifens ntrdlich der Bahn), im Osten durch landwirtschaftlich und im
Stden durch forstwirtschaftlich genutzte Fldchen begrenzt. Die Zufahrt zu
beiden Teilfldchen des Industriegebiets erfolgt iiber die an die KreisstraBe
FFB 17 angebundene Dr.—Rank-StraBe.

Der Celtungsbereich dieses Bebéuungsplans umfaBt eine Flachevon ca. 10,5 ha.
Das Gelande siidlich der Bahnlinie wird mit Ausnahme der Fl&che filir die
Forstwirtschaft durch einen Aluminium verarbeitenden Betrieb genutzt. Zur
Ausweitung der Produktion sollen die bestehenden Hallen-, Lager— und Ver-
kehrsfldchen nach Siiden und Osten bis an den Rand des Geltungsbereichs aus-
gedehnt werden. Das Geldnde fdllt von Siiden nach Norden um max. 21 ,5 m ab.
der derzeitige Hohernverlauf wurde in insgesamt 5 Profilschnitten mit NN-Ko-
tierung aufgenamen und ist dieser Begriindung mit Fassungsdatum 2. 11. 1984
als Anlage beigegeben. In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Pro-
fillinien nachrichtlich eingetragen.

. Planungsziele

Das auf dem Gelidnde ansdssige Unternehmen stellt seit Jahrzehnten Aluminium-
legierungen im RiickgewinnungsprozeB8 aus Schrotten und Abfdllen her. Die Pro-
dukte werden den Abnehmern in fester und flissiger Form geliefert. StraBe
und Schiene dienen dabei gleichermaBen als Transportwege.
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Die weit fortgeschrittene Technifizierung bei Schrottaufbereitung und Pro—
duktion sowie die enorm gestiegene Machfrage flihrten in den letzten Jahren
zu einer erheblichen Umsatzsteigerung. Das Unternehmen plant deshalb eine

Exrweiterung der bestehenden Schmelzkapazitdten. Die Erweiterung soll stu-

fenweise vorgenammen werden. Bis zum Endausbau nach etwa 5 Jahren soll das
derzeitige Potential auf das Dreifache gesteigert werden. Hierfilir wird mit
einem Bedarf von zusdtzlich 300 Arbeitskréften gerechnet.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die geplante Betriebserweiterung schaffen. Eine Reihe von Festsetzungen
resultieren aus Baugenehmigungen, die in den letzten Jahren erteilt wurden.
Im bisher betrieblich genutzten Teil des Geld@ndes wurde der derzeitige Bau-
und Freifl&chenbestand im wesentlichen festgeschrieben. Der Bebauungsplan
versucht, soweit die Bestandssituation dies erlaubt, nicht zuletzt durch
seine Festsetzungen zur Griinordnung, die bauliche Entwicklung auf dem Be-
triebsgeldnde in orts- und landschaftsplanerisch vertretbarer Weise zu len-

ken.

. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet (ca. 105 220 m?) gliedert sich wie folgt:

- Betriebsgeldnde der Deutschen Bundesbahn 6 060 m?
- Fldche filir die Forstwirtschaft 3330 m?
- Industriegebiet einschl. Pflanzstreifen F1.Nr. 1314/2 95 830 m?

Der nodrdlich der Bahnlinie gelegene Pflanzstreifen wird zur Eingriinung des
geplanten Hallenneubaus von der Firma erworben und dem Betriebsgrundstick

zugeschlagen.

Flir das Industriegebiet ist eine Baumasse von 431 500 m’ und eine GeschoB-
fldche von 3 800 m? festgesetzt. Das zuldssige GesamtmaB der baulichen Nut-
zung entspricht damit einer Baumassenzahl von knapp 4,7, bezogen auf das

95 830 m* groBe Betriebsgrundstiick.

Die Festsetzungen 2. a), 2. b) und 2. c) regeln die zuldssige"

Art der baulichen Nutzung.



5. Bodenordnende MaBnahmen

33 000 m* des Betriebsgeldndes befinden sich in der Hand des Unternehmens.
Die restlichen Fldchen sind angemietet bzw. gepachtet. Der Pflanzstreifen
nérdlich der Bahnlinie soll ermrben werden.

6. ErschlieBung
a) Verkehr

Die &duBere Anbindung des Industriegebiets erfolgt iiber die Schiene und
iber eine von Westen heranfiihrende StichstraBe. Im benachbarten Bebau-
ungsplan Reginawerk-West wird diese StichstraBe als dffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Eine fiir Lkw ausreichende offentliche Wendefldche er-
scheint der Gemeinde entbehrlich, weil die StraBe nur den beiden beste-
henden Betrieben zugeordnet ist und sich in der Vergangenheit keine Pro-
bleme ergeben haben. Auf beiden Betriebsgrundstiicken bestehen ausrei-
chende Wendemtglichkeiten.

b) Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Verwaltungsgebdudes sowie des angrenzenden
Wohnblocks erfolgt durch die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Emmering. Die Wasserversorgung der Produktionsstdtten und Labors
wird derzeit durch eigenen Privatbrunnen der Firma sichergestellt. Das
Wasserrechtsverfahren hierzu wurde nach AbschluB der Pumpversuche ein-—
geleitet. Sofern auch kiinftig Brauchwasser durch den privaten Brunnen
geférdert werden soll, muB das wasserrechtliche Verfahren positiv abge-
schlossen sein. Von der Gemeinde Emmering muB eine Befreiung vom An- .
schluf- und Benutzungszwang vorliegen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein. Damit bei Spitzenbedarf aus bei-
den. Brunnen der Gemeinde Wasser geftrdert werden kann, wird die beste-
hende Trafostation vergroBert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser des Verwaltungsgebdudes und des angrenzenden Wohnblocks
werden der Kanalisation der Gemeinde zugeleitet. Die Produktionsstitten
sind derzeit noch nicht an das Kanalnetz angeschlossen. Das Unternehmen
beabsichtigt, einen AnschluB an den Kanal in der RoggensteinerstraBe-




herzustellen. Die Durchpressung der Bahnlinie ist bereits erfolgt.
Fir die Beseitigung des Oberflédchernwassers (Ableitung in den Bahngra-
ben) ist das laufende Wasserrechtsverfahren zum AbschluB zu brin-
gen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzu-

schlieBen. ZwischenlSsungen werden nicht zugelassen.

Miillabfuhr
Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Flirstenfeldbruck.

Stramversorgung
Die Stramversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke.

Erdgasversorgung
Das Grundstiick wird an die Erdgasversorgung angeschlossen.

7. Grinordnung

Die bisherige Trennung von Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde aufgege-
ben, um die wdhrend des Aufstellungsverfahrens iblicherweise auftretenden
Widerspriiche zwischen den einzelnen Planfassungen auszuschlieBen. Ihrem
Umfang nach entsprechen die unter Punkt 8 getroffenen Festsetzungen dem
fritheren Griinordnungsplan. Die exponierte Hanglage des Betriebsgrundstiicks
erfordert hierbei eine konsequente Beachtung aller Festsetzungsvorschrif-
ten.

8. Nachfolgelasten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine Nachfolgelasten.
Erwartet wird vielmehr eine Gewerbesteuermehrung und ein zusdtzliches Ar-
beitsplatzangebot.
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