&

Bebauungsplan Nr. 6;1; fiir das Gebiet
REGINAWERK - TEIL OST

unfassend die Grundstilcke F1.Nr. 1314/2 und /5, 1316,
S 1319/8 und /11, 1442/1

sowie Teilflichen aus den Grundstilcken F1.Nr. 1314/6,
1819/10, 1392, 1638/ und 1658/4

¥

Frank Muller-Diesing
Dipl. Ing.
Regierungsbaumeister

Blro fur
Ortsentwicklungs-
und Bauleltplanung

Maria-Eich-Strafde 6
8000 Muinchen 60
Tel (089) 834 78 80

gt an: 24. 8. 1984
~am: 29. 1. 1965

. am: 28, 5188
Sl 1. 10. 1985 4
. vt 25 B TT006

1. Celtuncebereich

2.

. FESTSHTZUC

i  EMMERING

3alt gendb § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Pundeshaugesetzes (BBauC) in dex _;;;--‘?
. Faspung der Bekaimmacmmg van 18, 8. 1976, gedndert durch Cesetz van

I

vam 15, 9.719

r

|

8 j Crenze des réumlichen Celtungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a) Alle im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegenden Flfchen, mit
Jusrahme des Betrichsceléndes dor Deutschen mundesbahn auf F1.:0rm. 1314/6 T,
1397 T und der Fliche flr die Forstwirtschaft, werden nach § 9 lbs. 1
Nr. 1 RRauG i.V.m. § 9 BauhiVO als Industriegeblet festgesetzt.

D) Iagérpléitze als selbstindige Anlagen filr Abfélle, Schrott, Autowracks
und anderes verunstaltendes Material sind unzildéssig.

c) Innéxhalb der mit @ bezeichneten iberbaubaren Crindstlickstlichen
sind, soweit nicht durch Pkt. 2.b) eingeschrénkt, alle Nutzungen
gendb § 9 Abs. 2 BauliVO zuldssig.

Inverhalb der mit (I) bezeichneten iberbaubaren Crundstiicksflichen
sind nur Caragen, mindestens dreiscitig geschlossene Lagercebidude odexr
dachlose Lagerboxen mit einer Stapelhthe von max. 4 m zt;}.i:i_ssig.

Innerhalb der mit <§ bezeichneten tberbausaren Grundsticksfliche sind
nur Geschédfts—, Blro- und Verwaltungsgehdude als Bestandtell oder He-
benanlage der industriellen Hauptnutzung eines Betricbs zuldsslg.

Trnerhalb der mit () bezeichneten tberbaubaren Crundstiickstlichen
gind viohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sowie Betriebskantinen allgemein zuldssig, so-
welt nicht Teile dieser Flichen gleichzelfig durch Mnlagen genutzt wer-
den, die allein auf den Fléchen @ und zul&asig sind.

Mah der baulichen Nutzung

a) Vv zahl der Vollgeschosse, festgesetzt als Hichstorenze;
z.B. hichstzulidssig finf Vollgeschosse

p) GF 800 hichstzulissige Geschoffliche in Quadratmetern inner-
halb einer tberbaubaren Grundsticksfliche; z.B. 800 m*

,‘1
) BM < 00 hochstzulissige Bammasse in Rubikmetern innerhalb
einer lberbaubaren Crundsticksfléche; z.B. 4 400 m®

}éhjrmzung unterschiedlicher Nutzung

a) 4 Bavgrense ‘
| Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebdudefronten

| Baugrenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrehzen durch
' die bestehenden AuBenfronten dieser Gebiude festyesetzt.

LE 2 e s iy Eue zwischen Uberbaubaren Grundsticksflichen, un-

f rerschiedlich nach Art wnd ¥ab der zuldssigen Nutzung

e
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. Immissicnsschutz

N

Bauliche Cestaltung '
a) Als Dachform ist Flach-, Sattel-, Pult- oder Sheddach gleichermaBen |
zulédssig.
iEEESE7 00 hochstzuldssige Trauflinie (Cberkante Attika bzw.

B

Schnitt zwischen Aubenwand und Oberkante Dachhaut),
gemessen in Meterxn Uber Normal Null; z.B. 537.00 m |

EH£L539.00 hichstzuliissiger Punkt fiir Firste und alle Dachauf- 9
bauten mit Ausnabme von Kaminen und Ablufteinrichtun-
gen, gemessen in Metemn lber Nommal dull; z.B.
539.00 m

Als Dacheindeckung sind nur nicht glénzende oder nlcht reflektierende
Materialien zugelassen. :

b) Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in greller oder reflektie-
render Ausflihrung sind unzuldssig.

¢) Blinkende ILeuchtreklamen sind unzul&assiqg,

d) Als Dinfriedung sind nur ¢rine kunststoffbeschichtete Maschendrahtzdune
in einer Hohe von bis zu 2,00 m zuldssig. Stacheldridhte auf den Zaunen
sind nicht zugelassen,

Im Bereich von Werkseinfahrten, Elngdngen und Toren sind Mauern bis zu
eciner Hohe von 2,00 m und einer Breite von 15,00 m zuldssig. Zur Ab-
grenzung zun Betriebsgelinde der Bundesbahn sind Mavern bis zu einer
Hohe von 3 m allgemein zuldssig.

e) Imnerhalb der Fliche flir die Forstwirtschaft sind Einfriedungen unzu-
lassig.

3 j Stiitzmaver mit Angabe der max. zulésslgen Stitzhthe
in Metern; z.B. 3 m

Auberhalb der im Plan eingetragenen Mauerlinien sind Stutzmauern nur
mit einer Stiitzhvhe von weniger als 1 m zuldssig.

Private Verkehrs- und Lagerfliche, Caragen

a) l _[ Verkshrs- und Lagerfléche

Soweit nicht durch die Punkte 6.b) und c¢) abweichend festgesetzt, sind
auf privaten Verkehrs- und Lagerflichen Lagerungen jeder Art mit einer
mest. Stapelhvhe von 3,00 m zuldssig. Die Nutzung als Cleis-, Fahr—,
Ceh~ und Kfz-Stellplatzfliche ist uneingeschrinkt zulssig.

b) Muf der Fliche mit der Bezeichnung "Stell- und Tagerplatz” ist, abwei-
chend von Pkt. 6.a), eine max. Stapelhhe von 5,00 m zuldssig.

o) BREELEEEETT ridche fir stellplitze

Die im Flan eingetragenen Stellplatzflachen dlirfen ausschlieBflich zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt werden.

Kfz-Stellplatzflachen sind, auBer auf den hierfiir bezeichneten Fla-
chen, auf der gesamten privaten Verkehrxs- und Lagerfldche sowie inner-
halb der (berbaubaren Crundsticksfliiche zuldssig.

d) Die Frrichtung von Garagen ist nur auf den tberbaubaren Crundsticks-
flichen zul&dssig.

i?/

aufgrnund der lage des Planungsgeblets in der Teilzone C; dexr Larmschutz-
zone C des Militérflugplatzes Flrstenfeldbruck missen Bauteile, die Auf-
enthaltsriume nach auBen abschliefien, ein bewertetes Gesamtschalldédmm—
MaB von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster milssen mindestens den Anfor-
derungen der Schallschutzklasse 4 (genih VDI-Richtlinle 2719 L. Septem-
ber 1983) entsprechen. :

. CGrinordmmg

Fldche flir die Forstwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1€ BEauG

Tm Randbereich der Forstflichen sind die an das Industriegebiet gren-
zenden Waldrinder durch Unterpflanzung mit bodenstindigen Gehdlzarten
als Stammblische, Heister und Strducher in einer Breite von mind. 5 m
zu stablliseren.

n @ @

c) GO E® schiitzenswerte Baun- wund Strauchgruppen zu erhalten

Soweit der Saum bestehender Baum-und Strauchgruppen allein durxch Hoch-
stime gebildet oder durch Abgrabungen, Aufschiittungen oder Abholzun-
gen verletzt oder gefiélwrdet ist, ist exr durch Unterpflanzung mit Ce-
holzen der unter Pkt. 86.1) und k) genannten Arten zu stabiliseren.

a)

O schﬁtzenwerte Tinzelbiuwe zu erhalten

E e ]

d) ETCIENY  bestehende Pflanzfliche zu erhalten und zu ergéinzen
iuf den bestehenden Pflanzflichen sind, soweit erforderlich, Laubbdume
der unter Pkt. 8.h) genannten Art und GroBe nachzupflanzen, so daf
insgesamt auf je angefangene 100 m? Pflanzfliche je 2 Bauwe erster
Ordnung kanmen.

[Tl e oy R i
e) Fi* i+ 4] 1 Schutzgriinfliche mit Bdunen und Striuchern zu be-
pflanzen :
Die Pflanzflichen sind je angefangene 100 m® mit 2 Biumen erster Oxd-
J g

nung, 3 Biumen zweiter Ordnung und 95 Strduchern der untex Pkt. 8.h) f‘
bis k) genannten Art und Crife dicht und geschlossen zu bepflanzen. |

Die Cherbodenabdeckung ist insbesondere an Bischungen mit mindestens
40 cm vorzusehen.

Im Bereich der Stellplatzflichen auf der EShe + 543,00 iber MN sind
die geforderten baumpflanzungen erster Ordnung in Zeilen mit 7,50 m
Pflanzabstand auf der Stellplatzmitte und an den Réndexrn zu konzentrie-
ren.

Der Pflanzstreifen am Ostrand des Geltungsbereichs ist innerhalb der
Schutzzone des unterirdischen Flissiggashehdlters mit Strduchern der
in 8.k) genannten Art zu begrinen. Die {berdeckung mit Mutterboden |
ruB hierbel mindestens 40 an betragen. i

sy L€ ] Gartenfliche zu erhalten und mit Biumen zu bepflanzen

Die Gartenflichen gind je angefangene 200 n* mit 1 Baum erster Ordnung
der unter Pkt. 8.h) genannten Art und Crofe parkartig offen zu be-
pflanzen, Bestehende, in der Planzeichnung festgesetzte Hinzelbiume
gind hierauf anzurechnen. i

g) Die lbexbaubaren Grundstiicksfléchen sowie die Verkehrs— und Lagerflé- I
chen sind, soweit sie nicht bebaut, als Glels-, Fahr—, Geh~ und Stell- |
platzflichen oder als lagerplitze genutzt werden, als Rasen bazw. Wie— é
ge anzulegen und je angefangene 400 m® mit 1 Baum erster Ordnung der ’
unter Pkt. 8.h) genannten Art und Grobe zu bepflanzen. ‘

|

h)

1)

k)

1)

m)

n)

¢

Flr Art und GrtBe der Biume erster Ordnung gelten die nachfolgenden
Festsetzungen:

- zuldssige Arten

Ulmus glabra Bergulme
Fraxinus excelsior Lsche

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus pedunculata Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Samnerlinde

-~ PflanzgriBe
Hochstamn oder Stammbusch, dreinal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm, Mindestpflanzhche 300/400 am.

Tlir Art und GroBe der Pdume zwelter Ordnung gelteri die nachfolgenden
Festgetaungen:

~ zuldssige Arten

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Picea excelsa Fotfichte
Pinus gylvestris Fohte

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

- Pflanzgribe
Heister, zweimal verpflanzt, MindestpflanzhShe 250/300 cm.

Flir Art und GroBe der Stréucher gelten die nachfolgenden Pestsetzun~
gen:

~ zuldssige Arten

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Welldormn
Fuonymus €uropacus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgaxe 'Atrovirens' Liguster
Lonicera xylosteum Eeckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Fharmus frangula Paulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus tricelox wildbranbeere
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburman lantana Schnesball

~ Pflanzardhe
leichte Stréucher, zwaimal verpflanzt, Mindesththe 80/100 cm.

Fassaden sind, wo dies betriebstechnisch mSglich ist, durch Rankge-
widchse zu begrinen.

auf den privaten Verkehrs- und Lagerflédchen sind wasserundurchlassige
Freiflichenbefestigungen {Oberfliéchenversiegelung) auf das betriebs-
technisch exrforderliche MindestmalB zu beschrénken.

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Biume und Stréucher sind dauernd
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Stréucher sind auf
Kosten des Crundeigentimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben
den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entsprechen.

In den Bauantrigen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten
Bepflanzungen in einem Freifléchengestaltungsplan nachzuwelsen und bis
zur SchluBabmatme der Gebdude durchzufihren.

Vermafung und HEhenkotierung

2
e ihenkotierung, festgesetzt in Metern tber Nommal Null;

1 12 + MaBzahl in Metern; z.B. 12 m
‘{-——-—{—:—-ZQ—*'# Rurvenradius in Metern; z.B. 20 m

z.B. 522.25 m Uber NN

Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Rinvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen von kis zu + 0,50 m als Ausnahme zulassen.

Tn den Bauantrégen sind alle Geldndeverinderungen durch ein auf Normal
tull bezogenes Nivellament nachzuweisen.

TN oschungsflsche
Neu angelegte Boschungen dirfen nicht steiler als 1 : 1 ausgefihrt
warden.
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Gemelpda

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuheéende Grundsticksgrenze

Flursticknumer; z.B. 1319/8

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebaude

offene Uberdachung

Industriegleis

Kfz-Waace

bestehende Treppe

Crenze des Landschaftsschutzgebiets "Emeringer Ielte"
Grenze der welteren Schutzzone des Wasserschutzgeblets
Lage und Numexierung eines Profilschnitts, der mit
Stand Septemnber 1983 der Begriindung als Anlage beige-
geben ist; z.B. Profil Nr. 1

Crenze der Hohenbeschrinkungszonen gemdf § 12 Abs. 3
7iff. 1a und 2iff. 1b Luftverkehrsgesetz

Wasserfldche
Punpenhaus fir betriebliche Wasserversorgung

Betriebstankstelle mit unterirdischem Tank und
Zaptsiula

geplanter Gasbehdlter (70 w’) mit Schutzzone

Betrilebsgelinde der Deutschen Bundesbahn

—

@ v\ S g - | |
: e N R L g 3 3 : i 5 ! ' 4 [ : &

o g N\ g s ) A | : ¥ _ T Pl s A R e
/ / \ N b NS2AL” 5 i | e ' o= ol g - i & Eiead \ Croa <O

Verfahrengshinwedilse

1. Der Gemeinderat ...DUmexing......... hat in der Sitzung vom ..22:0L.8> ...
die Aufstellung des Bebauwmgsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlub
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d .12 ...... 6ffentlich dargelegt. ‘
T , Jmering, 7 ot Al
@@ weitere ] 2 = r
) Schutzzone ; ‘.‘! secsasns st seveccoessavcocsos sssesonen
arirdischer ( gher)
sHis EliST==
ehalter | Begriindung gemdf § 2a Abs. 6
GEWERBEGEBIET ! Sty ; s : “ o : | - Stock. Zi. 2.,
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| 4. Die Gemeinde ....,Pu¥ivg..... .. hat mit Beschluf des Gemeinderats vom
1 290,86, ,,,., den Bebapungsplan gemss § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

1658/4 T

~ Jmering . den ~28:01.86. ...,
£ __ ’
ot 1 x% 1) = L g g &

aufzulassen. und i iz

\\\\\\\‘ \ zu bepflanzen
\\ \\\\\::% : 5. Das Landratsamt Firstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit Verfligung vam

-0.9...0-7.I'8.6 ...... - Nr. III./DIU_‘6-1 9:.1 IIO/I6:‘-6I]-5 lllllllllllllll S & 8 8 0 P O 4 0 0P s A s E e L 2 - -
SR \ E - gemiB § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zustidndigkeitsverordnung z
WY \ X : , Bundesbaugesetz und Stidtebauférderungsgesetz (ZustVBBauG/StBauFCG) vam
: \ \ ; W weitere 6. Juli 1982 (GVBl. S. 450) genehmigt.
Schutzzone
Filrstenfeldbruck, den 27..08:86 .. ...
: I.A.

(siegel) Gl U TNy e b

! 6. Die Genehmiqung ist am ..,18:07..86... ortsiblich durch Niederlegqung zur

: Einsichtnahme in der Vexrwaltung und Bekanntgabe der Niederlegung durch An-~
BT schlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wéhrend der allge-
1 meinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit.
1 Auf die Rechtswirkung des § 44c Abs. 1 Sétze 1 und 2 und Abs. 2, § 155a

i BBRauC wurde hingewiesen.
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