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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen ’
Die Gemeinde Emmering verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan, deren
Neufassung am 1. 3. 1993 éffentlich bekannt gemacht wurde. Die vorliegende 1.
Anderung des seit dem 4. 9. 1984 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Mischgebiet
zwischen Lindacher und Maisacher Weg” iibernimmt unverandert alle aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelten Festsetzungen des alten Plans. AnlaB fiir die Neufassung des
Bebauungsplan war der Wunsch nach Gliederung des Mischgebiets in Teilflachen mit
reiner Wohnnutzung und Teilflichen ausschlieBlich gewerblich genutzter Gebaude.

Die bisherige prozentuale Aufteilung der GeschoBflachenanteile fir Wohnen und
Gewerbe mufBte auch deswegen aufgegeben werden, weil hierflir keine Rechtsgrund-

lage besteht.



2. Lage, GroBe und Beschaffenheit der Baugebiete

Das Planungsgebiet liegt.am Nordrand der Gemeinde. Siidlich angrenzend befindet sich
das Baugebiet ,Nordwest” mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets. Das
Baugebiet wird tUber den Lindacher und den Maisacher Weg erschlossen. Es ist bereits
Uiberwiegend bebaut. Der Geltungsbereich des Bebauyngsplans umfaBt knapp 13 000
m2. Das Gelande ist nahezu eben. Der Untergrund besteht (iberwiegend aus Kies. Der
erhaltenswerte Baumbestand ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sein Schutz wird

durch die gemeindliche Baumschutzverordnung gewéhrleistet.

3. Planungsziele

Y X

Die Neufassung des Bebauungsplans enthélt den gegenwértig vorhandenen Baumbe-
stand und die wichtigsten Griinelemente. Die Festsetzungen werden weitgehend aus
dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan tibernommen. Neu gefaBt wurde das festgesetzte
NutzungsmaB. Anstelle einer einheitlichen GRZ und GFZ von 0,35 bzw. 0,45 wurden
absolute Werte gesetzt, die der bisher gtiltigen Nutzungsziffer je bisherigem Buchgrund-
stlick entsprechen, auf den FI.Nrn. 296/8 und /9 bzw. 298/2 und /4 aber je Teilflache zu

unterschiedlichen Nutzungsziffern flihren.

Aufgrund der in Aufstellung befindlichen Fortschreibung ,Regionales Versorgungskon-
zept - Einzelhandel” des Regionalplans Miinchen werden Einzelhandelsbetriebe mit

zentrenrelevantem Sortiment als unzuléssig festgesetzt.

Aus dem 12 946 m? groBen Planungsgebiet werden 11 230 m? als Mischgebiet und
1716 m2 als Gffentliche Verkehrsflache und Versorgungsflache festgesetzt. Das
Mischgebiet gliedert sich in eine Teilflache von 8 241 m2 (4 401 m2 GeschoBflache), auf
der allein gewerbliche Nutzung und 2 989 m2 (mit 652 m2 GeschoBflache), auf der allein

Wohnnutzung zulassig ist.
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