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EMMERING

erlaBt geméaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeord-

Die Gemeinde

nung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998
(GVBI. 8. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. |
S.132) diese Anderung des Bebauungsplans als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan "Mischgebiet zwischen Linda-
cher und Maisacher Weg" in der Fassung vom 27. 3. 1984, rechtsverbindlich mit
der offentlichen Bekanntmachung vom 4. 9. 1984.

2. Art der Nutzung

a) Das mit Mlw bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6

BauNVO als Teilflache eines Mischgebiets festgesetzt, auf der allein Wohnge-
baude zulassig sind.

b) Das mit Ml bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6
BauNVO als Teilflache eines Mischgebiets festgesetzt, auf der allein gewerblich
genutzte Gebaude zuldssig sind.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment sind unzulassig.
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private Grunflache auBerhalb der Baugrundstiicke

Abgrenzung von Teilflachen
mit unterschiedlicher Art der Nutzung

e) Lagerflachen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung

a) [ 785 l J hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern
innerhalb der Uberbaubaren Flache eines Grundstucks:
z.B. 785 m?
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung.
b) | 11010 | hachstzulassige GeschoBfliche in Quadratmetern

innerhalb der liberbaubaren Flache eines Grundstucks:
Z B 00 m2

In Dachgeschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO
gelten, sind die Flachen fur Aufenthaitsraume i.S. der Art. 48 BayBO einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande zur Halfte auf die GeschoBflache anzurechnen.

Pkw-Garagen im ErdgeschoB von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung der
GeschoBflache unberlicksichtigt.

¢) Im gesamten Baugebiet sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

a) Soweit nicht durch Festsetzung 4.b) abweichend bestimmt, wird die offene
Bauweise festgesetzi.
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o 7 T wahlweise ein- oder beidseitige Grenzbebauung zulassig

Bel einseitiger Grenzbebauung genugt fur Gebaude auf dem Nachbargrunastuck
die dort gem. Art. 6 BayBO erforderliche Abstandsflache.
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Die grundsatzliche Zulassigkeit, Geb&aude bis an die Baugrenzen heranzuriicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflichen gem.

Art. 6 BayBO.

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten
Baugrenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die beste-

Baugrenze

henden AuBenfronten dieser Gebaude festgesetzt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Flur Hauptgebé&ude einschlieBlich Quergiebel sind nur Satteldacher mit einer
Neigung von 15 bis 35° zuldssig. Dachgauben sind zuléssig ab einer Dachneigung

von 33°,

b) Flr Wohngebéude sind nur Dacheindeckungen mit ziegelroten Dachpfannen zulas-
sig. Bei gewerblichen Bauten ist nur eine nicht gldnzende oder nicht reflektierende

Dacheindeckung zulassig.

¢) Einzaunungen an den &ffentlichen StraBen sind als Lattenzaun in max. 1,20 m
Hohe einschlieBlich 20 cm Sockel auszufilhren. Ausnahmsweise sind Drahtzaune
in gleicher Hohe zuldssig, wenn sie durch eine Bepflanzung oder Hecke abgedeckt
werden. Auch fiir Einfriedungen, die nicht an offentlichen Verkehrsflachen liegen,

wird eine Hohe von max. 1,20 m festgesetzt.

d) Werbeanlagen an Fassaden sind nur bis zu einer Hohe der Fensterbriistung des
1. Obergeschosses zugelassen. Werbeanlagen an Zaunen sowie Leuchtreklamen

sind unzulassig.

6. Offentliche Verkehrsflache

a)[ — —|

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zaunen, parkenden Fahrzeugen, Aufschittungen und Ablagerungen iiber 1,00 m
Hohe, gemessen von der Fahrbahnoberkante in der StraBenmitte, freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstdmmige Baume mit einem Astansatz

Fahrbahn
Gehweg

StraBenbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern

nicht unter 3,00 m Hohe.

/. Versorgungsanlage

8. Grunordnung

- BB

b) Die Baugrundstucke sind auBerhalb der gemaRl Festsetzung 8.c) festgesetzten
Flachen mit Pflanzgebot, soweit sie nicht Uberbaut sind oder fur Geh-, Fahr-, Stell-.
Fertigungs- und Lagerflachen benotigt werden, gartnerisch zu gestalten. Auf diesen
Flachen sind je 200 m” Grundstlcksflache mindestens ein heimischer Baum und 10

Trafostation

erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand

Straucher zu pflanzen. Bestehende Geholze sind hierauf anzurechnen. Die
Mindestpflanzhohe eines Baums wird mit 1,50 m festgesetzt.
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Flache mit Pflanzgebot

Die Flache ist als Geholzstreifen auszubilden und mit heimischen Baumen

(Mindestpflanzhohe 1,50 m) und Strauchern zu bepflanzen. Auf eine Flache von

200 m? sind mindestens 2 Baume und 25 Straucher zu pflanzen.

d) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberflachen-Befe-
stigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflichen-Gestaltungsplan mit dem
Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebaude

auszufuhren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baumen und

Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets in der Teilzone Ci der Larmschutzzone C des
Militarischen Flugplatzes Furstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufenthaltsraume
nach auBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldamm-MaR von mindestens

40 dB aufweisen. Fenster mussen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 4 (gem. VDI-Richtlinie 2719) entsprechen. Es dlrfen auch Fenster einer niedri-
geren Schallschutzklasse eingebaut werden, wenn dadurch das bewertete Gesamt-
schalldamm-MaB fur aile AuBenbauteile zusammen nicht unterschritten wird; hierfur ist

ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.

10.VermaBung
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1. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 30. 1. 2001 wurde gem i3 § 3
Abs. 2 BauGB vom 26. 2. 2001 bis 25. 3. 2001 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

(1. Burgermeister)

2. Die Gemeinde Emmering hat mit Beschluf des Gemeinderats vom 8. 5. 2001 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 8. 5. 2001 gemahB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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3. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungspian wurde am

(1. Burgermeister)

23, 05. 200/

(1. Burgermeister)

ortsublich durch Aaschlag
an den Gemeindetafeln gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt
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