| |
Plandezeichnung:
; 4‘
l f

I /
| (i

'3

ot

it oot A

# E‘ntsgurfsv&rfasser:

CGEMEINDE EMMERING

Bebauungsplan Nr. 625a Flr das Gebiet
LUDWIG - WEISS-STRASSE - TEIL OST T

unfassend Teilflachen aus den Fl.Nin.
310 bis 317, Gemarkung Emmering

ﬁd\iffigFﬁ- /
Frank Miiller-Diesing

Dipl. Ing.
Regierungsbaumeister

Biiro fur
Ortsentwicklungs- *
und Bauleitplanung

Leitenhohe 23
8031 Seefeld-Hechendorf
Telefon 08152/7 0533

28. 3. 1985 g &
3058045 1985
1. 10. 1965 J

e

verkleinertem Geltungsbereich
o 30. 9. 1986

 oband am: 1.012¢ 1987
+(#F opdndert - am 29 451988
.'ﬁig%%ﬁﬁert am BilIoRElY 8 8
i | e
! _[ BT ; ;

by \-.."P‘“ * "
B e EMMERING |

- erlaft gemsB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches ~ BauGB ~ in der
: fFass- g e Bekanntmachung van 8. 12. 1986 (BGBL. I S. 2253), Art. 23 der

i xieordnung £iir den Freistaat Bayemn - GO - (BayRS 2020~1-1-T), gedn-
Josxt auireh Gesetz vam 21. 11. 1985 (GVBL. S. 677), Art. 91 der Bayerischen [
| Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung iber die bauli-
t'che Nutmmé der Grundstiicke - BaulVO - in der Fassung der Bekarmtmachmg
#vqa’;;., 9.1977 (BGB1. T 5. 1763), zuletzt geiindert durch Verordmung vam !'l

19. 12. 1986 LxBl, I 5. 2665), diesen Bebauungsplan als

a) P}
b) [200

' b) Dieser Bebauungsplan ersetzt imnerhalb seines réumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

2. Art der baulichen Nutzung

" a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BaulWO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen 1.S.d. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplans.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BatNVO sind, soweit
nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrénkt, allgemein zullssig.

3. MaB der baulichen Nutzung y

Abweichungen von den festgesetzten hichstzullissigen GeschoBfléichen
sind insbesondere bei gednderter Grundstiicksaufteilung grundsétzlich
zullissig, wernn die Sume der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zu-
sammenhédngenden Baugrenzgefiiges durch entsprechenden Ausgleich einge-
halten wixd.

Fir Dachrdume, die keine Vollgeschosse sind, ist mindestens ein Drittel
der Fléche des Dachgeschosses anzurechnen, wenn sich durch konkrete

Planungen nicht ein groBerer anzurechnender Anteil ergibt. Flir Dachriéu- '
me, die Vollgeschosse sind, ist die gesamte Geschobflache anzurechnen.

@) 0o 5000 Abgfmngmterscmedlichoxmrtzmg-

Die Baugenelmigungsbehtrde

welchungen bis zu 1,50 m als Ausnalme zulassen, soweit hierdurch die
ARbstandsfllichen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung nicht unterschritten
werden.

4. Bam;eise, {iberbaubare Grmﬂstﬁcksﬂ&che
a) Flir das gesamte Baugebim: ist die offene Bauwelse festgéaetzt. Sowelt

- @8 das jewellige Ba nzgeflige zuldBt, ist Einzel- und Doppelhausbe-
bauung gleichermaBen dssig.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2

hiichstzulissige GeschoBfliche in Quadratmetern inner—
halb einer tiberbaubaren Grundstiicksflédche; z.B. 200

hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
' kann im Einvernshmen mit der Gemeinde Ab- /

I

b) ' Baulinie
Ehi'.lang der Baulinie ist Grenzbebawmmg zwingend.

Baugrenze

Die Baugenelmigungsbehtirde kannh im Einvernehmen mit der Gemeinde Ab-
weichungen von der Baulinie und therschreitungen der Baugrenze bls zu

1,50 m als Ausnalme zulassen, sowelt hierdurch die Abstandsfléchen
nach Art.6 BayBO nicht unterschritten werden. Die Zuldssigkeit vortre-
tender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3

Satz 7 BayBO bleibt hierven unberiihrt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der (Cberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der
Oberkante des nichstgelegenen Wohn— bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht
Uberschreiten.

Lichtgrdben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten
Hausgérten mit einer Breite von hichstens 3 m je Grundstlick zuldssig.
Die Zulissigkeit von KellerauBentreppen bleibt hierven unberlihrt. Brii-
stungen von Balkonen und Ioggien miilssen gegeniiber Dachfléchen und
seitlichen Grenzen (bei Kommunbebauung) einen Mindestabstand von

0,75 m haben. , P
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dicher mit einer Dachnei-

L N Foee rdess [ bernd
b) Fiir Hauptgebiude und Garagen sind ,
gung vaon 33 bis 48° zuldssig. Flir eingeschossige uten ist neben
dem Satteldach auch das Pultdach mit gleicher hneigung zugelassen,
wenn der Pultfirst in ganzer Linge an der Wand und nicht hther als
0,75 m unter der Traufe bzw. dem Ortgang eines zweigeschossigen Bau—
kérpers anliegt.
Die Trauflinienfluchten aneinander gebauter Gebdudeteile mit unter-
schiedlichen Traufhthen miissen zueinander um mindestens 1,50 m ver-
setzt sein.Satteldédcher eingeschossiger Anbauten, deren Trauflinien
ber die Flucht des zweigeschossigen Gebdudeteils hinaustreten, sind
end an giebel- und traufseitiger Wand anzusetzen. Sie diirfen
nicht hther als 0,75 m unter der Trauflinie des zwelgeschossigen Ge-
biudes angesetzt werden, wenn sie nicht ummittelbar aus der Dachflé-
che des zweigeschossigen Geb&udes abgeschleppt werden.

Fir jede zusammenhingende Gebiudegruppe ist eine einheitliche Dach-
neigung zu wdhlen. Bei Grenzbebauung ist jeweils mindestens eine Wand
und eine der beiden Satteldachhilften in gleicher Ebene zum Nachbarge-
bidude fortzuflihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf-

und Ortgangausbildung sind bel Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

&= 5 vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

~ el

Dachilbersténde vor Winden und offenen Stlitzkonstruktionen sind mit
hichstens 0,50 m Breite in ortsiiblicher Holzbauwelse auszufiihren. Flr
die Dachdeckung sind ziegelrote Dachplatten zu verwenden. Vordécher
und Erker kbnnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech
gedeckt werden.

KniestScke iber dem zweiten VollgeschoB sind nur in einer konstrukti-
ven Hthe von 0,30 m {iber Oberkante GeschoBrohdecke zuldssig.

Liegende Dachfléchenfenster sind nur mit einer lichten Glasfléche von
hochstens 0,40 m* je Fenster zuldssig.
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Dachgauben sind ab 38° Dachneigung und bis zu einer Breite von 1,50 m,
Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Dachneigung und
Dachdeckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem Hauptdach an~
zugleichen. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgie-
bel, Gaube und Dachfléchenfenster) muB zueinander und zum Ortgang hin
mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind hier-
von ausgenammen. Dachneinschnitte sind unzuléssig. Die Firsththe von
Quer- und Anbauten sowie van stehenden Gauben mub mindestens 0,75 m
unter dem First des Hauptbauktrpers liegen. Traufen von rechtwinkelig
einlaufenden Querbauten miissen in gleicher Hthe weitergefithrt werden.

c) Als Wandmaterial der Hauptgebfiude und Garagen ist nur heller Vexrputz
wnd/cder senkrechte Holzverschalung zugelassen. GriBere Bauteile in
den Fassaden, wie Garagentore, Balken~ und AuBentreppenverkleidungen,
Pergolen etc. sind mit farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lak-
kiertem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren. Ungestrichenes Aluminium
und &hnlich wirkende Kunststoffe sind unzuldssig.

d) Glasfléchen sind bel mehr als 0,80 m* GriBe durch Sprossen, Sticke und
Pfeiler zu gliedern. Ausgencmmen hiervon sind gartenseitig angeordnete
Verglasungen ohne Briistungen. Glasfléchen sind als liegende Rechtecke
unzuldssig. Fenster und AuBentliren sowie Klapp- und Schiebeléden sind
aus farblos bis mittelbraun lasiertem oder lackiertem Holz auszufiihren.

X e) Werden auSerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfliche neben den gemiB
Festsetzung 7.a) zullssigen Garagen Gebfude als untergeowdnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO errichtet,
darf ihre Grundfléche insgesamt nicht mehr als 9 m* je Baugrundstiick
betragen. Sie sind in Holzbauweise mit zieg ecktem Pult- oder Sat-
teldach auszufiihren. roit

f) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
cberirdischen Lagerbehidltern filir flilssige cder gasfirmige Stoffe im
Freien ist unzul#ssig. Wohnwatien dlirfen nur so abgestellt werden, daB
sie von der 8ffentlichen StraBenverkehrsfliiche aus gegen Einblick ge-
schiitzt sind.

Stellplétze flir bewegliche Abfallbeh#lter sind zu Uberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen. Milltonnenhduschen diirfen nur mit verputzten
oder glatten AuBenflichen und mit hellen Farben gestrichen errichtet

- Standplatz flir Millsammelbehidlter der vom Wohnweg
erschlossenen Grundstiicke; beidseitig mit Str&uchern
zu bepflanzen 3

Schalt~, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkisten der Versorgungsun-
ternehmen, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind
auf diesen Grundstlicken unterzubringen.

)( g) Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Grundstiicksfld-
chen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der Of-
fentlichen Griinfliche in einer Hthe von htchstens 1,30 m einzufrieden.
Flir die Abgrenzung der Hausgirten zuxr uneingefriedeten Gartenfléche
gilt entsprechendes.

Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen Grundstilicksgrenzen sind
auf die gleiche Hthe begrenzt.

Die in der Planzeichnung gem#f Festsetzung 7.s) und 8.b) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksfléche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundzligen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und BHaus-
eingdngen angepaBt, in ilhrer Abgrenzung verdndert werden.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Holzlatten- oder
Staketenzéune, an seitlichen und riickwHrtigen Grundstiicksgrenzen auch
hinterpflanzte Maschendrahtzdune zuldssig. Bel Holzzdunen sind glie-
dernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinméBig bear-
beitetem Sichtbeton zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebauung
anstelle von Z&unen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in
einer Hthe vom hichstens 2 m und einer Breite von htchstens 3 m zu-
ldssig.

6. Uffentliche Verkehrsfléche

a)

T rarbetn, gegiiedert durch nehrzeiliges GroBstalS
pflaster ,

A, Parkstreifen, gegliedert durch GroBsteinpflaster

L J befahrbarer Wohnweg als gemischt genutzte Fl&che

(Fahr- und FuBgéngerverkehr)

Die Asphaltdecke ist durch GroSsteinpflaster an den Rindern niveau-
gleich abzugrenzen. Die Eimmiindungsbereiche sind mit Kleinpflaster zu

StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfléiche anzulegen, nach MaBgabe
der Festsetzung 8.d) mit Blumen zu bepflanzen und in 6 cm zur befe-
stigten Fliche erhthtem, einzeiligem GroBsteinpflaster einzufassen.

StraBenbegrenzungslinie

¢j Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern;
sm 2| z.B. 25mx 15 m

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-
pflanzungen und Ablagerungen {ber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzen—
den Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgencmmen sind einzeln stehende,
hochstémmige Bdume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hthe.

7. Garagen

a)

b)

c)

Fliche flir Garage

Garagen dlirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fléchen sowle inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfléiche errichtet werden. Innerhalb der
tiberbaubaren Grundstlicksfliche miissen sie in das Hauptgebdude inte—
griert bzw. an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung 5.a) bis d) sind ausnalmslos auch flir Garagen anzuwenden.

Auf Grundstiicken, die mit bis zu 160 m® GeschoBfl&dche bebaut sind,

sind mindestens ein Garagenplatz und mit mehr als 160 m* GeschoBflédche
zwel Garagenpldtze, jedoch mindestens einem je selbstdndige Wohnein-
heit, im Bauantrag nachzuweisen. Auf Grundstiicken, die mit 2 und mehr
Wohnungen bebaut sind, ist filir alle Wohnungen liber 100 m* GeschoBfléche
zusdtzlich ein offener Stellplatz im Bauantrag nachzuweisen. dEENEEENED
Garagen imnerhalb der {berbaubaren Grundstlicksfléchen miissen mit ibrer
Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein.

d)

e)

b)

c)

d)

Die geméB Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen diirfen nicht als
Tiefgaragen oder Doppelparker ausgefiihrt werden. Garagen im Erdgeschob
von Wolngebduden bleiben bei der Emmittlung der GeschoBfl&che unberlick-
sichtigt. :

| | uneingefriedete Garagenzufahrt und Hauszugang

Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugéinge sind mit txocken ver-
legtem grauen Pflaster zu befestigen. Bel Doppelzufahrten an Grund-
stiicksgrenzen ist beidseitig gleiches Material zu verwenden.

Offentliche Grilnfléche

AR

1) Spielfliche, auszubauen gemi8 DIN 18 034 fir
3 bis 6jdhrige :
Die ™Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21. 6. 1976
iber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflan-
zen" ist zu beachten (IUMBl Nr. 7/8 vam 27, 8. 1976)

Spielfléche, auszubauen gemiB DIN 18 034 fiir
? 6 bis 12jdhrige .

Die dffentliche Grinfléche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfléiche oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Weise mit Biumen und Stréuchern der unter Festsetzung 8.d)
und e) genannten Art und GrBe zu bepflanzen.

B nieingefriedste Gartenflliche

Die uneingefriedete Gartenfliche ist als Rasen anzulegen und nach MaB-
gabe der Festsetzung 8.d) und e) mit Biumen und Strduchern zu bepflan-
zen.

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstilicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenfléiche oder als Stellplidtze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gédrtnerisch zu gestalten und mit BXumen zu bepflanzen.
Es sind mindestens so viele Béume zu pflanzen, daB auf je angefangene
200 m* Grundstficksfléche ein groBkroniger Baum der in 8.d) festgesetz-
ten Art und PflanzgrtBe kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Béume sind@l hierauf anzurechnen.

Nach Festsetzung 5.g) vorgeschriebene Einfriedungen sind durchgehend
in einer HShe von nicht mehr als 1,80 m mit Gehtlzen zu hinterpflanzen.
~ | _ s /

(._J - groBkroniger Baum zu pflanzen .

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bhiume sind in
ihrer lLage grundsétzlich bindend. Geringfiligige Abweichungen sind ins-
besondere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestig-
ten und unbefestigten Flichen zuldssig.

- zuldssige Arten:
Heimische Laubb&ume, nicht jedoch ziichterisch verinderte Arten, wie
z.B. Traver-, Hénge— und S&ulenform.

- PflanzgrOBe:

Hochstdmne 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weltem Stand. Stamman-
fang mindestens 25 cm, gemessen in 100 cm Ethe, Baunhthe 350 bis
500 cm. a A

- Pflanzdichte:

Entsprechend Planzeichnung, in den eingefriedeten Hausgérten entspre-
chend Festsetzung 8.c). ;

L
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e) CT0C0L)  Rendeingritnung, in einer Mindestbreite von 2 m mit
; ) heimischen Laubgehtlzen dicht zu bepflanzen

- zul&ssige Arten:

Heimische bodensténdige Geh®lze mit einem max. 20%igen Anteil von
Ziergeh®lzen.

- PflanzgriBe:
Mindestens 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:
Mindestens ein Geh$lz pro Quadratmeter.
f) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberflichen-

befestiqungen und Einfriedungen sind in einem Freifldchengestaltungs-

plan mit dem Bauantrag nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der Fertig-
stellung der Gebdude auszufiihren. -

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanztem Biume und
Stréucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Versorgungsanlage

Grundstiick fiir Trafostation (8stliche Teilfléche)

Flr Trafostationen gelten sinngemdB die unter Festsetzung 5. aufgefilhrten
CGestaltungsvorschriften.

10. VexmaBung

o 12 t  MaBzahl in Metern; z.B. 12

ZwischenmaBe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstiicke
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

B. HINWEISE

il Flursticksnumer; z.B. 311 Teilfliche
—o0——o0— o bestehende Grundstiicksgrenze

—o0 oo aufzulassende Grundstiicksgrenze
______ — vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

1 Numerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke;
Z2.B: 1 .

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebdude

Fléche mit Kleinsteinpflaster-Belag

Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Li&rmschutzzone C; des Militdrflug-
platzes Flirstenfeldbruck milssen die Bauteile, die Aufem tsrdume nach
aufen abschliefen, ein bewertetes Gesamtschalldémm-MaB von mindestens 40 dB
aufweisen. Fenster milssen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklas-
se 4 entsprechen.
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Flache fur die
Landwirtschaft

Flache fur die
Landwirtschaft

Verfahrenlhi-nv}eiﬁe

1. Der Gemeinderat ... Ewering......... hat in der Sitzung vam .26.10.82

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlus

wurde am ..31.03:85.... ortsiblich bekanntgemacht {

Abs. 1 BBauG). .

e s 2 890 0 @

: (Birgerme )

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemiif § 2a Abs. 2 BBauG vom g
-+10.06.-83.... bis ..10,07..85.. .. ortsiblich durch .Aushang.an GdesTafel

im

3. Der Entwurf des splans wurde mit der Begriindung gemif § 3 Bbs. 2

BaGE vom: . 08202358, ... BIs (05,00 58, &% M Lt e o

Offentlich ausgelegt.

legung in der Gemeindeverwaltung und Hinweis durch Anschlag an den Gemeinde-
tafeln bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3

Satz ] und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. | BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde widhrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft gegeben.

97, MG, 198
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(Biirgermeister)
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; (Biirgem\eisbe;:)
4. o S .... hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
¥ .2?:9.15.9035-,.%% ndden Bebauungsplan gemif § 10 BauGB satzung beschlossen.
SielRl Frmerin Ry, w0 0B gy
( j}@l}q .-.-..-.q ..-4;;0[,&;:05-:88--
; ‘;m.;wméiééé; lllllllllllll ® o090 e®e s e ‘ ‘.
5. Die Gemeinde ....[Hwering hat den Bebauungsplan am %.-Q.‘L‘-.%gf 04-9“3? [
gemdlb § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Land- |
ratsamt Forsiesskelel Qo angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
.. .RL 406 95 mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltond gemacht wird / Smsmmensmimrom e it een-—nacin- o amemeemsipmesis
RS B K 1 L NS AL i b i Pl bsiabick Gaiaeivks (5 11 Dbz,
BauGB) . ;
(Siegel) Earstenfeldbruck  gen -2/3@8
I.A-
-%%’.Ihh:chg-\nl“l..l.l..l..l...-
(jur. EBW ter)
. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am A@mudewdh ortsiiblich durch Nieder-
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