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Die Gemeinde ‘ EMMERING

erl18Bt gemaB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vam 8. 1201986 BoBl. I 5. 2253), Art. 23 der
Ceneindecrdnung fiir den Freistaat Bayexrn - CU - (BayRS 2020-1-1-I), geén-
dert durch Gesetz vam 21. 11. 1965 {CVBL, 5. 677) Bxt. 91 der Bayeri-
schen Bauordnung ot \BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verorumng iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BaulVo - in der Fassung dex Bekanntma-
clnmg vam 15. 9. 1977 (BGBl. I S. 1763), zuletzt gedndext durch Verordnung
van 19. 12. 1986 (BGBl. I S. 2665), diesen Bebauwngsplan als
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1. Geltungsbereich
a) — Grenze des r¥umlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines riumlichen Geltungsbe-
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

2. Art der baulichen Nutzung
a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 hbs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BaulVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen 1.S5.d. § 4 Abs. 3 BaulNVO sind nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplans. :

b) Das mit M| bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 6 BauNVO als Mischgeblet festgesetzt.

¢) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 2bs. 1 BauNVO sind, soweit
nicht durch Festsetzung 5.e) bis g) eingeschrinkt, allgemein zul#ssig.

d) —eo—e—0— unterschiedlicher Nutzung -

Abgrenzung
Baugebiete

3. MaB der baulichen Nutzung
a) Il zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze; z.B. 2

b) 200 héchstzuliissige GeschoBfliche in Quadratmetern inner-
halb einer tiberbaubaren Grundstiicksfléche; z.B. 200

Abweichungen von den festgesetzten héchstzullissigen GeschoBflichen

Grundstiicksaufteilung grunds&tzlich
zuldssig, wern die Sumne der Einzelfestsetzungen  innerhalb eines zu-
sammenhingenden Baugrenzgefliges durch entsprechenden Ausgleich einge-
Fiir Dachriume, die keine Vollgeschosse sind, istmindestens ein Drittel
der Fliche des Dachgeschosses anzurechnen, wenn sich durch konkrete

‘ Planungen nicht ein grobferer anzurechnender Anteil ergibt. Flir Dachrau-

\ me, die Vollgeschosse sind, ist die g te Geschohfléche anzurechnen.

5

néchetzulissige Zahl der Vollgeschosse

| Die Baugenetmigungsbehtrde kann im Einvernstmen mit der Gemeinde Ab-

* weichmgmbiszul,SOmalsAusxﬂrmzulassm, soweit hierdurch die

\ Abstandsfliichen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung nicht unterschritten
\ werden.

\ C) o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -

4. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflkche

a) Flir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauwelse festgesetzt. Soweit
es das jeweilige Baugrenzgeflige zuldft, ist Einzel- und Doppelhausbe-
\ bauung gleichermaBen zuldssig. :

Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Die Baugenehmigungsbehtirde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ab-
weichungen von der Baulinie und therschreitungen der Baugrenze bis zu

1,50 m als Ausnalme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsfléchen
nach Art.6 BayBO nicht unterschritten werden, Die Zuldssigkeit vortre-
tender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3

Satz 7 BayBO bleibt hiervon unbertihrt.

§

5. Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der

Oberkante des nichstgelegenen Wohn- bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht
tberschreiten. :

Lichtgriben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten
Hausgdrten mit einer Breite von héchstens 3 m je Grundstlick zuldssig.
Die Zulissigkeit von KellerauSentreppen bleibt hiervon unbertihrt. Brii-
stungen von Balkonen und Logglen miissen gegeniiber Dachflichen und
seitlichen Grenzen (bei Kammunbebauung) einen Mindestabstand von

Fliir Hauptgebiude und Garagen sind nur Satteldicher mit einer Dachnei-
gung von 33 bis 48° zuléssig. Flr eingeschossige Anbauten ist neben
dem Satteldach auch das Pultdach mit gleicher Dachneigung zugelassen,
wamderPult.fLrstinganzermrxgeanderWaxﬁmﬁnicht}ﬁherals
0,75 m unter der Traufe bzw. dem Ortgang eines zweigeschossigen Bau-
kérpers anliegt. :

Die Trauflinienfluchten aneinander gebauter Gebiudeteile mit unter-
schiedlichen TraufhShen miissen zueinander um mindestens 1,50 m ver-
setzt sein.Satteldicher eingeschossiger Anbauten, deren Trauflinien
iiber die Flucht des zweigeschossigen Gebiudeteils hinaustreten, sind
ungreifend an giebel- und traufseitiger Wand anzusetzen. Sie diirfen
nicht hoher als 0,75 m unter der Trauflinie des zwelgeschossigen Ge-
piudes angesetzt werden, wenn sie nicht unmittelbar aus der Dachfld-
che des zweigeschossigen Gebdudes abgeschleppt werden.

mrjedezusaunmhﬁngadaaebﬁudegnmpeistemeainheituchem-
neiqung zu wihlen. Bei Grenzbebauung ist jeweils mindestens eine Wand
und eine der beiden Satteldachhilften in gleicher Ebene zum Nachbarge-
biude fortzufiihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf-
und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

< 5, vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

ey

Dachilberstinde vor Winden und offenen Stliitzkonstruktionen sind mit
hischstens 0,50 m Breite in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren. Flir
die Dachdeckung sind ziegelrote Dachplatten zu verwenden. Vorddcher
und Erker kénnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech
gedeckt werden.

Kniestécke ilber dem zweiten VollgeschoS sind nur in einer konstrukti-
ven Hthe von 0,30 m Uber Cberkante GeschoBrohdecke zulidssig.

Liegende Dachfléchenfenster sind nur mit einer lichten Glasfldche von
hichstens 0,40 m* je Fenster zuldssig.

Dachgauben sind ab 38° Dachneigung und bis zu einer Breite von 1,50 m,
Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 3,00 m zul&ssig. Dachneigung und
Dachdeckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind dem Hauptdach an-
zugleichen. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgie-
bel, Gaube und Dachflichenfenster) muB zueinander und zum Ortgang hin
mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind hier-
von ausgenammen. Dachneinschnitte sind unzuléssig. Die Firsthdhe von
Quer- und Anbauten.sowie von stehenden Gauben mub mindestens 0,75 m
unter dem First des Hauptbauktrpers liegen. Traufen von rechtwinkelig
einlaufenden Querbauten miissen in gleicher Hbhe weitergefithrt werden.

c) Als Wandmaterial der Hauptgebfude und Garagen ist nur heller Verputz

und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. GriBere Bauteile in
den Fassaden, wie Garagentore, Balkon—~ und AuBentreppenverkleidungen,
Pergolen etc. sind mit farblos bis mittelbraun lasiertem oder in lak-
kiertem Holz auszufiihren. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblen—
dungen, metallenen oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von
Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzuldssig. ;

Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren. Ungestrichenes Aluminium
und shnlich wirkende Kunststoffe sind unzuldssig.

d) Glasflichen sind bei mehr als 0,80 m* GroBe durch Sprossen, Sticke und

Pfeiler zu gliedern. Ausgenammen hiervon sind gartenseitlig angeordnete
Verglasungen ohne Briistungen. Glasfléchen sind als liegende Rechtecke
unzulissig. Fenster und AuBentiiren sowie Klapp- und Schiebeldden sind
aus farblos bis mittelbraun lasiertem oder lackiertem Holz auszufiihren.

e)WerdenauBeerbdemuberbaubaxenGnmdatﬁcksﬂmmdmg@&B

Festsetzung 7.a) zullissigen Garagen Gebiude als untergeoxdnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet,
darf ihre Grundfliche insgesamt nicht mehr als 9 m* je Baugrundstfick
betragen. Sie sind in Holzbauweise mit ziegelgedecktem Pult- oder Sat-
teldach auszufilhren. rot

f) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie

oberirdischen ILagerbehdltern fiir flilssige oder gasférmige Stoffe im
Freien ist unzuldssig. Wohrwagen dlirfen nur so abgestellt werden, daB
sie von der dffentlichen StraBenverkehrsfléche aus gegen Einblick ge~
schiitzt sind.

Stellplétze flir bewegliche Abfallbeh#lter sind zu {iberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen. Millltcnnenhiuschen dilrfen nur mit verputzten
oder glatten AuBenflichen und mit hellen Farben gestrichen errichtet

werden.
' Standplatz fiir Miillsammelbehdlter der vam Wohnweg
:) erschlossenen Grundstiicke; beidseitig mit Str&uchern
zu bepflanzen

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkéisten der Versorgungsun-
ternehmen, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind
auf diesen Grundstilicken unterzubringen.

g) Die Baugrundstticke sind, soweit nicht uneingefriedete Grundstiicksfla-

chen festgesetzt sind, entlang dexr S _ slinie und der O6f-
fentlichen Griinfléche in einer Hdhe von hiichstens 1,30 m einzufrieden.
Flir die Abgrenzung der Hausgédrten zux uneingefriedeten Gartenfléche
gilt entsprechendes.

Einfriedungen an seitlichen und rilckwiirtigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche HShe begrenzt.

Die in der Planzeichnung Festsetzung 7.e) und 8.b) festgesetzte
uneingefriedete Grundstiicksflédche kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und Haus-
eingingen angepaBt, in ihrer Abgrenzung veridndert werden.

aAls Einfriedungen sind nur sockellose, senkrechte Bolzlatten— oder
Staketenziune, an seitlichen und rlickwirtigen Grundstlicksgrenzen auch
hinterpflanzte Maschendrahtziune zuldssig. Bel Holzziunen sind glie—
dernde Elemente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteinméBig bear—
beitetem Sichtbeton zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebauung
anstelle von Zdunen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in
einerHﬁhevmlﬁchstenSmedeinerBreitevmrﬁchstenSBmzu-

ldssig.

6. Uffentliche Verkehrsfliche

a) L_ll]__llﬂﬂ_l Fahrbahn, gegliedert durch mehrzeiliges GroBstein-
pflaster :

Wi e st LN parkstreifen, gegliedert durch GroBsteinpflaster

1 ) befahrbarer Wohnweg als gemischt genutzte Fliche
(Fahr- und FuBgéngerverkehr)

Die Asphaltdecke ist durch GroBsteinpflaster an den Rindern niveau-
gleich abzugrenzen. Die Eirmiindungsbereiche sind mit Kleinpflaster zu

p) RO straBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfléche anzulegen, nach MaBgabe
der Festsetzung 8.d) mit Biumen zu bepflanzen und in 6 cu zur befe-
stigten Fliche erhthtem, einzeiligem GroBsteinpflaster einzufassen.

c) StraBenbegrenzungslinie
d) # Sichtdreleck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern;
2.51.._"'-’]. 2.8, 25 mx 1510

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, An-
pflanzungen und Ablagerungen tber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzen-—
den Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenammen sind einzeln stehende,
hochstémmige Biume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Hbhe.

Garagen E

a) —_Z'E_ Fliche flir Garage

Garagen dlirfen nur auf den hierfir bezeichneten Fldchen sowie inner—
halb der ilberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Innerhalb der
{iberbaubaren Grundstficksfliche miissen sie in das Hauptgebdude inte-
griert bzw. an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung 5.a) bis d) sind ausnahmslos auch fiir Garagen anzuwerxien.

b) Auf Grundstiicken, die mit bis zu 160 m' GeschoBfldche bebaut sind,
sind mindestens ein Guyagenplatz und mit mehr als 160 m® GeschoBfléche
zwei Garagenplitze, jedoch mindestens einem je selbstandige Wohnein-
heit, im Bauantrag nachzuweisen. Auf CGrundstiicken, - die mit 2 und mehr
Wohnungen bebaut sind, ist flir alle Wohnungen Uber 100 m* CeschoBfléche
zusitzlich ein offener Stellplatz im Bauantrag nachzuweisen. i

c) Garagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen missen mit ihrer
Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraSenbegrenzungslinie entfernt
sein.

d) Die gemdf Festsetzung 7.b) nachzuweisenden Garagen diirfen nicht als
Tiefgaragen oder Doppelparker ausgefiihrt werden. Garagen im ErdgeschoB
von Wohngebduden bleiben bei der Emmittlung der GeschoBflache unbexiick-
sichtigt.

e) r k | uneingefriedete Garagmzufahrt und Hauszugang
Uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugénge sind mit trocken ver-

legtem grauen Pflaster zu befestigen. Bei Doppelzufahrten an Grund-
stilcksgrenzen ist beidseitig gleiches Material zu verwenden.

dffentliche Grilnfléche

Spielfliche, auszubauen gemd DIN 18 034 flr

3 bis 6jdhrige (westliche Teilflache)

Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fiir landesentwicklung und Umweltfragen vam 21. 6. 1976
tber die Gefihrdung von Kindern durch giftige Pflan-
zen" ist zu beachten (LUMBl Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976)

B2 Spielfliche, auszubauen gemdf DIN 18 034 fir
6 bis 12jshrige

Die &ffentliche Criinfliche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfléche oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Weise mit Bumen und Stréuchern der unter Festsetzung 8.4)
und e) genannten Art und GrioBe zu bepflanzen.

p) [2e2 - - ] meingefriedete Gartenfliche

Die uneingefriedete Gartenfliche ist als Rasen anzulegen und nach MaB-
gabe der Festsetzung 8.d) und e) mit B&umen und Strduchern zu bepflan-
zen.

c) Die eingefriedeten Teile der Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht als
Geh~, Fahr- und Terrassenfléiche oder als Stellpldtze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, girtnerisch zu gestalten und mit B&umen zu bepflanzen.
Ee sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, daB auf je angefangene
200 m?* Grundstlicksfliche ein groBkroniger Baum der in 8.d) festgesetz-
ten Art und PflanzgrBe kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Bidume sind hierauf anzurechnen.

Nach Festsetzmg 5.g) vorgeschriebene Einfriedungen sind durchgehend
in einer Hohe von nicht mehr als 1,80 m mit Gehlzen zu hinterpflanzen.
a5y oo

d) (_J grofkroniger Baum zu pflanzen .

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Béume sind in
ihrer lage grundsitzlich bindend. Geringfligige Abweichungen sind ins-
besondere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestig-
ten und unbefestigten Flichen zuldssig.

- zulédssige Arten:
Heimische Laubbiume, nicht jedoch zlichterisch ver&nderte Arten, wie
z.B. Trauer-, Hinge- und Séu;mfom.

- PflanzgriBe:

Hochst4mme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weltem Stand. Stammum-
fang mindestens 25 am, gemessen in 100 cm Hohe, Baunhthe 350 bis
500 cm.

- Pflanzdichte:

Entsprechend Planzeichnung, in den eingefriedeten Hausgérten entspre—
chend Festsetzung 8.C). :

e

e

e) qm Randeingriinung, in einer Mindestbreite von 2 m mit

heimischen Laubgeh®lzen dicht zu bepflanzen

- zulédssige Arten:
Heimische bodenstindige Gehtlze mit einem max. 20%igen Anteil von
ZiergehOlzen.

-~ Pflanzgribe:
Mindestens 100 bis 125 am, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:
Mindestens ein Geh$)lz pro Quadratmeter.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Oberfléchen—
befestigungen und Einfriedungen sind in einem Freiflichengestaltungs-
plan mit dem Bauantrag nachzuwelsen und bis zur Bekanntgabe der Fertig-
stellung der Gebdude auszufilihren. -

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Biume und
Striucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9, Versorgungsanlage

Grundstiick fiir Trafostation (westliche Teilfléche)

Fiir Trafostaticnen ’gelten sinngemiB die unter Festsetzung 5. aufgefilhrten
Cestaltungsvorschriften.

10. VermaBung

a) +——12 —+  MaBzahl in Metern; z.B. 12

7wischermaBe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstlicke
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

+1.50
HShenkote, gemessen in Metern iber Cberkante des an-

grenzenden Gehwegs; z.B. + 1,50 m

IHHH[]T\ Boschungsfléche

B. HINWEISE

3INT Flursticksnumer; z.B. 311 Teilfldche
o o o bestehende Grundstiicksgrenze
o3¢0 —o— aufzulassende Grurdstiicksgrenze
______ __  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1 Numerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke;
ZaB

RN pestehendes Eauptgebiude

(T - pestehendes Nebengebaude

Flache mit Kleinsteinpflaster-Belag

Aufgrund der Lage des Baugebiets in der Lémmschutzzone Cy des Militarflug-
platzes Flirstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufen tsrdume nach
aufen abschlieBen, ein bewertetes Gesamtschalldimm-MaB von mindestens 40 dB
aufweisen. Fenster miissen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklas-
se 4 entsprechen.
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bauGB vam

Die Gemeinde .....BWering . hat mit Beschlub des Gemeinderats vam
239]%3;:%% undden Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB als S

ung beschlossen.
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(Blirgermeister)
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.... hat den Bebauungsplan am .2 ‘09—.88’04.05 LT
1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Land-
w6 angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
eine Verletzung von Kec

Die Gemeinde .
gemdh § 11 Abs.
ratsant TSvstemkeldl
..Do .0k« X
geltend gemacht wird /

. mitgeteilt, daB rschriften nicht

(§ 11 Abs. 3

stenfgz 1dbru
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(jur. Staatsbeamter)
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ortsiiblich durch Nieder-—
Hinweis durch Anschlag an den Gemeinde-—
Der Bebauungsplan ist damit
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 |
| BauGB wurde hingewiesen.

. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am’

legung in der Gemeindeverwaltun
tafeln bekanntgemacht worden (§
12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs.

12 Satz | BauGB).

r Gemeinde wihrend der allgemeinen

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bel de
tiber den Inhalt wird auf Verlangen

Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;




