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1. Planungsrechtlicne Voraussetzungen

Der Gemeinderat hat am 26. 5. 1987 beschlossen, flir das Gebiet zwischen
Hans-Bierling-StraBe, NordendstraBe und Mitterfeldweg einen Bebauungsplan

aufzustellen und damit den bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Mitterfeld-
West", vam Landratsamt Flirstenfeldbruck mit Verfligung vam 1. 12. 1970

Nr. 292 IT 1-610-5/1 genehlmigt und am 9. 1. 1971 &ffentlich bekanntgemacht,
gem. § 13 BBauG gedndert durch den am 30. 6. 1972 als Satzung beschlossenen
und am 1. 7. 1972 bekanntgemachten Tekturplan, zu ersetzen. AnlaB fiir die-
sen AufstellungsbeschluB war der Wunsch zahlreicher Grundeigentimer, derzeit
nicht zuldssige Erweiterungen und Verdnderungen in der bestehenden Reihen-
hausanlage vorzunehmen. Hauptzweck dieses Bebauungsplans ist es deshalb, in
diesem bis auf eine Bauliicke vollstédndig bebauten Gebiet durch verbindliche
Vorschriften einen Gestaltungsrahmen fiir den Bau von Erkern, Vordichern,
Wintergarten, Uberdachten Freisitzen, Gartengerdtehdusern, Dachgauben und
Dachfléachenfenstern zu schaffen. Der rechtsgliltige Bebauungsplan enthdlt

hierzu keinerlei Aussagen.



Die Gemeinde verfiigt Uber einen seit 14. 12. 1966 wirksamen Fldchennutzungs-—
plan, ergadnzt lt. RE vam 29. 8. 1967, 8. 1. 1969 und 27. 5. 1970. Seit 1982
wurden mehrere Teildnderungsverfahren durchgefiihrt. Das Planungsgebiet war
hiervon jedoch nicht beriihrt. Mit GemeinderatsbeschluB vam 29. 3. 1988 hat

die Gemeinde eine das gesamte Gemeindegebiet umfassende Uberarbeitung fest-

gestellt. Die Regierung von Obb. hat mit Bescheid vom [4.10.1988 die Ge-
nehmigung unter Einschrinkungen, Auflagen und Hinweisen erteilt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit seiner WA-Ausweisung aus dem noch
wirksamen Fl&chennutzungsplan, der das Planungsgebiet als Wohnbaufldche dar-
stellt, entwickelt, entspricht aber zugleich den Darstellungen der Neufas-—
sung, die die Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet prdzisiert. Die Auswei-
sung des Reihenhausgebiets ndrdlich der WulfingstraBe als Reines Wohngebiet
im rechtsgiiltigen Bebauungsplan wird mit dem vorliegenden Plan ersetzt durch
die Fesfsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets.

. Lage, Gro&Be und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde. Die mittlere Entfernung
zur Grundschule betrdgt in Luftlinie 700 m, zum Kindergarten 1 000 m, zum
Rathaus 700 m, zur Post 500 m und zu den Kirchen 700 bzw. 1 000 m. Die Ent-
fernung zu den Laden betrdgt zwischen 400 und 1 000 m. Das Sport- und Biir-

gerzentrum liegt in einer Entfernung von ca. 800 m. Der nichste Bolzplatz an

der A1ton-Pendele-StraBe liegt in ca. 250 m Entfernung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Flache von ca. 5,7 ha.

Das Geldnde ist nahezu eben. Der Untergrund besteht aus Kies. Der Grundwas-
serstand liegt bei 4 m unter Geldnde.

. Planungsziele

Mit der Aufstelluhg dieses Bebauungsplans versucht die Gemeinde, den ver-
mehrt vorgetragenen Umgestaltungs— und Erweiterungswiinschen der Reihenhaus-
bewohner durch einen verbindlichen,ortéplanerisch vertretbaren Gestaltungs-
rahmen zu entsprechen. Zugleich ist fiir die 2 Haustypen A und B mit ihren
Lagevarianten als Mittel- und Endhduser das hoéchstzuldssige NutzungsmaB fest-
zusetzen. Als Bezugslinie flir die Beschreibung der Zul&dssigkeit von Anbauten
jeder Art wurden die bestehenden AuBenwinde als festgesetzte Baugrenzen ge—
wdhlt. Die in Festsetzung 4.c) im einzelnen beschriebenen und begrenzten
Uberschreitungsmdglichkeiten dieser Baugrenzen stiitzen sich auf § 31 Abs. 1
BauGB. Diese Konstruktion vermeidet eine grafische Uberfrachtung der Plan-
zeichming und erleichtert, da aﬁf bestehende Bausubstanz Bezug gencmmen
wird, das Verstdndnis des beschriebenen Gestaltungsrahmens.
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Flir das Baugebiet siidlich der WulfingstraBe war im wesentlichen eine auf

§ 34 BauGB gestlitzte Festsetzung des NutzungsmaBes und der Bauweise zu fin-
den. Mit Ausnahme der beiden ortsplanerischen Fehlenwicklungen auf dem
Grundstiick F1.Nr. 191/2, die schon allein wegen der Grenzbebauung im Stiden
nicht durch Bebauungsplan-Festsetzungen abgesichert werden konnte , und auf
F1.Nr. 279/190, wo die nordliche Grundstiicksgrenze ohnehin aufgelassen wer-
den muB, da sie zur Brandwand versetzt ist,.liegen alle Grundstiicksausnut-
zungen unter oder in dem festgesetzten Nutzungsrahmen. Eine Vollausschopfung
des im neuen Fldchennutzungsplan dargestellten NutzungsmaBes von GFZ 0,60
erscheint auch deshalb fiir dieses Gebiet nicht vertretbar, weil die knapp
beressenen: Verkehrsfldchen tberfordert wirden, falls sich, wie zu befilirch-
ten, auch Gstlich der BlaichstraBe eine dhnliche Verdichtung durchsetzen
wirde.

Aus Griinden der Systematik und der Gleichbehandlung gleichartiger Grundstiik-
ke kann die bisher nicht genehmigte Einliegerwohnung im Flachdach-Grenzan-
bau auf F1.Nr. 279/179 westlich der NordendstraBe nicht durch einen eigenen
Bauraum und eine entsprechend hthere GeschoBfldche planungsrechtlich abgesi-

chert werden.

. Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet (56 650 m?) gliedert sich wie folgt:

a) Offentliche Verkehrsfldchen einschlieBlich StraBenbegleitgriin 11 500 m?

b) Nettobauland 45 150 m?
hiervon:
- Baugrundstiicke 39 300 m?
- Gemeinschaftsgaragenfldchen einschlieBlich
Zufahrten und Eingriinung 2 950 m?

- Gemeinschaftsgriinfldche einschlieBlich Begleit-
wege und Tiefgaragenzufahrtsrampe
(F1.Nr. 279/93 T) 2 900 m?
Das MaB8 der baulichen Nutzung ist mit der hochstzuldssigen Zahl der Vollge-

schosse und der GeschoBfldchenzahl bzw. der GeschoBfldche in m? festgesetzt.

Flir das Reihenhausgebiet ist eine hochstzuldssige GeschoB8fldche von insge-
samt 26 830 m* festgesetzt. Dies entspricht einer durchschnittlichen GFZ von
0,83 ohne und 0,71 mit Anrechnung der Gemeinschaftsfldchen. Mit einem Ein-
wohnerzuwachs ist in diesem Gebiet nicht zu rechnen. Die durchschnittliche
GroBe der 158 Grundstiicke betrdgt 203 m?.



Stidlich der WulfingstraBe sind auBerhalb der Reihenhauszeile mit der GFZ
0,40 2 915 m* GeschoBfldche auf ca. 7 285 m’ Nettobauland festgesetzt. Die
im Planungsgebiet insgesamt zuldssige GeschoB8fl&dche betrdgt ca.28 955 m’.

Durch die Festsetzung 3.b) sollen die Auseinandersetzungen um die GeschoB-
fldchen-Anrechnung im Dachraum weitgehend liberfliissig gemacht werden. Die
GeschoBflache in Vollgeschossen wird begrenzt; filir den Dachausbau bleibt
eine Reserve. Alle gem. Festsetzung 4.c) zuldssigen Anbauten sind bei der
GeschoBfldchenbemessung der Haustypen A und B eingerechnet.

. ErschlieBung
a) Verkehr

Die Entfernung des Baugebiets zum ndchsten S-Bahn-Haltepunkt (Flirsten—
feldbruck) betrdgt etwa 2 km. Zur S-Bahn fiihren 2 Zubringer-Buslinien
des MWV.

Die duBere Anbindung des Baugebiets flir den Fahrverkehr erfolgt primir
durch den Mitterfeldweg. Das innere ErschlieBungsgeriist bilden 2 Aste
der NordendstraBe, die Hans-Bierling- und die WulfingstraBe.

Das Reihenhausgebiet wird durch zahlreiche nicht befahrbare, 6ffentlich
gewidmete Wohnwege erschlossen. Das Wegenetz wird ergdnzt durch die bei-
den am Rand der Gemeinschaftsgriinfldche verlaufende Wege, flir die ein
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen ist. Die
innerhalb der Reihenhausanlage liegende Gemeinschaftsgriinfldche steht

ebenfalls der Allgemeinheit als Kinderspielplatz und Parkanlage offen.

Unter dieser Anlage befindet sich eine Tiefgarage, die zusammen mit den

oberirdischen Gemeinschaftsgaragen die Stellplatzversorgung des Gebiets

sichert. Auf eine eigene Festsetzung, die den Umfang der Stellplatzpflicht

Uber die Vorschtiften der Bayerischen Bauordnung hinaus regelt, wurde
verzichtet, da das Gebiet vollstdndig bebaut ist, nennenswerte Engpdsse
nicht bestehen und Ergdnzungen des Stellplatzangebots auch nahezu unmog-

lich sind.

b) Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Emmering.



Abwasserbesei tigung
Die Abwidsser werden durch die Kanalisation der Stadt Flirstenfeldbruck
abgeleitet.

Miillabfuhr
Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Flrstenfeldbruck.

Stramversorgung
Die Stramversorgung ist gesichert durch AnschluBf an das Versorgungsnetz
der Isar-Amperwerke. Im Bebauungsplan ist eine Trafostation festgesetzt.

. Griinordnung

Die festgesetzte Griinordnung regelt nur in dem noch mdglichen spdrlichen
Unfang die Bepflanzung des Offentlichen StraBenraums sowie des ndrdichen
Ortsrands. Die Anfang der 70er Jahre nach Fertigstellung der Siedlung

gepflanzten Baume bilden eine wenn auch Ortlich nicht immer befriedigendel

so doch insgesamt ausreichend; Durchgriinung. Ergdnzungen gem. Festsetzung
8.c) wdren winschenswert. Mit Ausnahme von 3 grdBeren, dlteren Bdumen
wird filir die Mehrzahl der in die Planzeichnung nicht immer lagegenau ein-
getragenen Bdume die Erhaltungswiirdigkeit nur als Hinweis, nicht als ver-
bindliche Festsetzung aufgenammen, um den Grundeigentlmern, die diese
noch nicht allzugroBen Bdume seinerzeit zum allgemeinen Nutzen gepflanzt
haben, nicht mit Einschrédnkungen ihrer Entscheidungsfreiheit zu begegnen.
Der groBe Ahorn auf F1.Nr. 191 sollte einem entsprechenden Hinweis des
Fldchennutzungsplans folgend als schiitzenswerter Landschaftsbestandteil

gem. Art. 12 BayNatSchG unter Schutz gestellt werden.

. Nachfolgelasten

Der Bebauungsplan wird fiir Emmering keinen Bevdlkerungszuwachs bringen.

Damit entstehen keine Nachfolgelasten aus offentlichen Einrichtungen.

Zu den notwendigen offentlichen Einrichtungen ist folgendes festzustel-
len:

a) Schulen

In unmittelbarer Nachbarschaft des Rathauses auf der Amperinsel liegt
die neue Schule. Sie umfaBt die Grundschule mit den Klassen 1 mit 4
sowie die Hauptschule mit den Klassen 5 mit 9. Die neue Schule ver-
fligt iiber 19 Klassenzimmer, 1 Schreibmaschinenraum, 1 Handarbeits-



raum, 1 Werkraum, 1 Schulkiiche sowie 1 Gruppenraum. In der alten Schu-

le in Emering-Sid sind 4 Klassenzimmer sowie 3 Zusatzrdume vorhanden.

b) Kindergarten
Die katholische Kirche betreibt einen Kindergarten in Emmering-Sid im
Bereich der Kirche. Es gibt 3 Vormittagsgruppen mit je 23 Kindern und
2 Nachmittagsgruppen mit je 18 Kindern.

c) Feuerwehr

Die freiwillige Feuerwehr hat derzeit 45 aktive Mitglieder. Die Gemein-—
de vérfﬁgt Uber ein neues Feuerwehrgerdtehaus in der AmperstraBe.

d) Gemeindeverwaltung

Alle Referate der Gemeindeverwaltung sind im Rathaus an der AmperstraBe
untergebracht. Der Standort des Rathauses auf der Amperinsel, als Ge—
lenk zwischen Emmering-Nord und Emmering-Siid, entspricht auf der wiinsch-
baren fuBladufigen Erreichbarkeit durch die BevOlkerung. Das Rathaus

ist erweiterungsfahig.

e) Friedhof

Die Gemeinde verfiigt neben dem alten Friedhof an der Kirche zusdtzlich
Uber einen derzeit ausreichend bemessenen Friedhof am Ostlichen Orts-
rand. Seine Erweiterungsfdhigkeit ist gegeben.

f) Grinflachen

Die Gemeinde verfiigt iilber einen Griinglirtel in zentraler Lage und von
hervorragender landschaftlicher Qualitdt (Amperauen). Hier liegen die
von der Gemeinde geschaffenen offentlichen Griinanlagen.

Emmering, den 17. 11. 1987 gedndert: 31.01 .1989
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