Auszug aus der Niederschrift
der 57. Sitzung des Bau-, Planungs-, Umwelt und
Verkehrsausschusses vom 11. November 2025

Die Sitzung war éffentlich.

TOP 4.1 9. Anderung des Flichennutzungsplanes
"Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au";
1. Beschlussfassung liber die im Verfahren nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
2. Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB; Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.04.2025 beschlossen, fur die FI.-Nr.
1132 der Gemarkung Emmering den Flachennutzungspian zum neunten Mal zu
andern. Der Gemeinderat hat weiterhin am 30.07.2025 die Erweiterung des
Anderungsbereichs um die &stliche FI-Nr. 1132/13 der Gemarkung Emmering

sowie die Auslegung des Vorentwurfs beschlossen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planungsrechtliche
Grundlage fir eine notwendige Kinderbetreuungseinrichtung im Ortsteil Untere Au zu
schaffen und damit den Ortsteil zu starken. Die Gemeinde mdchte deshalb Baurecht
fur ein Kinderhaus mit sechs Gruppen und Erweiterungsméglichkeit auf bis zu acht
Gruppen schaffen, um den Bedarf an Kindergartenpléatzen auszugleichen. Dabei soll
das Vorhaben auf einem Grundstiick der 6ffentlichen Hand, konkret der Gemeinde,

realisiert werden.

Zweck der Anderung ist es, die sozialen Bediirfnisse und damit den Ortsteil Untere
Au zu stérken, insbesondere den Bedurfnissen der jungen Menschen (§ 1 Abs. 6
Nr. 3 BauGB) Rechnung zu tragen. Gleichzeitig méchte die Gemeinde dadurch die
Attraktivitat der Arbeitsplatze in den Gewerbegebieten der Unteren Au erhdhen.



Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine ,Flache fir Gemeinbedarf —
Soziale Zwecke - Kinder* mit etwa 0,5735 Hektar und eine ,Grunflache* mit etwa
0,0475 Hektar dar.

In der Zeit vom 08.08.2025 bis 15.09.2025 erfolgte die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB), die frihzeitige Behordenbeteiligung
bzw. die frihzeitige Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB).

Nachdem gleichzeitig auch der Bebauungsplan ,Kinderbetreuungseinrichtung -
Untere Au* ausgelegt wurde, beziehen sich die meisten Stellungnahmen auch auf

diesen.

Beschlussfassung tber die im Verfahrensschritt gemaf § 3 Abs.1 BauGB und § 4

Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

insgesamt liegen Stellungnahmen von 17 Behorden bzw. sonstigen Tragern
sffentlicher Belange und drei Nachbargemeinden vor. Von der Offentlichkeit wurde

keine Anregung vorgebracht.
Die Stellungnahmen werden in vier Kategorien gegliedert:

A. Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken
B. Stellungnahmen mit Hinweisen, Empfehlungen und nachrichtlichen Ubernahmen
C. Stellungnahmen, die einer Entscheidung bedurfen

D. Anregungen der Offentlichkeit

Aligemeine Vorbemerkung:

Ein Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dessen Anderungen
stellen gemal §5 Abs.1 Satz1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung in ihren Grundziigen dar. Dabei sind insbesondere die

Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplans, insbesondere die



Darstellungsschwelle, die Generalisierung sowie die ortsstrukturelle Bedeutung der
Flachengréfe von entscheidender Bedeutung.

Aufgrund der Planungshierarchie schlieBen sich weitere Planungsebenen, wie der
Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung), das Genehmigungsverfahren und der
Bauvollzug — einschlieBlich der Eingabe- und Ausfiihrungsplanungen an. Diese
betreffen unterschiedlichen Akteuren, wie die Gemeinde, den Bauherrn, den

Entwurfsverfasser sowie den Unternehmer etc.

A. Von folgenden Behdérden bzw. sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind Stellungnahmen eingegangen, die keine Anregungen
und Bedenken aufweisen:

1. Regionaler Planungsverband Miinchen, eMail vom 09.09.2025 (11:23)
Emmering, FFB; 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umgriffserweiterung im
Bereich der Grundstiicke FI-Nm. 1132 und 1132 sowie Aufsteliung des
Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au"; § 4 Abs. 1 BauGB

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum

0. g. Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

2. AELF Furstenfeldbruck, eMail vom 10.09.2025 (17:31)

Aufstellung des Bebauungsplanes "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" und 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes

von Seiten des AELF Furstenfeldbruck bestehen keine Einwé&nde gegen o.g.

Planung.

3. Erzbischdéfliches Ordinariat Miinchen, Formblatt vom 09.09.2025
Flachennutzungsplan 9. Anderung, Bebauungsplan ,Kinderbetreuung — Untere Au*

keine Aulerung

4. Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelischutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 04.09.2025

Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im

Bereich FI-Nr. 1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans mit



Umgriffserweiterung vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange

keine Einwande.

5. Staatliches Bauamt Freising - Servicestelle Miinchen, eMail vom 15.09.2025
(15:10)

Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere
Au" im Bereich FL-Nr. 1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans
"Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au" mit Umgriffserweiterung im Bereich der
Grundstiicke F1.-Nrn. 1132 und 1132/13.

mit dem o.g. Bebauungsplan besteht Einversténdnis. Die Belange des Staatlichen
Bauamts Freising — Servicestelle Minchen, Servicestelle Miinchen, Fachbereich

Strallenbau werden nicht berihrt.

6. Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 08.08.2025

Betreff: Bebauungsplan "Kihderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im Bereich FI.-Nr.
1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-
Untere Au" - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben ist am 06.08.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine

Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren. |
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" sowie der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes "Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au" nicht beriihrt,

da die nachstgelegene Bahnlinie 5520 Minchen Pasing - Buchioe ca. 515 Meter



sidlich an dem im Planungsumgriff befindlichen Flurstlick vorbeifiihrt. Insofern
bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift.
Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sud,
Barthstralle 12, 80339 Minchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren

zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle Ubernimmt die

Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

7. DB InfraGO AG, eMail vom 26.08.2025 (09:51)

Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere
Au" im Bereich FI-Nr. 1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans
"Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au" mit Umgriffserweiterung im Bereich der
Grundstucke FL.-Nrn. 1132 und 1132/13.

Die Fachabteilung hat hierzu bereits ein Telefonat mit DBImm gefthrt. Der Vorgang
wurde von der Gemeinde an DBImm (bermittelt, geprift und zu den Akten
genommen. Aufgrund der groflen Entfernung des Untersuchungsbereichs von der
Strecke besteht keine Betroffenheit des DB-Konzerns.

8. Landratsamt Firstenfeldbruck, Teil des Schreibens vom 15.09.2025

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Emmering beabsichtigt mit der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer

Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen.

Abfallrecht
Die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlastenverdachtsflichen

werden von o. g. Bauleitplanung nicht berhrt. Flr die vom Bebauungsplan erfassten



Grundstucke der Gemarkung Emmering liegen keine Eintragungen im

Altlastenkataster vor.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden daher von Seiten des Sachgebietes
24-1 weit- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht keine Bedenken
vorgebracht.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans (Parallelverfahren) wird verwiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis
Firstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Naturschutz und Landschaftspflege
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniber der 9.
Anderung des FNP  Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au", Gemeinde

Emmering.

Wasserrecht
Dariber hinaus werden auch keine wasserrechtlichen Einwendungen zur 9.

Anderung des FNP ,Kinderbetreuungseinrichtung Unter Au" erhoben.

StralRenverkehrsamt
Aus Sicht der StraRenverkehrsbehérde bestehen gegen die Anderung des

Flachennutzungsplanes keine Einwénde.

Kreisstralenverwaltung
Es bestehen keine Einwdnde gegen die 9. Anderung des FNP

.Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" der Gemeinde Emmering

offentliche Mobilitat
Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante

Bauvorhaben bereits sehr gut an das MW-Netz angebunden ist.



Auch aus Sicht des Radverkehrs bestehen keine Einwéande.

9. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 15.09.2025

Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" und 9.
Anderung des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" um
die planerische Grundlage fur den beabsichtigten Neubau eines sechsgruppigen
Kinderhauses mit Erweiterungsméglichkeit im Ortsteil Untere Au zwischen
Wohngebiet und Sondergebiet Einzelhandel im Bereich des gemeindeeigenen
Grundstiicks F1.-Nr. 1132 Gern Emmering an der Roggensteiner Strafle, hat die
Gemeinde Emmering o.a. Bauleitplanverfahren beschlossen. Der gesamte 0,57 ha
groRe Geltungsbereich wird zu diesem Zweck als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
festgesetzt bzw. dargestellit.

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Beteiligung und hat zu den aktuell vorliegenden Planunterlagen weder Anmerkungen

noch Einwande vorzubringen.

10. Gemeinde Alling, Schreiben vom 08.08.2025
Betreff. 9. Anderung des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-
Untere Au" - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der Gemeinde Alling keine Einwande.

11. Stadt Olching, eMail vom 21.08.2025 (11:39)

Betreff: Bebauungsplan "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im Bereich FI.-Nr.
1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-
Untere Au" - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

die Stadt Olching bedankt sich fur die Aufforderung zur Beteiligung an o.g.
Bauleitplanverfahren.

Die Belange der Stadt Olching werden nicht berihrt. Es bestehen keine Einwénde.

12. Stadt Furstenfeldbruck, Schreiben vom 11.08.2025



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB; Aufstellung des Bebauungsplans
"Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im Bereich FI.-Nr. 1132 und 9. Anderung
des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung -Untere Au" mit
Umgriffserweiterung im Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn. 1132 und 1132/13 der
Gemarkung Emmering

zu oben genannter Planung bestehen seitens der Stadt Firstenfeldbruck keine
Einwande. Belange der Stadt Furstenfeldbruck sind dadurch nicht berihrt.

Seitens der Stadt Firstenfeldbruck werden weder Planungen verfolgt noch verfiigt
sie Uber Informationen, die fir die geplante Entwicklung des Gebietes bedeutsam
sein kénnen.

Sachverhalt und Behandiungsvorschlag:
Die eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht diesbeziglich kein

Handlungsbedarf.

Beschluss:

Es wird festgestelit, dass von obigen Behorden, sonstigen Tragern offentlicher
Belange und Nachbargemeinden Stellungnahmen eingegangen sind, die keine
Einwande enthalten oder Einverstandnis mit der Planung erklaren.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9.Anderung des

Flachennutzungsplans bleibt diesbezuglich unverandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

B. Von folgenden Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange sind
Stellungnahmen eingegangen, die Anregungen aufweisen. Diese Hinweise,
nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Eriauterungen sind redaktionelle Ergénzungen
bzw. Klarstellungen oder auf Ebene einer nachfolgenden Vorhabenzulassung
(bauordnungsrechtliches  Verfahren, Bauvorhaben, Ausfihrungs- bzw.

ErschlieBungsplanung) zu beriicksichtigen:



1. Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 13.08.2025

9. Anderung des Flachennutzungsplans mit Umgriffserweiterung im Bereich der
Grundstiicke FI.-Nrm. 1132 und 1132 sowie Aufstellung des Bebauungsplans
"Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au"; § 4 Abs. 1 BauGB

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Vorhaben

Die Gemeinde Emmering beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen. Das Plangebiet (ca.
0,6 ha) befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Untere Au und ist derzeit als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Angrenzend befinden sich 6&stlich
Wohnbauflachen, westlich ein Sondergebiet ,nicht groRflachiger Einzelhandel” und
nérdlich und sidlich jeweils Flachen fur die Landwirtschaft. Kinftig soll das
Plangebiet Uberwiegend als Gemeinbedarfsflache sowie zur 6stlichen

Wohnbebauung hin als Griinflaiche dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Bewertung

Bedarfsnachweis

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen,
ergibt sich aus LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z), § 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG und § 1 Abs. 3
BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fir die Bauleitplanung, dass der
Flachenbedarf konkret und nachvolliziehbar darzulegen ist. In der Begrindung zur
Anderung des Flachennutzungsplans ist der grundsétzliche Bedarf der Gemeinde fiir

die vorliegende Neuausweisung entsprechend nachvollziehbar dargestellt.

Anbindung

Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neue Siedlungsflichen
sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3
(G), LEP 3.3 (2)). In diesem Fall schlieBt das Plangebiet &stlich, jenseits der
Feldhecke, an eine bestehende Wohnbauflache und damit an eine geeignete

Siedlungseinheit an.



Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahmen zum Bedarfsnachweis und zur Anbindung werden zur Kenntnis
genommen. Auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht

diesbeziiglich kein Handlungsbedarf.

Natur und Landschaft

Das gesamte Planungsgebiet liegt im regionalen Griinzug Nr. 3: Ampertal. Laut RP
14 B 11 4.6.1 (Z) dienen regionale Griinziige der Verbesserung des Bioklimas und der
Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der
Siedlungsraume sowie der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und
siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige sollen iber die in bestehenden
Flachennutzungspldnen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
und durch gréere Infrastrukturmanahmen nicht unterbrochen werden. Planungen
und MaBnahmen in regionalen Grunzugen sind im Einzelfall und zur organischen
Entwicklung von Nebenorten nur dann méglich, wenn o.g. Funktionen nicht
beeintrachtigt werden. Die umliegenden Wohn- und Gewerbegebiete sind vollstandig
vom regionalen Griinzug Uberlagert. Eine weitere relevante Beeintrachtigung der
Funktionen des regionalen Griinzugs ist in Anbetracht der Nutzung, der Lage und
des Ausmalles der Bebauung durch die Errichtung der Kinderbetreuungseinrichtung
nicht zu erwarten. In diesem Sinne kann das Vorhaben als Teil einer organischen
Entwicklung des Nebenorts angesehen werden.

Noérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Untere Amper an das Plangebiet.
Diesbezuglich wird eine fachbehérdliche Abstimmung empfohlen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme zur Natur und Landschaft wird zur Kenntnis genommen. Die
untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Firstenfeldbruck (Schreiben vom
15.09.2025) wurde eingebunden und hat wie folgt Stellung genommen: ,Aus
naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der 9. Anderung

des FNP ,Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au", Gemeinde Emmering.

Auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht diesbeziiglich kein

Handlungsbedarf.



Daseinsvorsorge

Aulerdem sind nach LEP-Ziel 8.3.1 Kinderbetreuungsangebote [...] in allen
Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. Die o.g. Planung tragt
diesem Ziel mit dem Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung Rechnung. Dem
Grundsatz des RP 14, nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge
und der Erreichbarkeit zu entwickeln, kommt die Planung ebenfalls nach (RP 14 Al
23G).

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme zur Daseinsvorsorge wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht diesbeziiglich kein
Handlungsbedarf.

Ergebnis
Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht
entgegen.

Beschluss:

Die Stellungnahmen und Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.
Es wird festgestellt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
grundsétzlich nicht entgegensteht.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans bleibt diesbeziiglich unverandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

2. Bayernwerk Netz GmbH, Scheiben 05.08.2025 mit Kat.-Bl.: Mal3stab 1:627 und
.Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen
vom 15.02.2021" (17 Seiten) nicht abgedruckt

Betreff: Bebauungsplan "Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im Bereich FI.-Nr.

1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-

Untere Au" - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB



gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene

Versorgungseinrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und

LI

links zur Trassenachse.

Parallel zur Roggensteiner Stralle befindet sich eine Ortsnetzfreileitung.

Bei Arbeiten in der N&he von Freileitungen sind besondere Mafnahmen erforderlich:

Werden die Schutzabstande von Freileitungen unterschritten, besteht akute
Lebensgefahr.

Schutzabstande bei Freileitungen mit einer Spannung von bis 1.000 Volt 1,0 m nach

allen Seiten.

Die Schutzabstande missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten
werden. Zusatzlich ist auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu

bericksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5
m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen durchzuflihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,

Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:



. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endgtiltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager

(Gemeinde) abzustecken.

. Far die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und

Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und  zugelassene
Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir

bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung flir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden
aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs héhere
Anschlussleistungen  gewiunscht ist eine gesonderte Anmeldung des
Stromanschlusses bis zur Durchfithrung der ErschlieBung erforderlich.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation
im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir
die Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit
einer GroRRe zwischen 21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte persénliche

Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Ermeuerbaren Energien, E-Mobilitat,
Speicherlésungen) zu gewabhrleisten, ist es erforderlich weitere
Trafostationsstandorte vorausschauend zu beriicksichtigen. Hierfur bitten wir Sie,
eine entsprechende Flache von ca. 21-44 gm fur den Bau und Betrieb zukiinftig
notwendiger Transformatorenstationen in Form einer beschrankten persénlichen

Dienstbarkeit zur Verfigung zu stellen.



Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass
wir Uber die Stationsgrundstiicke verfigen koénnen. Zu dem Zeitpunkt missen
befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren

werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

. www.bayernwerk-netz.de/de/energie-

service/kundenservice/planauskunftsportal html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Sachverhalt und Behandiungsvorschlag:

Die pauschalen Ausfiihrungen der Bayernwerke Netz GmbH werden zur Kenntnis
genommen und betreffen nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes (siehe
allgemeine Vorbemerkung). Auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans

besteht diesbeziglich kein Handlungsbedart.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9.Anderung des

Flachennutzungsplans bleibt diesbeziglich unverandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

3. Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 02.09.2025
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zur Aufstellung des Bebauungsplans
"Kinderbetreuungseinrichtung - Untere Au" im Bereich FI.-Nr. 1132 und 9. Anderung

des Flachennutzungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au"



Wiirdigung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes in der Bauleitplanung
Vorhaben: Aufstellung des Bebauungsplans "Kinderbetreuungseinrichtung — Untere

Au" im Bereich FI.-Nr. 1132 und 9. Anderung des Flachennutzungsplans

"Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au" Gemeinde 82275 Emmering

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im
Landkreis Furstenfeldbruck, nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage
zu oben genanntem Vorhaben aus Sicht der Feuerwehr Steliung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fiir die Planung bedeutsamen Mallnahmen
des abwehrenden Brandschutzes (Durchfithrung wirksamer Loscharbeiten und
Rettung von Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu
Bauantragen zu beriicksichtigen sind. Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen
Bauantragen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Priifung um Mitteilung, in wie weit die Punkte beriicksichtigt

wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des
Vorbeugenden Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat
in seiner Funktion als Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabeniibertragung
auf die hauptamtliche Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser,
(siehe Art. 19 Abs. 1 Satz 1 BayFwG i.V.m. 19.1.2 VollzBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1
Satz 2 BayFwQG)

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits friihzeitig die Planung des
Bauvorhabens mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen,
dass drohende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam

bekampft werden (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe



bei sonstigen Unglicksfallen oder Notstdanden im offentlichen Interesse geleistet
wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen,

auszuristen und zu unterhalten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem ortlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu
unterhalten und auszubilden. Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der
Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz zur Erstellung von
Feuerwehrbedarfsplanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2Hierfir ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer Stralle gelegene
Einsatzstelle von einer gemeindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach
Eingang einer Meldung bei der alarmauslosenden Stelle erreicht werden kann
(Hilfsfrist).

3Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der
alarmausldsenden Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahrtszeit der Feuerwehr.

4Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsatzlich eine
Ausricke- und Anfahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von héchstens
achteinhalb Minuten ab dem Abschluss ihrer Alarmierung zugrunde. Notwendigkeit

eines Hubrettungsfahrzeugs (z.B. Drehleiter)

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungswege der Feuerwehr fuhrt und
bei denen die Oberkante der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenster oder
Stellen mehr als 8 Meter Uber der Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet
werden, wenn die Feuerwehr (ber die erforderlichen Hubrettungsfahrzeuge verfugt
und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen kénnen, (siehe Art. 31 Abs. 3
Satz 1 BayBO)

Sollte kein geeignetes Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsatzstelle

erreichen kénnen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits zu verankern, dass



auch die zweiten Rettungswege mit mehr als 8 Meter Bristungshohe baulich
sicherzustellen sind.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen (z.B. Labore), die aufgrund der Betriebsgréle, Betriebsart und / oder
der gelagerten / hergestellten /zu verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen
besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die vorhandene Ausstattung der

Feuerwehr ggf. anzupassen.

Verkehrsflachen & Zuganglichkeit
Die o6ffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der

Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" gemaf
den Bayerischen Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 Meter, fir Drehleiterfahrzeuge ein
Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Sollten Teile von Gebauden weiter als 50 Meter Laufwegldnge (Art. 5 Abs. 1
Satz 5 BayBO) von der oéffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. méglich
sein, so missen diese Teile Uber Feuerwehr-Zufahrten und ggf. Feuerwehr-
Bewegungsflachen auf dem Grundstiick erschlossen werden.

Durch entsprechende Planung der offentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der
Aufwand fir zukinftige Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fur
Flachen fir die Feuerwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und
an’itlich zu siegeln.



Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Uber Verkehrsbeschrankungen und
Hélteverbote), dass die Flachen fur die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur
Verfugung stehen. Sollten diese mit Sperrpfosten oder ahnlichem abgesichert
werden, muss gewabhrleistet sein, dass die Feuerwehr diese 6ffnen kann (z.B.
Hydrantenschlisse! A oder B nach DIN 3223). Umklappbare Sperrpfosten durfen
im umgeklappten Zustand 8 cm Hohe nicht Uberschreiten und sind nur auflerhalb
von Kurvenbereichen oder Ahnlichem méglich. (Nr. 6 Richtlinie Gber Flachen fir

die Feuerwehr).

Léschwasserversorgung
Gemeinden haben gemal Art. 1 Abs. 2 Satz 2 [BayFwG] die Pflichtaufgabe die

notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemO) und das Gesetz
Uber die kommunale Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung

Sollte die Léschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert
werden, ist dennoch sicherzustellen, dass die Ldschwasserversorgung
ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) gibt Auskunft Uber die notwendige Leistungsfahigkeit zur
Erfullung des Grundschutzes. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach
dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren" zu ermitteln.

Fur Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min bzw. 96 m3/h vorzuhalten.

Die Standorte der Léschwasserentnahmestellen sind so zu wahlen, dass zwischen
zwei Loschwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hdchstens 150 Meter
Laufweglénge liegen.

Sollten im Gebiet Tiefgaragen méglich sein, so sollte die néachstgelegene
Loschwasserentnahmestelie in maximal 75 Metern Laufwegldnge entfernt zur

Tiefgaragenrampe liegen.

Als Léschwasserentnahmestellen kommen in Frage:

«  Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

«  Unterflurhydranten nach DIN, EN 14339

« Loschwasserbrunnen nach DIN EN 14220 [wohl gemeint DIN 14220 -2022-07]



+ Unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230

Loschwasserbrunnen und L&schwasserbehalter bendtigen eine entsprechende
Zufahrtsmaoglichkeit geman Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr.

Die Ausfuhrungsplanung von Léschwasserbrunnen und Loschwasserbehaltern ist
mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es sind mindestens ein Drittel der Ldschwasserentnahmestellen als
Uberflurhydranten auszufiihren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die &ffentliche
Léschwasserversorgung  zur  Verfugung  gestellle  Ldschwassermenge
festzuschreiben, und so Bauwerber friihzeitig zu verpflichten bei héherem Bedarf
auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres Loschwasser bereitzustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan)
mit den &ffentlichen Léschwasserentnahmestellen zur Verfiigung zu stellen.
Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die pauschalen Ausfiihrungen der Brandschutzdienstelle zur gemeindlichen
Feuerwehr, zu Verkehrsflachen und Zuganglichkeit und zur Léschwasserversorgung
werden ‘zur Kenntnis genommen. Diese betreffen jedoch nicht die Ebene des
vorbereitenden Bauleitplanes (siehe allgemeine Vorbemerkung). Auf Ebene der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans besteht diesbeziiglich kein Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme und die Behandlungsvorschlige werden zur Kenntnis
genommen.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9.Anderung des
Flachennutzungsplans bleibt diesbezliglich unverandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

C. Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist eine

Stellungnahme eingegangen, die einer naheren Behandlung bedarf:



1. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Formblatt vom 28.08.2025
Flachennutzungsplan 9. Anderung, Bebauungsplan ,Kinderbetreuung — Untere Au*
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Starkregenereignisse:

In der Satzung wird unter 3.6 Wasserwirtschaft festgesetzt, dass jedes Bauvorhaben
gegen auftretendes Grund- und Schichtenwasser geeignet zu sichern ist. Wir
empfehlen diesen Passus um die Gefahrdung von wild abflieBendem Wasser bzw.
aus Starkregenereignissen zu erweitern.

Laut UmweltAtlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet in einem Bereich, der bei
Starkregen potentiell eingestaut wird. Dies soll in der weiteren Planung angemessen
berlicksichtigt werden.
hitps://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.htmi
7lang=de&stateld=dd496273-1155-4558-8962-73115505584a

Diese Belange werden in der Begrindung unter 84 Hochwasservorhersage

angesprochen.

Grundwasser:

Im Planungsgebiet ist mit erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. Dies muss
neben den baulichen Aspekten auch bei der Niederschlagswasserbeseitigung
berlicksichtigt werden.

Abweichend von Nr. 2.5.4 Grundwasser gehen wir von einem 1-2 m hoheren
Grundwasserstand aus.

Wassersensible Siedlungsentwickiung:

Bei der Planung soll auf eine natiirliche und ausgeglichene Wasserbilanz geachtet
werden. Wir empfehlen das Konzept der Wassersensiblen Siedlungsentwicklung zu
beriicksichtigen

(https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm)

Zum Beispiel soll geprift werden, ob auch das Hauptgebdude mit einem begrinten
Flachdach ausgefihrt wird. So kann auch das anfallende und zu versickernde
Niederschlagswasser reduziert werden. Bei der Gestaltung von Griindachern ist
darauf zu achten, dass schadstofffreie Dichtungsbahnen verwendet werden.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:



Die Ausfihrungen zu den Starkregenereignissen, zum Grundwasser und zur
wassersensiblen Siedlungsentwicklung werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen jedoch nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes (siehe allgemeine
Vorbemerkung). Auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht
diesbeziglich kein Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans bleibt diesbezlglich unverandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

2. Landratsamt Firstenfeldbruck, Teil des Schreibens vom 15.09.2025 FNP

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Emmering beabsichtigt mit der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer
Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung umfasst die FI.Nrn. 1132 und 1132/13 und liegt
am westlichen Ortsrand des Ortsteils Untere Au. Er wird im Siden durch die
Roggensteiner Stralle, im Westen durch eine Erschlieungsstralle (ins nérdliche
Gewerbegebiet), im Norden durch einen Fulund Radweg sowie im Osten durch
Bestandswohnbebauung begrenzt.

Uberértliche Planung/Anpassung an den Regionalplan

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Regionalen Griinzuges Nr. 3 . Ampertal".
In diesem Zuge verweisen wir auf die Stellungnahme der héheren Landesplanung
vom 13.08.2025.

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Landschaftsschutzgebiet an. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine weitere Siedlungsentwicklung in Richtung des nérdlich

liegenden Gewerbegebietes daher nicht méglich ist.



Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem AuBenberiech (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
Der Flachennutzungsplan wird demnach zur Umsetzung des gemeindlichen
Planungswillens geandert.

In der raumlichen Entwicklungsstrategie des Landkreise Firstenfeldbruck wird der
betroffene Bereich als ,Kulturlandschaft" dargestelit.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Emmering wird das
Plangebiet iiberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, wobei ein
kleiner schmaler Streifen im Osten (FI.Nr. 1132/13) teilweise als Ortsrandeingriinung
dargestellt wird.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht ist fur die Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung
ein integrierter Standort grundsatzlich zu bevorzugen. Aufgrund der im Vorfeld
erfolgten Prifung mehrerer Alternativstandorte sowie der vorgetragenen
Hinderungsgrinde bestehen gegen die Flachennutzungsplananderung keine
grundsatzlichen Bedenken.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Das Landratsamt fihrt zunachst allgemeine Punkte zum Geltungsbereich (wohl
gemeint Anderungsbereich), zur Uberortlichen Planung/Anpassung an den
Regionalplan und zur Ortsplanung aus.

Es besteht diesbeziglich keine Veranlassung auf Ebene der 9. Anderung des

Flachennutzungsplans.

Begrindung

Zu1.2:

Hier fehlt eine Erlauterung zu dem Unterpunkt 1 [wohl gemeint FuRnote 1].

Zu?2.und 4.

Die naher erlauterten Unterpunkte 5, 29 — 39 [wohl gemeint Fullnote 5, 29 bis 39].
(Nummerierung ist zu korrigieren) sind in der Begriindung nicht angefthrt.

Zu 2.6 Grole und Beschaffenheit:

Die Flurnummer sollte von ,1132/15" in ,1132/13" geandert werden.

Sonstiges

Verfahrensvermerke:

Zu 1.: Es ist die Betitelung der ,40. Anderung des Flachennutzungsplanes ...." zu

berichtigen.



Zu 2.: Es wird gebeten, das genannte Aktenzeichen auf das in diesem Schreiben
genannte Aktenzeichen zu dndern.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme zu den Fufinoten, Flurstiicknummern und Verfahrensvermerken
wird zur Kenntnis genommen.

Es bestehen diesbeziiglich keine Veranlassungen auf Ebene der 9. Anderung des

Flachennutzungsplans. Die Begriindung und Verfahrensvermerke werden ergénzt.

Immissionsschutz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.08.2025 zum parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren.

Die Stellungnahme vom 26.08.2025 wurde wohl in das Schreiben vom 15.09.2025
des Landratsamt Furstenfeldbruck zum Bebauungsplan integriert und lautete:
Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird Folgendes mitgeteilt:

Storfallrecht:

Nordlich des Plangebietes befindet sich im Gewerbegebiet die Firma Galvano Weis.
Galvano Weis hat bei wuns am 22.01.2025 nach §15 Bundes-
Immissionsschutzgesetz  angezeigt, dass sie den Grundpflichten der
Stoérfallverordnung unterliegen. In diesem Anzeigeverfahren haben wir festgestelit,
dass hierfur eine Genehmigung erforderlich ist. Galvano Weis erstellt derzeit alle
erforderlichen Unterlagen fir das Genehmigungsverfahren.

Unter anderem lassen sie derzeit den angemessenen Sicherheitsabstand nach § 5c
Bundes-Immissionsschutzgesetz [wohl gemeint § 3 Abs. 5¢ BImSchG] von einem
nach § 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz bekannt gegebenen Sachversténdigen
ermitteln. Der angemessene Sicherheitsabstand ist der Abstand zwischen einem
Betriebsbereich (hier: Galvano Weis) und einem benachbarten Schutzobjekt (hier:
Kinderbetreuungseinrichtung), der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf
das benachbarte Schutzobjekt beitragt, welche durch schwere Unfille im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen.

Falls sich herausstellt, dass die geplante Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands liegt, kann dies die Planung mdoglicherweise

einschranken oder gar verhindern.



Sobald uns die Berechnung des angemessenen Sicherheitsabstandes vorliegt
(voraussichtlich bis in KW 38), werden wir eine Auskunft nachreichen.

Larmschutz:

Das Plangebiet riickt an das westlich und nérdlich liegende Gewerbe heran. Da in
den zugehdrigen Bebauungsplanen (Nrn. 1169 und 601) Emissionskontingente
festgesetzt sind, ist die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens von einem
anerkannten Akustikbliro nachzuweisen.

Wir empfehlen in diesem Zuge auch den Verkehrslarm durch die Roggensteiner
Straf3e gutachterlich mituntersuchen zu lassen, und dabei auch Kinderspielflaichen im
Freien als schutzbedurftig anzusehen. Die Einhaltung des schalitechnischen
Orientierungswertes tags von 55 dB(A) gemaf} DIN 18005-1/Bbl. 1:1987-05 sollte bei
der Planung fir die Spielflachen, z. B. durch abschirmende Bebauung,
Schallschutzwande usw. angestrebt werden. Als oberer Schwellenwert wird im
.Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung" ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags empfohlen, da bis zu diesem Pegel die
Verstandlichkeit fir Anweisungen von Aufsichtspersonen gewahrt ist.

Luftreinhaltung (Gerliche):

Sidiich des Plangebietes befindet sich auf der FI-Nr. 1344/12 der Gemarkung
Emmering eine Pferdekoppel, ein Mistlager und vermutlich auch ein Pferdestall. Falis
ein Pferdestall vorhanden bzw. genehmigt ist, sind dadurch je nach Anzahl der
gehaltenen Pferde in Teilen des Plangebietes Einschrankungen durch
Geruchsimmissionen  denkbar. Fir eine (berschlagige Ermittlung der
Geruchsimmissionen warten wir noch auf Bauakten von der Gemeinde Emmering.
Sobald uns diese vorliegen, werden wir eine Auskunft nachreichen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:

Die Ausfuhrungen zum Storfallrecht, zum Larmschutz und zur Luftreinhaltung werden
zur Kenntnis genommen; diese betreffen nicht die Ebene des vorbereitenden
Bauleitplanes (siehe allgemeine Vorbemerkung). Es bestehen diesbeziiglich keine

Veranlassungen auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans.

Beschluss:
Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9.Anderung des

Flachennutzungsplans bleibt diesbeziiglich unverandert. Die Verfahrenshinweise und



Begriindung werden entsprechend den obigen Ausfiihrungen ergénzten bzw.
fortgeschrieben.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

3. Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 18.09.2025 - fristverlangert bis
22.09.2025

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Kinderbetreuungseinrichtung -

Untere Au" im Bereich FI-Nr. 1132 und 9.Anderung des Flachennutzungsplans

"Kinderbetreuungseinrichtung-Untere Au" mit Umgriffserweiterung im Bereich der

Grundsticke FI.-Nrn. 1132 und 1132 in der Gemeinde Emmering

der Bayerische Bauernverband als Trager o&ffentlicher Belange und als

Interessensvertretung der bayerischen Landwirtschaft nimmt zu o. g. Vorhaben

Stellung.

Nach Rucksprache mit dem zustandigen Ortsobmann des BBV haben wir gegen o.g.

Planung folgende Einwande:

Aus Sicht der Landwirtschaft, méchten wir anregen, dass der bisherige Feldweg ,Am

Fuchsfeld" auch weiterhin als Feldweg bestehen bleiben soll und fur keine weiteren

ErschlieBungsmadglichkeiten, beispielsweise als Zuwegung fiir die Kindertagesstétte,

eingeplant werden soll. Wir méchten zu bedenken geben, dass wir hier ein hohes

Konfliktpotenzial zwischen den Autos, die zur Kinderbetreuungseinrichtung fahren

mdchten und den landwirtschaftlichen Fahrzeugen (vor allem zu Erntezeiten) sehen.

Wir denken, dass hier nach alternativen Lésungsansatzen gesucht werden muss.

Wir hoffen mit unseren Hinweisen zu lhrer Abwagung beigetragen zu haben und

bitten unsere Anregungen zur Konfliktminimierung in die Festsetzungen des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes mit aufzunehmen.

Sachverhalt und Behandlungsvorschiag:
Die Ausfihrungen zum gewidmeten Feld- und Waldweg werden zur Kenntnis
genommen, diese betreffen nicht die Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes (siehe

allgemeine Vorbemerkung).



Auf Ebene der 9. Anderung des Flachennutzungsplans besteht diesbeziglich kein
Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Stellungnahme und der Behandlungsvorschlag werden zur Kenntnis genommen.
An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans bleibt diesbeziglich unveréandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

D. Anregung durch die Offentlichkeit:

Keine Einwender

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen
sind.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9. Anderung des

Flachennutzungsplans bleibt diesbezuglich unveréandert.

E. Anregung durch den Plangeber:

Sachverhalt und Behandlungsvorschlag:
Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Umweltbericht auf Ebene der 9.

Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt.

Beschluss:

Der Behandlungsvorschiag wird zur Kenntnis genommen.

An der Planung wird festgehalten; der Vorentwurf der 9.Anderung des
Flachennutzungsplans bleibt diesbezlglich unveréndert. Die Begrindung wird um

den Umweltbericht erganzt.



Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

Verfahrensleitender Beschluss:

1.

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlief3t die 9.
Anderung des Flachennutzungsplans ,Kinderbetreuungseinrichtung — Untere
Au“ gemall Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
frihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend der vorliegenden
Beschlussvorschidgen bzw. der gefassten Beschlisse in der Planfassung vom
11. November 2025

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0

Die Verwaltung wird beauftragt, den Umweltbericht zu erstellen und diesen im
Rahmen der Beschlusslage in den Entwurf einzuarbeiten. Ferner wird die
Verwaltung beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderungen im

Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: O

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss billigt den Entwurf der
9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Kinderbetreuungseinrichtung —
Untere Au fir den Bereich der Grundstiicke FI.-Nrn. 1132 und 1132/13“ der
Gemarkung Emmering und seine Begrindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 11. November 2025 und beschlie8t die Durchfuhrung der
Verfahrensschritte fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2



BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
Ja — Stimmen: 10

Nein — Stimmen: 0



Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird bestéatigt.

Emméring, de;1;1. Dez/e’rhber 2025
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Stefan Flogrecke
Erster BUr/Zermeister
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