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Praambei:

Die Gemeinde Emmering erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom 03.11.2017
(BGBI. 2023 | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVB!. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. 2024 S. 573),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge-
andert durch § 4 und § 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. 2024 S. 254),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBL | S.3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 178),

der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom 18.12,1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 [ Nr. 189),

diesen qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB)

als SATZUNG.

Inhait:

A Planzeichnungi.d.F. vom 16.12.2025

B Festsetzungen .

C Planunterlage, Vermerke und nachrichtliiche Ubernahmen, Hinweise, Pflanzlis-
: ten, Empfehlungen, externe Fliche und Manahmen zum Ausgleich

D Verfahrensvermerke
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GEMEINDE EMMERING BEBAUUNGSPLAN , KINDERBETREUUNGSEINRICHTUNG-UNTERE AU

| B FESTSETZUNGEN
1 Flache fir den Gemeinbedarf
1.1 Flache fur Gemeinbedarf
n Sozialen Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
- Kinderbetreuungseinrichtung -
Kinder
1.2 Ferner sind im Rahmen der Zweckbestimmung fur Gemeinbedarf folgende Nutzungen zulassig:
- Stellplatze und Garagen (im Sinne von § 12 BauNVO),
- Nebenanlagen und Einrichtung, die dem Nutzungszweck der Fliche fur Gemeinbedarf dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO),
- Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete bzw. der Flache fur Gemeinbedarf mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen (im Sinne von § 14
Abs. 2 BauNVO) und
- bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dachflachen (im Sinne
von § 14 Abs. 3 BauNVOQ).
MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ 0,40 Zulassige Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO mit Dezimalzahl, hier GRZ 0,40

2.2 Die zuléssige Grundflachenzahl (Ziffer B 2.1) darf durch die Flache von AuRenspielbereichen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,70 Uberschritten werden.

23 Die zuléssige Grundflachenzanl (Ziffer B 2.2) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah! von 0,80 uber-
schritten werden.

24 I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, hier zwei

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 a Abweichende Bauweise, gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Gebaude werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Ge-
béaude darf héchstens 75 m betragen

3.2 = s em == s Baugrenze, gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

3.3 Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind Fahrradabstellplatze, Nebenanlagen und Ein-
richtungen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfseinrichtung dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen, allgemein zuléssig.

.’m T meen e ey

34 ; St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze.

ST Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache und der Um-
grenzung von Fléchen fur Stellplatze zulassig.
Ortliche Verkehrsfliche

41 StralBenbegrenzungslinie

4.2 = w» w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Griinordnung

5.1 Zu pflanzender Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsordnung, im Norden auch regional-

typische Obstb&ume als Halbstamm. Die Lage kann um bis zu 5 m paralle! der Rog-
gensteiner Strae (Kr FFB 17) bzw. des Weges Am Fuchsfeld verschoben werden.
- MindestgroRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm
Verwendung der Pflanzen gemaR der Artenliste Baume 1. und 2. Wuchsord-
nung (Ziffer C 4.1)
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG voMm 16.12.2025
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GEMEINDE EMMERING BEBAUUNGSPLAN , KINDERBETREUUNGSEINRICHTUNG-UNTERE AU*

5.2 Dachbegriinung
Flachdacher ab einer Dachflache von 10 m? Grundflache sind, mit Ausnahme von Flachen fur Dach-
terrassen und Flachen fur Sonnenenergieanlagen, Sonnenkollektoren bzw. Dachbelichtung, exten-
siv zu begriinen.

5.3 Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsfidchen
zu begriinen und zu bepflanzen.

- Je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum der 1. bis 3. Wuchsordnung oder
ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen. Durch Planzeichen festgesetzte Laub-
b&ume sind hierauf anrechenbar.

- Mindestgrofe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Obstbédume: Hochstamm, StU 12-14 cm
Verwendung der Pflanzen gemaR der Artenliste Bume 1., 2. und 3. Wauchsordnung (Ziffern
C4.2).

- Ebenerdige, geschlossene (nicht mit Fenstern und Turen versehene) Fassadenflachen bzw. Fas-
sadenfldchen mit einem Fensterabstand von mehr als 4 m oder Larmschutzwinde, sind mit
selbstklimmenden Kletterpflanzen oder Geriistkietterpflanzen (mittels Rankgeriist) zu begriinen.

- MindestgréRe und -qualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung:
2 xv. 40-80 cm’
Pflanzabstand: 1 St. je 1,0 Ifm
Verwendung der Pflanzen gem4R Artenliste Fassadenbegriinung (Ziffer C 4.3)

- Larmschutzwalle sind mit heimischen, ungiftigen Strauchern (Ziffer C 4.4) zu bepflanzen. Dabei
sind Strauchgruppen mit bis zu 20 Strauchern zu bilden. Nach Abschluss der Pflanzung ist min-
destens eine 50%ige Bodenabdeckung durch Strauchbestiande sicherzustellen.

- MindestgréRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Mindesthéhe: 60 — 100 cm

- Zusétzlich ist bei Stellplatzanlagen je angefangener 6 Stellplatze ein Laubbaum der 1. Wuchs-
ordnung zu pflanzen.
- MindestgréRe und -qualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm
Verwendung der Pflanzen gemén der Artenliste Baume (Ziffer C 4.2, mit Stern gekennzeich-
net}
Dabei ist eine offene Vegetationsflache von mind. 3,5 x 3,5 m oder ein Bepflanzungstreifen von
mind. 2,0 m Breite auf 5,0 m Lange vorzusehen.

54 Befestigte Flachen

Fur oberirdische Stellplétze sind nur versickerungsfahige Flachen (z.B. Flachenbefestigung mit was-
serdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen etc. mit geeignetem techni-
schem Unterbau) sowie begrinte Flidchen (Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Waben-, Git-
terelemente aus Kunststoff, Schotterrasen etc.) zu verwenden.

5.5 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2
BayBO) der Geb&dude liegenden Pflanzperiode? zu setzen. Die Freifiachen sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang festgesetzter Gehoize sind diese durch Gehélze gemaR der zuldssigen Arten-
listen (Ziffern C 4.1 und C 4.2) in der jeweils festgesetzten Mindestgréfle und -qualitat nachzupfian-
zen.

6 Zuordnungsfestsetzung

Die externe Flache und Mafnahmen zum Ausgleich umfassen 980 m? der Flache {5.544 Wert-
punkte) und werden zu 100,0% dem Eingriff durch Flache fur Gemeinbedarf zugeordnet.

Immissionsschutz

7.1 Umgrenzung der Flache fur folgende Anlagen zum Immissionsschutz:
Larmschutzwall und/oder -wand mit einer H6he bis zu 3,0 m gemessen von der
Oberkante der Roggensteiner Stralle (Kr FFB 17)

Str. 2 x v., 40- 80 cm: hier zweimal verschulter/verpflanzter Pflanze, mindestens 40 cm bis 80 cm Héhe
2 Pflanzperioden sind fir die Frihjahrspflanzung von Anfang Marz bis Ende April und far die Herbstpflanzung von
Ende September bis Ende November

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOM 16.12.2025
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GEMEINDE EMMERING BEBAUUNGSPLAN , KINDERBETREUUNGSEINRICHTUNG-UNTERE AU®

7.2 Bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebzuden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrgu-
men im gesamten Bauraum sind erhéhte Anforderungen an den passiven Schallschutz gegen Au-
Renlarm geman der DIN 4109-13 einzuhalten.

AuRere Gestaltung als 6rtliche Bauvorschrift

8.1 Hauptdachform und -dachneigung
Es sind nur Flachd&cher mit einer Neigung von 0° bis <5° und geneigte Dacher mit einer Neigung
von 5° bis 25° zulassig.

8.2 Einfriedungen
Es sind nur offene, sockellose Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig.

Ausgenommen hiervon sind Larmschutzwalle und/oder -wénde entsprechend Ziffer B 7.

8.3 Geléndeveranderungen
Aufschuttungen sind bis zur Oberkante der StraRen gemessen an der StralRenbegrenzungsiinie zu-
lassig, daruber hinaus auch zur Anpassung an die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens. Das
neue Geldnde ist an das bestehende Geldnde, zum Nachbargelénde und zu 6ffentlichen Griunfla-
chen durch flach geneigte Béschungen anzupassen.

9 Sonstige Planzeichen

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Cc PLANUNTERLAGE, HINWEISE, VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
PFLANZLISTEN, EMPFEHLUNGEN, EXTERNE FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUS-
GLEICH

1 Planunterlage

1.1 w’/ Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer, hier z.B. 1132

1.2 1 bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer, hier: z.B. 1

1.3 Roggensteiner Str. | Stralennamen bzw. Bezeichnungen, hier z.B. Roggensteiner Strake

1.4 Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde im Univer-
sal-Transvers-Mercator-Koordinatensystem von der Gemeinde Emmering zur Verflgung gestellt.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei
der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Hinweise

2.1 , 10,0 ¢ MafRangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m

2.2 B Vorhandene Héhenlinien mit Angabe der Héhen Uber Normalnull in 0,5-Meter-
Schritten, hier z.B. 513,0 m 0.NHN ermittelt aus dem DGM14. Das dargestellte Ge-

lande entspricht dem Zustand wahrend der Planfertigung.
23 Landwirtschaftliche Emissionen
Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben bzw. genutzten Flichen kénnen durch Wind-
verfrachtung Emissionen bei der ordnungsgemafen Bewirtschaftung (Geruch, Lérm, Staub etc.) auf-
treten. Zukunftige Eigentimer und Nutzer werden auf diese Emissionen hingewiesen.
2.4 Giftige Pflanzen
Uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen wird u.a. auf die Bekanntmachungen des
Bundesinstitutes fir Risikobewertung® ,Bekanntmachung einer Liste besonders giftiger Gartenpflan-
zen und einheimischer Pflanzen in freier Natur*, der Broschire der Bayerischen Landesanstalt fur
9 DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe:2018-01
4 DGM Laserscanningbefliegung, Losnummer: 2021_01, Losname: Muenchen_2021, Befliegungszeit vom 14.02.-
27.02.2022. Hohengenauigkeit der Laserpunkte besser +/- 0,20 m, Lagegenauigkeit ca. +/- 0,5 m, Héhenbezugs-
system: DHHN 16

= vom 19.05.2021 i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.2021 (BAnz AT 02.07.2021 B4)

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 16.12.2025
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GEMEINDE EMMERING BEBAUUNGSPLAN , KINDERBETREUUNGSEINRICHTUNG-UNTERE AU’

Weinbau und Gartenbau , Giftpflanzen in Garten und Griinantagen*® und der Information der Deut-
schen Gesetzlichen Unfaltversicherung ,Giftpflanzen - Beschauen, nicht kauen!*? hingewiesen.

2.5 Baumschutz
Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfiachen bei BaumaBnahmen wird auf
die DIN 189208 und die R SBB® hingewiesen.
2.6 Immissionsschutz
Beim Aufstelien und Betrieb von Kietter- und Spielgeriten ist auf schallgedampftes Material sowie
geschmierte, nicht quietschende Lager usw. zu achten.
Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Verkehrs- und Gewerbegerausche) Bericht Nr.
225075/2 vom 18.11.2025 des Ingenieurbiros Greiner ist Grundlage der schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes und zu beachten.
Aufgrund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes fir Mi-Gebiete (64 dB(A) tags) im stdli-
chen Bereich des Bauraums (ca. 7 m breiter Streifen entlang der sudlichen Baugrenze) wird emp-
fohlen, hier keine Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen anzuordnen.
Zum Schutz der Freispielbereiche fur Kinder, insbesondere wenn diese im stdlichen Bereich des
Plangebietes mit Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fur Ml-Gebiete (64 dB(A) tags) ge-
plant werden, wird die Errichtung einer Abschirmung (z.B. Larmschutzwall und/oder -wand, Ziffer
B 7.1) empfohlen. Die detaillierten Anforderungen an die Abschirmung (Lage, Lange, Hohe, Absorp-
tionseigenschaften) sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens unter Berucksichtigung der kon-
kreten Freiflachenplanung zu ermittein. Ziel ist es, die Verkehrsgerauschbelastung im Bereich der
Freispielfidche auf Beurteilungspegel von maximal 64 dB(A) tags zu begrenzen. Nach Méglichkeit
ist ein Beurteilungspegel von maximal 59 dB(A) anzustreben.
Der Bebauungsplan setzt unter Ziffer B 7.2 Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm am Gebaude
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest. GeméaR der Anlage A 5.2/1 Nr. 5 der Bayerischen Technischen
Baubestimmung (BayTB)"0 ist damit ein Nachweis der Luftschalldammung von AuRenbauteilen er-
forderlich.
27 Zugéanglichkeit der Normbiatter
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind beim Beuth Verlag, Berlin, zu
beziehen und an Normen-Infopoints (z.B. beim Deutschen Patent- und Markenamt in Minchen',
bei der Hochschule Miinchen'? und bei der Technischen Universitét Miinchen™) in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugénglich. Ferner bietet das Offentlichkeitsportal der Lander
(www.bauen-online.info) Verbrauchern fur private Zwecke Zugang zu Normen der Bauleitplanung.
Nach der Registrierung kénnen bis zu 10 Normen pro Jahr kostenfrei eingesehen werden.
Die DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanfordesrungen®, Ausgabe:2018-01 kann
im Bauamt der Gemeinde Emmering eingesehen werden.
3 Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen
31 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die ,Satzung tber abweichende Mafe der Abstandsflachentiefe*, zurzeit i.d.F. vom 20.01.2021
und deren Anderung vom 23.02.2022 und die ~Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis
von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)* inklusive Anlage, zurzeit id.F. vom
01.10.2025 wird hingewiesen.
3.2 Bodendenkmale
Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemani
Art. 8 BayDSchG der Meldepfiicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverzaglich, d.h. ohne
6 www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/merkblatt qgiftoflanzen.pdf, 2. Auflage 2005
7 Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung: Information 6UV-S! 8018, November 2006
8 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfia-
chen bei Baumaflnahmen*, Ausgabe 2002-08, DIN Media GmbH
i R SBB: Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestinden bei BaumaRnahme, 08-2023, For-
schungsgesellschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, FGSV-Verlag, ISBN: 978-3-86446-373-0
® Bayerischen Technischen Baubestimmung (BayTB), zurzeit Ausgabe 11-2025, BayMBI. 2025 Nr. 480 vom
19.11.2025
" Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibruckenstrale 12, 80331 Miinchen
2 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtfinien, Lothstrale, 80335 Mun-
chen
8 Technische Universitit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtiinien, Arcisstrale 21, 80333
Mtnchen
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG VoM 16.12.2025
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schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteiit werden.

3.3 Grenzabstand
Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB™ hingewiesen.
3.4 Artenschutzrechtliche Belange

Der Bauherr bzw. im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten durfen nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto-
Ben. Unter anderem ist es nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten, Tiere der besonders geschitzten
Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren. Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten durfen nicht erheb-
lich gestért werden.
So durfen zuldssige Fallungen, auf den Stock setzen ,das Abschneiden und die Beseitigung von
Gebiischen, Hecken oder anderer Gehélze nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (in der Zeit vom
1.10. bis 28./29.02.) vorgenommen werden.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG.
Die zustandige Hohere Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) kann unter bestimmten
Umstanden eine Ausnahme nach § 45 Abs, 7 BNatSchG gewahren oder eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG (mit Aushahme von Hornissen und Biber) erteilen, sofern eine unzumutbare Be-
lastung vorliegt.

3.5 AuBenbeleuchtung

Auf § 41a BNatSchG'S zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen, insbesondere einer ggf. notwendigen Anzeigepflicht bei deren Errichtung oder deren
wesentlicher Anderung bei der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Frstenfeldbruck, und
Art. 11a BayNatSchG'® zum Schutz der Insektenfauna sowie auf Art. 9 Abs. 2 BaylmSchG'7 wird
hingewiesen.

36 Wasserwirtschaft

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 19868
ff) erstelit werden.

Unverschmutztes, gesammeltes Niederschlagswasser (im Sinne von § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG)
soll ortsnah versickert und verrieselt (§ 55 Abs. 2 WHG) werden. Dies erfolgt in der Regel oberflachig
Uber die bewachsene und belebte Bodenzone (Flachen- oder Muldenversickerung) oder, bei einge-
schrankten Verhaltnissen, Uber unterirdische Anlagen (Rigolen, Rohr-Rigolen).

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung '° erfulit
und die zugehorigen technischen Regein beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung
von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseiti-
gung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwendung des Programms BEN20 empfohlen.

Das Bauvorhaben muss bei Bezugsfertigkeit an die 6ffentliche Wasserversorgungs- und Abwasser-
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den An-
schluss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Auf die Entwésserungssatzung - EWS?" (zurzeit vom 18.02.2018) wird verwiesen.

4 AGBGB: ,Gesetz zur Ausfihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
GVBI. 20.09.1982, zuletzt gedndert t durch § 14 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S.718)

> BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F. der Bek vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch
Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), in das BNatSchG durch Art, 1 Nr. 13 des Gesetzes
zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBL. |
S. 3908) eingefiigt

'®  BayNatSchG: Gesetz tber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz) - BayNatSchG - i.d.F. der Bek vom 23.02.2011 (GVBL. S. 82), zuletzt gedndert
durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. 2024 S. 98),

7 BaylmSchG: Bayerisches Immissionsschutzgesetz vom 10.12.2019 (GVBI. S. 686), zuletzt gedndert durch §1
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVB). S 286)

'®  DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebéude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056", Ausgabe 2016-12, DIN Media GmbH

% NWFreiV ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser",
vom 01.10.2008, GVBI Nr. 21/2008 S. 777ff

2 BEN: Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitung: www.Ifu.bayern.de/wasserben/in-
dex.htm

2 Entwasserungssatzung - EWS: Satzung iber die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Emmering
vom 01.02.2018
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3.7 Schicht- und Grundwasser
Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist das Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

3.8 Starkregen, wild abflieRendes Wasser;
Infolge von Starkregenereignissen kann es im Bereich des Bebauungsplans zu Uberflutungen kom-
men. Um Schédden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen erforderlich, die das Eindrin-
gen von oberflachiich abflieRendem Wasser in das Erd- und Kellergeschoss dauerhatt verhindern.
Es wird empfohlen, eine Sockelhéhe von mindestens 25 cm Uber dem Gelande einzuhalten. Keller-
fenster sowie Kellereingangsturen soliten wasserdicht ausgefiihrt oder mit Aufkantungen, beispiels-
weise vor Lichtschachten, versehen werden.

3.9 Bodenschutz
Soliten bei Aushubarbeiten organoleptisch auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind
diese vollstindig auszukoffern, getrennt vom tbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch
geeignete Malnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen istin diesem
Fall umgehend mit dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Staatl. Abfallrecht abzustimmen.

3.10  Natlrliche Radon-222-Aktivitat

Es wird auf § 123 Abs. 1 des Strahlenschutzgesetzes?? und die Broschiire ,Radon in Gebsuden*2
des LfU, mit den darin aufgefihrten Manahmen zur Senkung der Radonkonzentration, hingewie-

sen.
4 Artenliste (beispielhaft):
41 Baume 1. und 2. Wuchsordnung (Festsetzungen durch Planzeichnung):
Franzdsischer Ahorn (Acer monspessulanum) Trauben-Eijche (Quercus petraea)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Sorte ‘Allershausen’, Winter-Linde (Tilia cordata), Sorte ‘Greenspire™
Sorte ‘Deborah’ und Sorte ‘Rancho™

Edelkastanie (Castanea sativa)
4.2 Baume 1., 2. und 3. Wuchsordnung (Begriinung Baugrundstick)

Hainbuche (Carpinus betulus), Sorte 'Elsrijk™ Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Mehlibeere (Sorbus aria), Sorte ‘Magnifica’ * Walnuss (Juglans regia)
Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii) Winter-Linde (Tilia cordata),

Sorte ‘Greenspire™ und Sorte ‘Rancho™
Schwedische Mehlbeere, Sorte ‘Browers' * Zier-Apfel (Malus in Sorten)
Spitz-Ahorn, Sorte ‘Cleveland’ * Zier-Kirsche (Prunus in Sorten)

Obstbdume (Halb- und Hochstamm) regional-typische Sorten (Auskinfte erteilt das Landratsamt Fiirsten-
feldbruck, Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und Landespflege)
* Arten, fir die Pflanzung als Parkplatzeingriinung /-beschattung geeignet?*

4.3 Fassadenbegriinung

Geriistkletterpflanzen Selbstklimmer

Efeu (Hedera helix)** Waldrebe in Arten und Sorten (Clematis Hybriden
sowie C. tangutica, montana, viticella, u. a.)

Kletterrosen (Rosa in Arten und Sorten) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)*

Scharfzéhniger Strahlengriffel (Actinidia arguta) Wein (Vitis vinifera)
Mit ** markierte Pflanzen haben schwach giftige Pflanzenteile / Friichte

4.4 Straucher

Hasel (Corylus avellana) Schiehe (Prunus spinosa)

Hundsrose / Heckenrose (Rosa canina) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Sal-Weide (Salix caprea) Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

Sanddom (Hippophae rhamnoides) Beerenstraucher (Johannisbeere, Himbeere, Sta-

chelbeere, v.a.)

5 Empfehlungen
5.1 Regenwasser und Brauchwasser

Die Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung und als Brauchwasser ist anzustreben.
52 Einfriedungen

2 §123 Abs. 1 StrSchG: ,Wer ein Gebéude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren..."

#  Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): ,Radon in Gebauden* vom, 04-2018,
www.Ifu bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf

24 GALK-StraBenbaum-Liste, getestete Baume fur die extremen Standort-Bedingungen im Stralenraum,
www.gaIk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenbaumIiste/galk-strassenbaumliste, Datenabruf
vom 16.06.2025
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5.3

5.4

5.5

Gemeiqde' E/rﬁmeriyé

Stefa_ﬁ FIoérecke},’

Einfriedungen sollen mit heimischen, standortgerechten Laubgehslzen hinterpflanzt werden.
COq-Einsparung

Es wird angeregt, die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plusenergie-
haus, KfW-Effizienzhaus 40) zu errichten, den Warmebedarf ohne Einsatz von Verbrennungspro-
zessen zu decken und, falls dies nicht méglich ist, auf das Verbrennen von fossilen Brennstoffen zu
verzichten.

Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder bei Beschadigung der
Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom produziert werden kann.

Vogelschlag

Glasflachen sind durch geeignete Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu sichern. Hierzu wird auf die
Broschire , Vogelschiag an Glasfldchen” 25 des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt und die Web-
seite ,Mallnahmen gegen den Vogeltod an Glasfiichen? des Naturschutzbundes Deutschland, den
Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur Vermeidung von Vogelfkollision?™" des NABU
und den Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten “Vermeidung von Vogel-
verlusten an Glasscheiben™8 verwiesen.

Externe Fliche und Mainahmen zum Ausgleich

p - S l]‘
T S A
/ I/ n g
5

Externe Fldche und MaBnahmen zum Ausgleich (gemeindliche 6kokontoflﬁche), rot: Den Eingriffen wer-
den 980 m? (5.544 WP) der externen Fliche und MaBnahmen zum Ausgleich auf einem von der Gemeinde
bereitgestellten Grundstiick als -Ausgleichsfliche auf der Teilfliche der FI.-Nr. 1149/4, Gemarkung Em-
mering, zugeordnet. Plangrundlage: © Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (Original-
maRstab 1/1.000)

P

Furstenfeldbruck

)4
/ /

/ / /
/

Frank Reimann, Planverfasser

[ NI, A A

Erster Biirgermeister

25
26
27

28

‘www.[fu.bayern.de/umweltwissen/doc/uw 106 vogelschlag an glasflaechen_vermeiden.pdf, vom 10-2020
www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/voegel/helfen/01079 htm. Abruf 02/2022
www.nabu-dresden.de/wp-content/upIoads/2021/O3/HandlunqsleitfadenGEB%03%84UDEsanierunqt3 kamen-
zer.pdf, vom 03-2021

vogelschutzwarten.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01 Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf,
vom 19.02.2021, ,Beschluss der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 21/01
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| D

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.04.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.05.2025 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.07.2025 mit der Begruindung wurde:

- Die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) friihzeitig in der Zeit vom 08.08.2025 bis 15.09.2025 durch
Versffentlichung im Internet beteiligt. Zusatzlich wurde eine leicht zu erreichende Zugangsmdog-
lichkeit (Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Emmering) zur Verfugung gestelit
und

- die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit der Frist vom
08.08.2025 bis 15.09.2025 elektronisch (eMail vom 05.08.2025) beteiligt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2025, mit der Begriindung wurde;

- die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom XX.XX.2025 bis X)X .XX.2026 durch Versf-
fentlichung im Internet beteiligt. Zusétzlich wurde eine leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit
(Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Emmering) zur Verfigung gestellt, Gber
das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht und

- die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit der Frist vom
XX.XX.2026 bis XX.XX.2026 elektronisch (eMail vom XX.XX.2025) beteiligt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.2026 den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.2026 als Satzung beschlossen.

Emmering, den

Stefan Floerecke
Erster Biirgermeister

2. Ausgefertigt
Emmering, den
Stefan Floerecke
Erster Burgermeister
3. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan i.d.F. vom XX.XX.2026 wurde am XX.XX.2026 ge-
maBk § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriundung
und zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Emmering, den
Stefan Floerecke
Erster Blirgermeister
FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 16.12.2025
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